
Talweg 3, 8610 Uster, Schweiz

ERSTBEZUG GROSSZÜGIG UND URBAN
WOHNEN

4.5 - Zimmerwohnung im 1.Obergeschoss

Vermarktungsart
Mieten

Objektart
Wohnung

Bruttomiete
CHF 3'450.– / Monat

Verfügbar ab
01.06.2023

Bruttowohnfläche
126 m²

Zimmer
4½

Baujahr
2023

Referenz-Nr.
0055.M-4.5_102
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Uster

Die Stadt Uster nennt sich «Wohnstadt am Wasser». Sie bietet hochwertige Räume für Le-
ben, Wohnen und Arbeiten. Das Preis-Leistungs-Verhältnis ist gut. Uster liegt in einer dyna-
mischen Wirtschaftsregion mit interessanten lokalen und überregionalen Absatzmärkten.
Uster verfügt über ideale Verkehrsanbindungen an die Grossstadt Zürich. Freiräume und
Grünzonen auf Stadtgebiet wie auch der nahe gelegene Greifensee bieten beste Möglich-
keiten, um sich zu erholen. In Uster begegnen sich Menschen unkompliziert und finden so
schnell Kontakt

Wohnen mit Lebensqualität
Lebensqualität heisst: Uster ist eine sympathische, urbane Wohnstadt. Sie kennt ein aktives
Vereins- und Quartierleben. Auch hat Uster eigenständige Angebote für Kultur- und Sport.
Zugleich sind die Grossstädte Zürich und Winterthur schnell zu erreichen. Die Stadtpla-
nung schafft Raum für Begegnung und fördert fortschrittliche Architektur. Gleichzeitig sind
auch alte Bauten Teil des Stadtbildes. Die Stadt Uster ist 2001 mit dem Wakkerpreis ausge-
zeichnet worden. Der Schweizer Heimatschutz vergibt den Wakkerpreis jedes Jahr für bei-
spielhafte Stadtplanung.

Naherholungsqualität pur
Uster verdankt seine Naherholungsqualität vor allem dem Element Wasser, das überall
zum Erleben nah ist. Mitten durch die Stadt fliesst der Aabach. Er fliesst vorbei an Weiher-
und Kanallandschaften, vorbei an ehemaligen Industrieanlagen, die zu neuen Wohnquar-
tiere geworden sind. Viele Brunnen stehen im Zentrum, in den Quartieren und Stadtteilen.
Grünflächen und Freiräume hat es viele – zum Beispiel den grosszügige Stadtpark. Sie la-
den in der Stadt zum Verweilen, zum Spielen und Durchatmen ein. Fuss- und Radwege ver-
binden die städtischen Oasen mit dem Ufer des Greifensees. Dort bieten sich viele Möglich-
keiten für Freizeit- und Sport.

Am Puls der Wirtschaft
Uster ist die drittgrösste Stadt im Kanton Zürich. Die Stadt hat über 36 000 Einwohnerinnen
und Einwohner, rund 2500 Unternehmen und über 17 000 Arbeitsplätze. Uster ist ein at-
traktives, wirtschaftlich dynamisches Zentrum im Zürcher Oberland. Die moderne und kun-
denorientierte Verwaltung unterstützt Firmen aktiv. Das schafft gute Voraussetzungen für
Unternehmen, um sich neu anzusiedeln.

Perfekte Erschliessung
Uster ist perfekt zu erreichen. Uster hat drei Autobahnanschlüsse und vier Linien der Zür-
cher S-Bahn. Die Grossstadt Zürich und der internationale Flughafen Zürich-Kloten sind
schnell und bequem zu erreichen. Das Busnetz ist dicht, sodass hervorragende Verbindun-
gen innerhalb der Stadt und Anschlüsse in die Aussenwachten bestehen.

Komplette Infrastruktur
Uster weist ein breites Bildungsangebot auf. Die Stadt verfügt über eine Mittelschule, eine
Berufs- und Fachschule und die Kunst-/Sportschule. Die Stadt hat eine vorzügliche Gesund-
heitsversorgung. Das Spital mit regionaler Bedeutung ist Teil einer umfassenden Infrastruk-
tur. Das Angebot für die Freizeit ist vielfältig. Die vielen Möglichkeiten für den Einkauf sowie
familien- und kinderfreundliche Strukturen runden das Angebot ab.

Die Gemeinde
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Talweg 3, 8610 Uster, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 1’ 1’ 1’

2. 1’ 1’ 1’

3. 2’ 1’ 1’

Kindergarten Oberuster
52 m

Schuleinheit Oberuster
63 m

Primarschule Oberuster
112 m

1. 1’ 1’ 1’Coop Supermarkt Uster Oberuster
90 m

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 1’ 1’ 1’

2. 2’ 1’ 1’

Uster, Oberuster
86 m

Uster, Oberuster
126 m
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Ihr neues Zuhause

Hochwertige und exklusive Geschosswohnung an sonniger und ruhiger Wohnlage. Die
Wohnung bietet viel Komfort und besticht durch das durchdachte Wohn- und Leuchtkon-
zept. Dieses Angebot zeichnet sich durch folgende Vorteile aus:

SmartHome von SmartPLACE, Multimedia bereits verbaut und integriert (Spotify) Dadurch
alles via Handy, auch von extern steuerbar (Licht, Beschattung, Multimedia)

Jalousien und Markise elektrisch und via SmartHome und Handy steuerbar

Dimmbare LED-Sockelleistenbeleuchtung in allen Räumen, auch via SmartHome und Han-
dy steuerbar

Edle Bodenbeläge (hoch wertig) komplett durchgezogen, auch in Küche.

Profiküche mit Kochinsel, Steamer, Induktion, Tischabzug, versch. LED Beleuchtungen für
ein traumhaftes Küchenambiente sowie Kocherlebnis (alles auch über SmartHome steuer-
bar).

1 Nasszelle, in den Duschen beleuchtete Duschnischen sowie wasserdichtes Eck-LED-Band
in den Duschen von Boden bis Decke (2.4m) für optimale Ausleuchtung.

Dimmbare Deckenspots.

Objektbeschreibung
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Grosszügiger Einbauschrank im Entree für Garderobe.

Raumthermostaten in allen Räumen für Variierung vom optimalen Klima.

Solarstrom vom eigenen Dach.

Bei allen Tiefgaragenplätzen sind Anschlüsse für Elektroauto-
und vieles mehr...

Für die Kaution wird eine Kautionsversicherung bevorzugt.

Konnten wir Ihr Interesse wecken?

Dann kontaktieren sie uns für eine unverbindliche Besichtigung.
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Hauptangaben

Objektart
Wohnung

Zimmer
4½

Etage
1

Raumhöhe
2.4 m

Badezimmer
2

Anzahl Wohneinheiten
14

Etagen
5

Verfügbar ab
01.06.2023

Baujahr
2023

Referenz-Nr.
0055.M-4.5_102

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
126 m²

Kellerfläche
8 m²

Loggiafläche
9 m²

Finanzen

Bruttomiete
CHF 3'450.– / Monat

Nettomiete
CHF 3'200.– / Monat

Nebenkosten
CHF 250.– / Monat

Mietkaution
CHF 6'900.–

Energie

Wärmeverteilung
Bodenheizung

Details
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Zusatzangebote

Aussenparkplatz
1 x CHF 100.– / Monat

Garage
1 x CHF 150.– / Monat

Eigenschaften

Garage

Kabelfernsehen

Kinderfreundlich

Lift

Parkplatz

Rollstuhlgängig

Tumbler

Waschmaschine
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Impressionen
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Wohnung 102 / 202
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Ihre Ansprechperson

Gino Ponsillo
T: +41 44 940 37 57
gino.ponsillo@art-im.ch

Firmendaten

art-im IMMOBILIEN AG
Florastrasse 18A
8610 Uster
www.art-im.ch

Kontakt

Disclaimer
Verkaufsvorgehen - Besichtigungen und Verkaufsgespräche werden durch die art-im Im-
mobilien AG organisiert und koordiniert.
Information - Alle Angaben in dieser Verkaufsdokumentation stammen von Dritten. Die
art-im Immobilien AG übernimmt keinerlei Haftung für fehlerhafte oder unvollständige An-
gaben. Es obliegt dem Käufer alle Angaben zu prüfen. Diese Verkaufsdokumentation stellt
kein Vertragsdokument dar.
Bemerkung - Jede Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den
Empfänger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder ir-
gendwelchen anderen Entschädigungen.

13

art-im IMMOBILIEN AG
Florastrasse 18A
8610 Uster

+41 44 940 37 57
info@art-im.ch
www.art-im.ch


	Talweg 3, 8610 Uster, Schweiz
	ERSTBEZUG GROSSZÜGIG UND URBAN WOHNEN
	Inhaltsverzeichnis
	Die Gemeinde
	Talweg 3, 8610 Uster, Schweiz

	Lage
	Schulen und Ausbildungsstätten
	Einkauf

	Infrastruktur
	Öffentlicher Verkehr
	Ihr neues Zuhause

	Objektbeschreibung
	Hauptangaben
	Flächen/Volumen
	Finanzen
	Energie

	Details
	Zusatzangebote
	Eigenschaften

	Impressionen
	Wohnung 102 / 202
	Ihre Ansprechperson
	Firmendaten

	Kontakt

