
 

 

Eingegangen den 
 
 
 

A N M E L D U N G 

–   a n  d a s  G r u n d b u c h a m t  E n g e - Z ü r i c h  –  

-   

 
Zur Eintragung in das Grundbuch wird hiermit, unbedingt und vorbehaltslos, an-

gemeldet, gestützt auf den am 05. Juli 2017 beim Notariat Enge-Zürich öffentlich 

beurkundeten Kaufvertrag (u.A. mit Begründung eines vorzumerkenden Rück-

kaufsrechtes) zwischen 

 
 
Bricks Immobilien AG, 
Aktiengesellschaft mit Sitz in Cham ZG, CHE-114.683.115, Sinserstrasse 122, 
6330 Cham ZG (im Grundbuch noch eingetragen mit Sitz in Muri bei Bern), 

heute mit schriftlicher Vollmacht (vgl. Nebenbeleg 2017 Nr. 184c) vertreten durch 
Herrn Jürgen FRIEDRICHS, geb. 15.03.1964, Staatsangehörigkeit: Bundesre-
publik Deutschland, nach eigenen Angaben wohnhaft Weiherstrasse 2, 8274 
Gottlieben TG, 
 
 
       - Verkäuferschaft - 
 
und 
 
 
Comsys AG,  
Aktiengesellschaft mit Sitz in Bubikon ZH, CHE-106.464.321, Rosswiesstrasse 
27, 8608 Bubikon ZH, 
 
heute handelnd durch Herrn Paul HÖSLI, geb. 04.02.1947, von Glarus GL, nach 
seinen Angaben wohnhaft Gamsten 5, 8714 Feldbach, Mitglied des Verwaltungs-
rates mit Einzelunterschrift 
 
(als künftige Alleineigentümerin) 
 

- Käuferschaft - 
 
 
 
gemäss Beleg Wollishofen-Zürich 2017 Nr. 255  

(als Rechtsgrundausweis für vorliegende Grundbuchanmeldung) 

betreffend Areal „Greencity“, Überbauung „B1SO/Tuchmacherhof“    



 

 

2 

I. Einleitendes 
 
Die Vertragsparteien stellen fest, dass sämtliche Bedingungen gemäss öffentlich 
beurkundetem Kaufvertrag vollständig und richtig erfüllt sind und der Abgabe vor-
liegender Grundbuchanmeldung beim Grundbuchamt Enge-Zürich nichts entge-
gensteht. 
 
Sie erklären und stellen in diesem Zusammenhang insbesondere fest:  
 

 Die Personalien der Parteien (insbesondere Namen, Zivilstand, Wohnort der Käufer-
schaft) stimmen, mit Ausnahme des Sitzes der Verkäuferin, welcher sich nunmehr in 
6330 Cham ZG befindet, unverändert in allen Teilen genau mit den Angaben gemäss 
öffentlich beurkundetem Kaufvertrag überein. 

 

 Beide Parteien, und damit auch die Käuferschaft, bestätigen, dass ihnen alle aktuel-
len Grundbucheinträge (d.h. Inhalt und Bedeutung) über das vom Kaufvertrag be-
troffene Grundeigentum (samt zutreffendem gemeinschaftlichem Stammgrundstück) 
bekannt sind (d.h. die Eigenschaften des von der Handänderung betroffenen Grund-
eigentums gemäss Grundbuch, insbesondere Wert- bzw. Miteigentumsquoten, An-
merkungen und Dienstbarkeiten). Auf eine Wiedergabe der aktuellen Grundbuchein-
schreibungen an dieser Stelle verzichten die Beteiligten. Der Käuferschaft sind ins-
besondere alle aufgrund der Belege 2017 Nrn. 169 ff. (dat. 26.04.2017; u.A. Grund-
stücksteilung [somit neu Kat.Nr. WO6714 mit einer Fläche von 3'061 m2] mit Begrün-
dung Stockwerkeigentum) und Belege 2016 Nrn. 161 ff. (dat. 24.05.2016; Lö-
schung/Neubegründung von Dienstbarkeiten samt Aufnahme des selbständigen und 
dauernden Rechts gemäss Wollishofen-Zürich Hauptbuchblatt 4595 mit Begründung 
von Miteigentum, teilweise angepasst durch Bel. 2017 Nr. 170) erfolgten Einschrei-
bungen im Grundbuch bekannt und die Käuferschaft hat zustimmend Kenntnis von 
der unterdessen erfolgten Löschung der Grunddienstbarkeit SP 2180 (Recht; Bau-
recht für Grundwasserpumpwerk). Der Grundstückkaufvertrag mit den darin zuguns-
ten der Verkäuferin vereinbarten Ermächtigungen zur möglichen Ände-
rung/Anpassung des Kaufgegenstandes bildet gültigen und hinreichenden Rechts-
grundausweis für vorliegende Eigentumsübertragung. Die Kaufsobjekte, wie sie heu-
te im Hauptbuch des Grundbuches Wollishofen-Zürich eingetragen sind und mit vor-
liegender Anmeldung ins Eigentum der Käuferschaft übertragen werden, entsprechen 
in allen Teilen dem der Käuferschaft mit öffentlich beurkundetem Kaufvertrag von der 
Verkäuferschaft versprochenen Kaufgegenstand.  
Die Käuferschaft ist im Besitz der aktuellen Stockwerkeigentums-Aufteilungspläne, 
des aktuellen Stockwerkeigentümer-Reglementes sowie der Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung der Berechtigten gestützt auf die Grunddienstbarkeit SP 3621 (Fuss- 
und Fahrwegrecht, dat. 24.05.2016) und auch der aktuellen Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung der Miteigentümer des Grundstücks gemäss Hauptbuchblatt 4595 
samt den dazugehörenden Plänen mit den darin eingezeichneten Abstellplätzen.    

 

 Vollmachten: Die von der Käuferschaft zugunsten der Losinger Marazzi AG (mit Sitz 
in Bern, Firmennummer CHE-106.006.800) im Rahmen des öffentlich beurkundeten 
Kaufvertrages erteilte befristete Vollmacht (Verträge gemäss Infrastrukturver-
trag/Rechtsgeschäfte und Rechtshandlungen in Sachen Regelung Erschliessungs-
fragen/Rechtsgeschäfte und Rechtshandlungen in Sachen Regelung Fragen der 
Versorgung) wird an dieser Stelle unbedingt und vorbehaltslos bestätigt. Diese Voll-
macht kann damit insbesondere auch für folgende geplante und demnächst abzu-
schliessende und zu vollziehende Grundbuchgeschäfte ausgeübt werden:  
 
- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung von Dienstbarkeiten für die Versicke-

rung von Dachwasser; 
- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung: Abänderung von Dienstbarkeiten für 

die Versickerung von Oberflächenwasser; 
- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung von Dienstbarkeiten für Unterflurcon-

tainer; 
- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung: Abänderung / Anpassung der Dienst-

barkeiten (neue Lage) SP 3563 (Ausschliessliches Benützungsrecht an Räumen 
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für Wärme- und Kälteerzeugungsanlagen; Contractingräume) und SP 3567 (Aus-
schliessliches Benützungsrecht an Räumen für Trafostationen); 

- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung: Abänderung / Anpassung der Dienst-
barkeit SP 3539 (Beschränktes Mitbenutzungsrecht am Umgelände); 

- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung: Abänderung / Anpassung Dienstbar-
keit SP 3625 (Umteilung Besucherparkplatz Gewerbe von Kat.Nr. WO6709 
([B1NO] aktuell: 4; neu: 3) zu Kat.Nr. WO6710 ([B1NW] aktuell: 2; neu 3) inkl. all-
fällig notwendiges Anpassen der Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Dienst-
barkeitsberechtigten gemäss Art. 740a ZGB laut Grunddienstbarkeit SP 3621 
(Fuss- und Fahrwegrecht); 

- Vertragsabschluss / Grundbucheintragung von Dienstbarkeiten für die Verbin-
dungsleitung zwischen dem Ober- und Unterwasserkanal (Fabrikkanal Spinnerei 
Manegg); 

- Vereinbarung der Dienstbarkeitsberechtigten: Anpassen der Nutzungs- und Ver-
waltungsordnung der Dienstbarkeitsberechtigten gemäss Art. 740a ZGB laut 
Grunddienstbarkeit SP 3621 (Fuss- und Fahrwegrecht) und der Nutzungs- und 
Verwaltungsordnung der Miteigentümer des Grundstücks Hauptbuchblatt 4595 
als Folge der Parzellierung des ehemaligen Grundstückes Kat.Nr. WO6686 
(B1S); 

- Löschen von beliebigen Dienstbarkeiten, deren berechtigte oder/und belastete 
Grundeigentümerschaft das Stockwerkeigentum-Stammgrundstück oder das be-
herrschte Grundstück Kat.-Nr. WO6610 ist. 

 
Die Käuferschaft bestätigt überdies unbedingt und vorbehaltlos die an Losinger Ma-
razzi AG bereits erteilte Vollmacht (mit dem Recht zum Selbstkontrahieren und zur 
Doppelvertretung und zur Substitutionsbefugnis) zur Abgabe von Grundbuchanmel-
dungen beim Grundbuchamt Enge-Zürich zum Anmerken von beliebigen öffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschränkungen beim Stockwerkeigentum-Stammgrundstück 
(inkl. dem beherrschten Grundstück Kat.Nr. WO6610) der Käuferschaft, gestützt auf 
Bauentscheide der zuständigen Behörden, mittels welcher solche öffentlich-rechtliche 
Eigentumsbeschränkungen angeordnet werden. 

 

 Die Käuferschaft bestätigt hiermit den Erhalt des zwischen der Bricks Immobilien AG 
und der Stadt Zürich abgeschlossenen Enteignungsvertrages (Landerwerb der Stadt 
Zürich gemäss Ziff. 2 der weiteren Bestimmungen des Kaufvertrages), dat. 28. / 29. / 
30. Juni 2017 und übernimmt in allen Teilen vorbehaltlos und bedingungslos die ihr 
bestens bekannten Rechte und Pflichten der Bricks Immobilien AG aus diesem Ver-
trag (wie insbesondere Abtretung von etwa 9m2 Land [bisheriges Vorgartengebiet; 
zukünftiger öffentlicher Grund] gegen eine Entschädigung von CHF 355.-/m2, Kosten 
für Eigentumsübertragung, Vermessung und Vermarkung zulasten der Stadt Zürich, 
Wegbedingung der Gewährleistung für Sach- und Rechtsmängel, Weiterüberbin-
dungsverpflichtung) in Bezug auf das Stockwerkeigentum-Stammgrundstück Kat.-Nr. 
WO6714. Der Stadt Zürich steht ein selbstständiges Forderungsrecht gegenüber der 
Käuferschaft zur Erfüllung des Enteignungsvertrages zu; die Stadt Zürich kann, so-
bald sämtliche Voraussetzungen insbesondere gemäss anwendbarem Enteignungs-
recht erfüllt sind, ohne Weiteres beim Grundbuchamt die Anmeldung des Enteigners 
über den Vollzug der Enteignung abgeben.  
 

 Im Zusammenhang mit dem zugunsten der Verkäuferin im Grundbuch vorzumerken-
den Rückkaufsrecht bestätigt die Bricks Immobilien AG den bereits im öffentlich be-
urkundeten Kaufvertrag erteilten Rangrücktritt (Nachgang des vorzumerkenden 
Rückkaufsrechtes gegenüber im Rahmen der Eigentumsübertragung von der Käufer-
schaft zu errichtenden Grundpfandrechten zulasten des Kaufsgegenstandes). 

 

 Mit (rechtskräftigem) Beschluss vom 12.10.2017 (Geschäft-Nr. GR.2017.46/7.02.00 
des Bezirksrates Zürich) hat der Bezirksrat Zürich festgestellt, dass die Comsys AG 
für den Erwerb der vorliegenden Kaufsobjekte in Zürich-Wollishofen, keiner Bewilli-
gung im Sinne des Bundesgesetzes über den Erwerb von Grundstücken durch Per-
sonen im Ausland bedarf. Die Dokumente über diesen rechtskräftigen Beschluss 
werden dem Grundbuchamt Enge-Zürich zusammen mit vorliegender Grundbuchan-
meldung eingereicht. Die Käuferschaft erklärt, dass sich die Beteiligungs- bzw. Fi-
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nanzierungsverhältnisse bei ihr seit dem rechtskräftigen Beschluss der Bewilligungs-
behörde nicht geändert haben.  

 

 Mit Bezug auf eine allfällige Bewilligungspflicht aufgrund Art. 32dbis Abs. 3 USG (be-
treffend Veräusserung oder Teilung eines Grundstücks, auf dem sich ein im Kataster 
der belasteten Standorte eingetragener Standort befindet) wird zuhanden des 
Grundbuchamtes festgehalten, dass sich die Verhältnisse seit der öffentlichen Beur-
kundung des Kaufvertrages nicht verändert haben (die Bewilligung für vorliegende 
Eigentumsänderung gilt als durch die generell-konkrete Allgemeinverfügung Nr. 0945 
vom 18.06.2014 des AWEL erteilt). 

 

 
* * * 

 
 

II. Vom Grundbuchamt vorzunehmende Eintragungen (Art. 47 Abs. 2 eidg. GBV) 
 
 

1. Eigentumsübertragung 
 

Übertragung der folgenden zwei Grundstücke Wollishofen-Zürich 

A. Hauptbuchblatt 5106 

[Stockwerkeigentum; 179 / 10‘000 Miteigentum am Grundstück Hauptbuchblatt 4569, 

Kat.Nr. WO6714; Einheit D3-4] 

B. Hauptbuchblatt 4760 

[Miteigentum; 3 / 702 Miteigentum am Grundstück Hauptbuchblatt 4595; mit obligationen-

rechtlich eingeräumtem ausschliesslichen und alleinigen Benützungsrecht am Autoein-

stellplatz Nr. S55 in der Garage] 

  

in das Alleineigentum der 

Comsys AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bubikon ZH, CHE-106.464.321, 

 

infolge Kaufes für CHF 68‘917.00. 

 
 
2. Neue Vormerkung: 
 

Rückkaufsrecht für CHF 68‘917.00 zugunsten Bricks Immobilien AG, mit Sitz 
in Cham ZG, CHE-114.683.115, an Grundstücken gemäss Hauptbuchblätter 
5106 und 4760, abtretbar. Vormerkungsdauer: bis 31.12.2021. 
 
Diese Vormerkung zugunsten der Verkäuferin steht im Nachgang gegenüber sämtlichen durch 

die Käuferschaft heute unmittelbar nach Abgabe vorliegender Grundbuchanmeldung zu er-

richtenden und im Grundbuch zulasten der Erwerbsobjekte einzutragenden vertraglichen 

Grundpfandrechten, gleichviel mit welcher Pfandsumme und mit welchem Zinsenpfandrecht. 

Die Parteien bestätigen, dass ihnen die Folgen dieser Rangregelung bekannt sind.  

 
 

                                      * * * 
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Reihenfolge der Anmeldungen / Behandlung (Art. 47 III und IV Eidg. GBV) 
 
Die Reihenfolge der Anmeldungen ist: 

1. Anmeldung Pfandentlassung (durch Bricks Immobilien AG) 
2. Anmeldung Eintragung Eigentumsübertragung inf. Kaufvertrages mit Vormerkung Rück-

kaufsrecht (diese Grundbuchanmeldung) 
3. Anmeldung Eintragung Grundpfandrecht mit Rangregelung (durch Käuferschaft) 

Bezüglich sämtlicher obiger Anmeldungen darf eine Eintragung nicht ohne alle anderen verlangten 
Eintragungen vorgenommen werden. 

 
 
8002 Zürich, im Amtslokal des Grundbuchamtes Enge-Zürich, den 23.11.2017 
 
 
Mit Vollmacht für die Verkäuferin und Rückkaufsrechts-Berechtigte:  
     
Bricks Immobilien AG 
 
 
 
 
..........................................................    
Jürgen FRIEDRICHS  
 
  
 
 
Die Käuferschaft; belastet mit dem Rückkaufsrecht: 
 
Comsys AG 
  
   
 
 
..........................................................    
Paul HÖSLI 
 


