/\/\/\ ZUrcher Mietvertrag flr Wohnrdume

H E v —- h Gemeinsam herausgegeben von: HauseigentGmerverband Zarich (HEV), Schweizerischer Verband der
LUrC Immabilienwirtschaft (SVIT), MO Zirich, Verginigung Zircher Immaobilienunternehmen (VZI). Ausgabe 2019

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Farmen «Mieterin, Vermieterin» etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters
etc. als Oberbeqriff verwendet.

Vermieter: COMSYS AG, Dorplatz 3, 8832 Wollerau Ref.-Nr. Andreas Hoesli

vertreten durch: WohnSiegel Immobilien, Bahnhofstrasse 26, Depot CHF 9,800.00
8620 Wetzikon

Mieter: Nadine & Alfonso Papa

Weinbergstrasse 15b, 8604 Volketswil
(8ind mehrere Personen Mieter, so haften diese fUr die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.)

Liegenschaft: Sonnentalstrasse 15 Ort: 8600 Dibendorf

Objekt: 4.5- Zimmer Neubauwohnung D.1404 Stockwerk: 14

zur Benliitzung als Familienwohnung Personenzahl: max, 4

Zur Mitbentitzung: Nebenraume:

O Waschkiiche [ Trockenraum O Keller/Kellerabteil Nr. 2.1404 [ Estrichabteil Nr.

¥ Einstellraum fir Fahrrader [ Garten [0 Autoabstellplatz im Freien Nr. [ Garage

O O O Autoabstellpl. in Sammelgarage Nr, [] gemass sep. MV's

Eidg. Gebaudeidentifikator (EGID): 210261600  Amtiiche Wohnungs-Nr. (aWN): 1404

Mietbeginn: 14.02.2024 (Bezugszeitfenster zw.07:00-10:45 Uhr)
Ende Marz/Ende Juni/Ende September®

Kiindigung bei unbestimmter Dauer: - 3 -monatlich im Voraus auf;
- jedoch fruhestens auf: 28.02.2026 (Mindestdauer)
Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unktndbar und endet ohne Weiteres am:

Die Kiindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene aurch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen. Sie ist glltig, wenn sie
spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kundigungsfrist bei der Gegenpartei sintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt. Fir die Klindigung
von Mietvertragan fir Familienwohnungen gelten die besonderen Bestimmungen (Ziff, 13A) in den «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag
fur Wohnrdumen». Bei ausserterminlichen Kindigungen ist deren Ziff. 13B zu beachten.

Mietzins pro Monat

Nettomietzins CHF 3,650.00
Netto-Mietzins Garage/Einstell-/Abstellplatz CHF

Nebenkosten

Heizkosten akonto" / paosers’ CHF

Warmwasserkosten akonto' / semeerm” CHF
Hauswartung/Treppenhausreinigung akonto” /eemeers” CHF

Kabel-TV- /Antennengebiihren akonto® / patsers’ CHF

Allgemeinstrom akonto” / peesere” CHF

Abwassergebihren (inkl, Grundgeblhren) akonto® / pausehsd’ CHF

Kaltwasserbezug (inkl. Grundgebihren) akonto® / pewsehal” CHF

Kehrichtabfuhr- und Grundgebuhren akonto" / pavechai’ CHF

Garten- und Umgebungspflege akonto” / et CHF

Kosten der Schneerdumung akonto' / peosehal CHF
Schneerdaumungsgebiihren fir Privatstrassen akonto” / passessl” CHF

Strom- + Wasserverbrauch d. Waschmaschine akonto® / pewsers” CHF

Liftbetriebskosten akonto® / pevsehal” CHF
Kanalisationsgebuhren akonto” / peosera” CHF

Nebenkosten akonto (ohne Strom) akonto* / pausehal” CHF 450.00
Service-Abonnemente fiir: akonto® /eeseessl CHF

Bruttomietzins zahlbar im Voraus auf den Ersten eines Monats CHF 4,100.00

10008/001/2018 *Nichtpassendes streichen Berechnungsgrundlagen siehe Sei%ﬁa

~—



Berechnungsgrundlagen: Referenzzinssatz__ 1.6 % _Landesindex der Konsumentenpreise __106.4  Kostenstand Sept.2023

Vorbehalte: - aufgelaufene Reserve als Berechnungsstand bis Vertragsabschluss CHF, / %

— weitere:

Mietzinsanderungen vergleiche «Allgemeine Bedingungen filr Wohnraume» (Ziff. 11)

Mietzinszahlung/Verzug

Der Mietzins ist rechtzeitig bezahlt, wenn der Vermieter am Verfalldatum tber das Geld verfugen kann.
Bei verspéteter Mistzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter alle damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen
sowie einen Verzugszins von 5%, eine Mahngebuhr von mindestens CHF 25.- und Spesen in Rechnung zu stellen.

Bestimmungen liber das Depot

Das Depot dient der Sicherstellung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhalinis und ist vor der Schiiisseliibergabe zu bezahlen.
Der Mieter ist nicht berechtigt, die Sicherheitsieistung mit dem Mietzins oder anderen Forderurnigen des Vermieters zu verrechnen.

Art, 257e OR

Leistet der Mieter von Wohn- oder Geschaftsraumen eine Sicherheit in Geld oder in Waertpapleren, so muss der Vermieter sie bei
einer Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinterlegen.

Bei der Miete von Wohnraumen darf der Vermieter héchstens drel Monatszinse als Sicherheit verlangen.

Die Bank darf die Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestiitzt auf einen rechtskréftigen Zahlungsbefehl oder
auf ein rechtskréftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermieter innert einem Jahr nach Beendigung des Mietverhéltnisses
keinen Anspruch gegeniiber dem Mieter rechtlich geltend gemacht, se kann dieser von der Bank die Riickerstattung der Sicherheit
verlangen.

Besondere Vereinbarungen

(siehe auch Seite 6 der «Allgemeinen Bedingungen»)

- Fr den Einbau der E Ladestation bei PP- Nr. 28 in der Unternieveaugarage,

{ibernimmt der zukiinftige Mieter einen einmaligen Anteil von CHF 1'140.00 an der Gesamtsumme.

Danach werden keine zusatzlichen Kosten verrechnet, resp. einzig die monatlichen Stromkosten, die direkt auf den
Wohnungszahler laufen. Nach Einzahlung dieses Betrages an die COMSYS AG, sind die Kosten der Ladestation abgegolten.

- In den Innenraumen ist Rauchen géanzlich untersagt

- Falls Anpassungen / Anderungen gewiinscht wird, sind diese vorab mit der Vermieterschaft zu besprechen (dies gilt sogleich fur
die Innenrdume)

- Die Mieterschaft ist laut schweizerischem Gesetzbuch dazu verpflichtet, eine Haftpflicht sowie Hausratsversicherung
abzuschliessen

- Gleichermassen gilt dies fiir eine allfallige Heimtierhaltung

Die «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fur Wohnraumes, Ausgabe 2019 (HEV, SVIT, VZI), bilden einen integrierenden Be-
standteil dieses Vertrages. Die Parteien bestétigen mit ihren Unterschriften, dass sie ein vollstandiges Exemplar erhalten haben und
sich mit dem Inhalt einverstanden erkldren.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthélt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Ergénzung derselben bedarf
zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Gultigkeit, wenn alle Vertragsparteien unterzeichnet haben.

Ort und Datum: Ort und Datum:

lLsk;:, .M. 282% Lites, AC A 2023

Der Vermieter: Der/Die Mieter:
1 Y
4
— >
1) T / /’/%'ﬂ
' o / VR
Nachdruck verboten

Zu beziehen beim Hauseigentiimerverband Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Zlirich
10006/001/2019 2r
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Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag fir Wohnraume

Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentimerverband Zilrich (HEV), Schweizerischer Verband der
Immobilienwirtschaft (SVIT), MO Ziirich, Vereinigung Ziircher Immobilienunternehmen (VZI). Ausgabe 2019

Einfachheitshalber wird auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieteriny etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieter» etc. als Oberbegriff

verwendet.

1. Ubergabe

Der Vermieter iibergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verein-
barten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit
besteht nicht.

Die Ubergabe findet, sofern nichts anderes vereinbart wurde,
am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Uhr statt. Fallt dieser
auf sinen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder
Feiertag, verschiebt sie sich auf den darauffolgenden lokalen
Werktag.

Anlasslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt.
Nachtraglich festgestellte Mangel hat der Mieter innert 14 Tagen
ab der Ubergabe dem Vermieter schriftlich anzuzeigen, Unter-
bleiben entsprechende Anzeigen, wird angenommen, die Miet-
sache sei in protokolliertem Zustand Ubergeben worden.

Der Migter iibernimmt die Kosten fUr die Anfertigung einheit-
licher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Woh-
nungstlre etc.

2. Schliisselverzeichnis

Bai der Ubergabe der Wohnung wird ein Schilisselverzeichnis
erstellt.

Zusétzliche Schliissel diirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des
Vermieters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschadigung zu liberlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schllissel sind
vom Mieter spitestens auf Ende der Mietdauer auf seine
Kosten zu ersetzen. Bei einem Schlilsselverlust ist der Vermie-
ter berachtigt, die betreffenden Schidsser und Schltissel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abéndern zu lassen. Bei
geschiitztem Schliessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebiudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache ausschliesslich zum ver-
traglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung, insbesondere
auch die Erhdhung der vertraglich vereinbarten Anzahl erwach-
sener Personen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die Ubrigen Hausbewohner
Riicksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu gebrau-
chen und vor Schaden zu bewahren. Das Mietobjekt ist regel-
massig zu liften, Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in
keinem Raum vollsténdig abgestellt werden. Auf allgemeinen
Flachen darf nichts deponiert werden. Flr Schaden, die auf
eine unsorgfiltige und vertragswidrige Benutzung zurlickzu-
fiihren sind, ist der Mieter schadenersatzpflichtig.

10006/002/2019

4. Unterhalt des Mietobjektes
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gebrauchsfahi-
gem Zustand zu erhalten und Méngel zu beheben. Vorbehalten
bleibt die Behebung kleinerer Méngel, die dem Mieter obliegt
(siehe unten Abs. B). Vom Vermieter zu behebende Méngel hat
der Mieter sofort schriftlich zu melden. Unterldsst er dies, haftet
er fur allen dadurch entstehenden Schaden.

Bel pldtzlich auftretenden Mangeln, welche einen Notfall dar-
stellen und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter gehalten,
sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertreter
zu informieren und bei deren Abwesenheit soweit moglich und
zumutbar selber die unbedingt notwendigen Verkehrungen zur
Abwendung von Folgeschéden zu treffen oder treffen zu las-
sen. Im Unterlassungsfall haftet er fiir Folgeschaden.

Fir die Sacherhaltung notwendige Arbeiten hat der Mieter je-
derzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugang
zum Mietobjekt, kann er fur allfalige Mehrkosten und Folge-
schiden haftbar gemacht werden.

B  Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt regelmdssig zu rei-
nigen, insbesondere auch Fenster, Fensterrahmen, Fenster-
binke, Rollldden, Storen und Jalousien sowie Balkone, Terras-
sen etc. bis zu den Ablaufen.

Die Pflege der zum Mietobjekt gehorenden Bepflanzungen aut
Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des Mie-
ters. Er hat insbesondere auch Uberméssigen Pflanzenwuchs
zu verhindern, Das Anbringen von Blumenkisten ausserhalb
der Balkonbristung ist nicht erlaubt.

Der Mieter ist verpflichtel, zerbrochene Fensterscheiben
gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachweisbar
von einem Dritten verursacht worden ist oder ein Spannungs-
riss vorliegt.

Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw.
gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder besché-
digt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestelit wurden.

Dem Mieter obliegen sodann die kleinen, filr den gewdhnlichen
Gebrauch der Mistsache erforderlichen Ausbesserungen.
Diese kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachménnisch auszu-
fuhren.

Zum kleinen Unterhalt gehéren insbesondere

- das Instandhalten der Installationen, Armaturen und
Apparate in Kiiche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kihlschrankeinrichtungen,
Geschirrspllereinrichtungen, Spiegel, Schlauch und
Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahnglaser
und Seifenschalen, Ablaufverschlisse von Badewanne
und Lavabo, Dichtungen bei Wasserhahnen, Spllkasten,
Geschirrspiiler, Backofen, Kiihlschrank etc., Keramik-
kochfelder, Kochplatten und Brenner bei Gasherden,
etc.);

- das Ersetzen von elekirischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehérenden Sicherungen, Lampen und -ab-

deckungen; A a
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- das Ersetzen von Rollladen- und Sonnenstorengurten/
-kurbein, Schniren oder Bandern an Zugjalousien etc;

- das Olen und Instandhalten von Tir- und Schrankschar-
nieren und -schléssern;

- das regelmassige Entkalken von Wohnungsboilern, Ent-
russen von Cheminées und Einzelofenanlagen, Entstop-
fen von Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung;

- sowie alle weiteren kleineren Reparaturen und Instand-
stellungen, welche im Einzeifall 1% des Jahres-Netto-
Mietzinses nicht Ubersteigen,

5. Erneuerungsarbeiten und bauliche Anderungen
durch den Vermieter

Erneusrungen und Anderungen am Mietobjekt sind ohne Zu-
stimmung des Mieters nur zuldssig, wenn sie fir den Mieter zu-
mutbar sind und das Mietverhaltnis nicht geklindigt ist. Solche
Arbeiten sind auch wahrend einer Erstreckung ohne Zustim-
mung des Mieters zuldssig. Vorbehalten bleiben die Mietzins-
herabsetzungs- und Schadenersatzanspruche des Mieters.

Umbauten, Renovatiocnen und Neuinstallationen, insbesondere
erhebliche Eingriffe, welche den Gebrauch der Mietsache be-
eintrichtigen oder eine Vertragsénderung (zum Beispiel Miet-
zinserhdhung) zur Folge haben, sind rechtzeitig anzukindigen.

Der Mieter hat den Handwerkermn und Lieferanten bis zur Voll-
endung der Bauarbeiten sowie zur Behebung der Garantie-
mangel den Zutritt zu seinem Mietobjekt zu gewahrleisten.

Bei den Arbeiten ist auf die Mieter geblhrend Rucksicht zu
nehmen.

6. Anderungen durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen in und an der Mietsache be-
dirfen vorgangig der schriftlichen Zustimmung des Vermie-
ters. Dasselbe gill flir das Anbringen von Einrichtungen und
Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z.B. Storen, Aus-
hangeschilder, Plakate, Schaukésten, Anlennen, Parabol-
spiegel u.4.) sowie die Anderung bestehender Einrichtungen
und Vorrichtungen.

Stellen durch den Vermieter schriftich genehmigte und vom
Mieter veranlasste und bezahite Erneuerungen und Anderun-
gen an der Mietsache, nach Beendigung des Mietverhaltnisses
einen erheblichen Mehrwert dar, kann der Vermieter diese
durch finanzielle Abgeltung des Mehrwertes iUbernehmen. Es
besteht jedoch grundsatzlich kein Ersatzanspruch gegentber
dem Vermieter. Hat der Vermieter einer Anderung schriftlich
zugestimmt, kann er die Wiederherslellung des friheren Zu-
standes nur verlangen, wenn dies schriftlich vereinbart worden
ist.

Der Unterhalt und Ersatz aller vom Mieter getatigten Verande-
rungen liegt wahrend der Mietdauer bei ihm. Durch die Veran-
derung entstehende Mehrkosten, beispielsweise eine Mehrpré-
mie der Gebaudeversicherung, sind vom Mieter zu tragen.

Bei grosseren Anderungen am Mietobjekt hat der Mister vor
Beginn der Arbeiten einen Betrag sicher zu stellen (Sperrkonto,
Bankgarantie etc.), welcher den zu erwartenden Gesamtkosten
entspricht. Stellt der Mieter die entsprechende Summe nicht
sicher und meldet ein Bauhandwerker ein Bauhandwerker-
pfandrecht an, so ist der Mieter zur sofortigen Sicherstellung
verpflichtet. Bei Ausbleiben der Ablosung eines Bauhandwer-
kerpfandrechtes innert Monatsfrist ist der Vermieter berechtigt,
das Mietverhaltnis ausserordentlich zu kindigen,

7. Private Apparate

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss
in der Wohnung (Waschmaschinen, Tumbler, Geschirrspller
etc.) ist mit vorgangiger schrifilicher Zustimmung des
Vermieters gestattet. Die Installation hat ausschliesslich durch
konzessionierte Installateure zu erfolgen.

Das Anschliessen von privaten Apparaten (Tiefkihischrénke,
Kilhltruhen ete.) im Keller- oder Estrichabteil am Allgemein-
strom ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters ge-
stattet. Die Installation hat zudem ausschliesslich durch einen
konzessionierten Installateur zu erfolgen.

Der Vermieter ist in diesen Féllen berechtigt, dem Mieter zu-
sétzlich zur vereinbarten Miete eine monatliche Pauschale fiir
Wasser bzw. Strom zu verrechnen.

8. Besichtigungs- und Zutrittsrecht des Vermieters

Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt, unter
4B-stiindiger Voranzeige Besichtigungen durchzuflhren, die
zur Wahrung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme
der ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen notwen-
dig sind. Diese sind ferner berechtigt, flr Verkaufs- oder Ver-
mietungsverhandlungen mit Interessenten die Raumlichkeiten
in der Zeit von Montag bis Freitag zwischen 8.00 und 17.00 Unhr
und am Samstagvormittag zu besichtigen. Die Besichtigungen
sind auf das Notwendige zu beschranken.

Beabsichtigt der Mieter die Sache flir langere Zeit (mehr als
3 Wochen) unbenltzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Per-
son zu bezeichnen, welche die Schlissel zur Verflgung halt,
Bei kurzer Abwesenheit gentigt die Hinterlegung des Schlls-
sels im Hause.

9. Untermiete

Der Mieter darf die Sache nur mit schriftlicher Zustimmung
des Vermieters ganz oder teilweise untervermisten.

Der Vermieter kann die Zustimmung nur verweigern, wenn:

- der Mieter sich weigert, dem Vermieter die Bedingungen
der Untermiete bekannt zu geben;

- die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjeni-
gen des Hauptmietvertrags missbréuchlich sind;

- dem Vermieter aus der Untermiete wesentliche Nachteile
entstehen.

Der Mieter hat dem Vermieter vorgangig die beabsichtigten
Vertragskoenditionen und mittels |D/Passkopie/Aufenthaltsbe-
willigung die Personalien des Untermieters bekanntzugeben.
Dem Vermieter ist nach Zustandekommen des Untermietver-
trages eine Kopie zuzustellen. Anderungen dieser Konditionen
wahrend der Vertragsdauer sind dem Vermieter unverziiglich
mitzuteilen.

Der Mieter haftet dem Vermieter gegeniber, dass der Unter-
mieter die Sache nicht anders gebraucht, als es ihm selbst ge-
stattet ist. Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar
dazu anhalten.

Die unentgsltliche Uberlassung der Mietsache an einen Dritten
bedarf ebenfalls der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

10. Haustiere

Kleintiere wie Hamster, Kanarienvigel und Zierfische darfen in
den Wohnungen gehalten werden, soweit sich die Anzahl in
den Ublichen Grenzen hilt, Der Mieter verpflichtet sich, Tiere
unter Beachtung der Wohnhygiene artgerecht zu halten. Nage-
tiere missen dauernd im K&fig gehalten werden; das Herum-
laufenlassen in der Mietsache ist nicht gestattet.

Ajﬁ\-
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Das Halten von grésseren Haustieren (z.B. Katzen, Hasen,
Hunden, Papageien, Reptilien) sowie das Aufstellen von
Aquarien mit mehr als 300 Liter Fassung bedarf der vorgan-
gigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Eine solche Bewilligung kann aus wichtigen Grinden und
nach schriftlicher eingeschriebener Abmahnung widerrufen
werden.

Fir den Fall der Tierhaltung verpflichtet sich der Mieter, eine
Versicherung abzuschliessen, welche die durch die entspre-
chenden Tiere verursachten Schaden deckt. Dies gilt auch
flr Wasserschaden bei Aquarien.

11. Mietzinsanpassungen und andere
Vertragsianderungen

A Unbefristete Verirage

Der Vermieter kann Mietzinsanpassungen und andere ein-
seitige Vertragsanderungen zu Lasten des Mieters auf jeden
Kundigungstermin vornehmen. Er muss dem Mieter die ent-
sprechende Anpassung mindestens zehn Tage vor Beginn
der Kiindigungsfrist in der dafiir vorgeschriebenen Form mit-
teilen.

B  Vertrige mit Mindestdauer/Befristete Vertridge

Ist der Mietvertrag auf eine Dauer von mindestens fiin

f Jahren abgeschlossen oder wahrend mindestens funf Jah-
ren vermieterseits unklndbar, gilt der Mietzins als indexiert.
Der Mietzins kann demnach einmal jahrlich gemaéss folgen-
der Formel an den Landesindex der Konsumentenpreise an-
gepasst werden.

neuer Index - alter Index
alter Index

Mietzinsénderung in % = x 100
Mietzinserhéhungen fur Mehrleistungen des Vermieters
kdnnen auch wéhrend der festen Vertragsdauer geltend
gemacht werden. Dasselbe gilt flUr die Einflhrung neuer
Nebenkosten sowie fir die Anpassung von Nebenkosten-
pauschalen oder -akontozahlungen.

Anpassungen des Mietzinses oder der Nebenkosten sind
dem Mieter unter Einhaltung einer 30-tagigen Frist auf einen
Manatsersten in der dafir vorgeschriebenen Form zu eroff-
nen.

12. Nebenkosten
A Aligemeines

Nebenkosten sind das Entgelt flr 6ffentliche Abgaben sowie
tatsdchliche Aufwendungen des Vermieters oder eines Drit-
ten, die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhan-
gen, wie Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten.

Nebenkosten, welche dem Mieter direkt von einem Werk,
einem Amt oder einem Lieferanten (inkl. Kabelnetze) in
Rechnung gestellt werden, sind durch den Mieter direkt zu
bezahlen, auch wenn solche nicht im Mistvertrag aufgeflhrt
sind. Im Ubrigen sind Nebenkosten nur geschuldet, soweit
sie ausdriicklich vereinbart wurden, ansonsten sind die dies-
beziiglichen Aufwendungen im Nettomietzins enthalten.

Werden Nebenkosten separat erhoben, hat der Mieter das
Recht, beim Vermieter in die entsprechenden Belege Ein-
sicht zu nehmen (es erfolgt ausdriicklich kein Versand der
Belege).

B Pauschalbetrdge
Pauschalbetrage fur Nebenkosten haben dem mutmass-

lichen Aufwand zu entsprechen. Eine Abrechnung wird nicht
erstellt,

C Akontobeitrage

Im Voraus wird vom Mieter flr die Nebenkaosten ein festge-
legter Akontobeitrag bezahlt, Uiber welchen nach Ablauf der
Rechnungsperiode abgerechnet wird. Nachfarderungen und
Riickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Anerkennung
der Abrechnung zu bezahlen.

D Abrechnung

Die als Akontobeitrége vereinbarten Nebenkosten sind vom
Vermieter jeweils per vertraglich festgelegtem Stichtag ab-
zurechnen.

Die Abrechnung Uber vertraglich vereinbarte Nebenkosten
gilt als genehmigt, sofern der Mieter nicht innert 30 Tagen
nach Erhalt dagegen schriftlich Einsprache beim Vermieter
erhebt. Verlangt der Mieter innerhalb dieser 30 Tage Einsicht
in die Belege, so kann er diese innert den darauf folgenden
30 Tagen einsehen. Die Einsprachefrist von 30 Tagen be-
ginnt in diesem Fall an dem Tag, an welchem er die sach-
dienlichen Belege eingesehen hat, spatestens aber mit Ab-
lauf der Einsichtsfrist.

Verldsst der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das
Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer
Zwischenabrechnung. Er erhalt die nach branchenliblichen
Usanzen pro rata erstellte Abrechnung nach dem vertraglich
vereinbarten Abrechnungsstichtag.

E Verteilung der Nebenkosten

Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach einem liegen-
schaftsspezifischen Verteilschllssel.

Die Heizungs- und Warmwasserkosten fur nicht vermietete
Wohn- und Geschaftsraume tragt der Vermieter, Sind keine
Gerate zur Erfassung des Warmeverbrauchs der einzelnen
Verbraucher installiert und wurden nicht vermietete Wohn-
und Geschaftsrdume nachweisbar nur soweit geheizt, als
dies zur Verhinderung von Frostschaden notwendig ist,
muss der Vermieter nur einen Teil der Heizungskosten tber-
nehmen, die nach dem normalen Verteilschlissel auf Wohn-
und Geschéaftsrdume entfallen. Dieser Teil betragt in der
Regel % flir Zwei- bis Dreifamilienhduser, "2 fir Vier- bis
Achtfamilienhduser, %; flr grossere Gebdude sowie fir
Biiro- und Geschaftshauser.

Fur die durch den Mieter gedrosselten Heizkdrper kann
keine Reduktion der Heizkosten gewahrt werden. Nicht-
benutzung des Mietobjektes flhrt nicht zu einem Neben-
kostensenkungsanspruch.

F  Verrechenbare Nebenkosten

F1 Heizung und Warmwasser

Als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar sind

insbesondere die Aufwendungen flr:

-~  die Brennstoffe und die Energie, die verbraucht wurden;

- die Elektrizitdt zum Betrieb von Brennern und Pumpen;

- die Betriebskosten fur Alternativenergien;

- die Reinigung der Heizungsanlage und des Kamins, das
Auskratzen, Ausbrennen und Eindlen des Heizkessels
sowie die Abfall- und Schlackenbeseitigung;

- die periodische Revision der Helzungsanlage ein-
schliesslich des Qltanks sowie das Entkalken der
Warmwasseranlage, der Boiler und des Leitungsnetzes;

~  die Verbrauchserfassung und den Abrechnungsservice
fir die verbrauchsabhéngige Heizkostenabrechnung
sowie den Unterhalt der noétigen Apparate;

- die Wartung;

- die Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliess-
lich auf die Heizungs- und Tankanlagen beziehen;

- die Verwaltungsarbeit (vgl. F3).

Bezieht der Vermieter Heizenergie oder Warmwasser aus
einer nicht zur Liegenschaft gehdrenden Zentrale, kann er
die tatsachlich anfallenden Kosten in Rechnung stellen.

N



Bei Etagenheizungen gehen samtliche mit dem Betrieb an-
fallenden Kosten zu Lasten des Mieters. Die Bedienung der
Heizung und Besorgung des Brennstoffeinkaufes ist in die-
sem Fall Sache des Mieters.

F2 Nebenkosten

Alifdllige unter dem Titel Nebenkosten separat aufgelis-
tete Kostenarten werden nach tatsachlichem Aufwand ab-
gerechnet.

F3 Verwaltungsaufwand fiir Heizungs-Warmwasser
und Nebenkosten

Der Vermieter darf seinen Autwand flr die Verwaltungsarbeit
(z.B. Einkauf, Uberwachung, Rechnungsfiihrung, Abrech-
nung etc.) im Zusammenhang mit Heizungs-, Warmwasser-
und Betriebkosten der Nebenkostenabrechnung in Prozen-
ten der Abrechnungssumme oder nach tatséchlich aufge-
wendeten Stunden belasten.

13. Kiindigung

Der Mietvertrag kann in der dafiir vorgeschriebenen Form
und unter Einhaltung der vereinbarten Kiindigungsfrist und
-termine geklindigt werden, Die Klindigung muss auf Ver-
langen begriindet werden. Die Kundigungsfrist ist einge-
halten, wenn die Kiindigung spétestens am letzten Tag vor
Beginn der Kindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder
bei der Post abholbereit vorliegt.

Ist der Mietvertrag befristet, endet das Mietverhiltnis nach
Ablauf dieser Vertragsdauer ohne Kindigung. Sollte das
Mietverhdltnis nach Ablauf der Vertragsdauer stillschwei-
gend weitergeflhrt werden, gilt der Mistvertrag als auf unbe-
stimmte Zeit fortgesetzt.

A Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen

Wird die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in einer
registrierten Partnerschaft lebenden Paar bewohnt, muss
der Vermieter beiden Ehegatten bzw. Partnern separat — je-
dem mit dem amtlichen Formular — kiindigen. Die Kiindigung
durch den Mieter muss vom Ehegatten bzw. Partner mit-
unterzeichnet werden.

B Vorzeitige Riickgabe des Mietobjektes

Will der Mieter das Mietverhaltnis vorzeitig beenden, ohne
Kindigungsfrist und/oder Kindigungstermin einzuhalten
bzw. vor Ablauf der Befristung, so muss er dem Vermieter
einen zumutbaren, zahlungsfahigen Ersatzmieter stellen.
Dieser muss der Mieterstruktur der Mietliegenschaft ent-
sprechen und bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehen-
den Bedingungen zu Ubernehmen. Andernfalls bleibt der
Mieter zur Zahlung des Mietzinses ldngstens bis zu dem
Zeitpunkt, auf den das Mietverhéltnis geméss Vertrag be-
endigt werden kann, verpflichtet. Der Abschluss des Miet-
vertrages ist ausschliesslich Sache des Vermieters. Steht
fest, dass der Mieter keinen Ersatzmieter im Sinne des Ge-
setzes findet, hat sich auch der Vermieter im Rahmen seiner
Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige Wiederver-
mietung zu bemulhen. Die Kosten fir notwendige zusatzliche
Umtriebe des Vermieters (z.B. Insertionskoslen) hal der
Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Rilckgabe ist nur auf ein Monatsende moglich.
Die Mitteilung an den Vermieter hat schriftlich spatestens
30 Tage vor der geplanten Rlckgabe zu erfolgen. Der Mieter
haftet auch bei vorzeitiger Schlilsselrlickgabe fiir die Erfll-
lung des Mietvertrags bis zur Weitervermietung (Mietbeginn)
des Mietobjektes, langstens bis zum ndchstmoglichen Kiin-
digungstermin.

14. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Berlicksichtigung
der aus der vertragsgeméssen Benutzung sich ergebenden
Abnitzung oder Veranderung sowie des Zustandes bei
Mietantritt zurlickzugeben. Die Rickgabe des vollsténdig
gerdumten und gereinigten Mietobjektes erfolgt mit allen
Schlisseln nach Ortsgebrauch jedoch spatestens am Tag
nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr. Fallt der Riick-
gabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen
Ruhe- oder Feiertag, hat die Rlckgabe am darauffolgenden
lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu geschehen. Die
vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reini-
gungsarbeiten missen fachgemass ausgefihrt und bis zur
Beendigung des Mietverhaltnisses abgeschlossen sein. Tex-
tile Bodenbeldge, die zum Mietobjekt gehoren, sind fach-
mannisch zu reinigen bzw. zu extrahieren.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht
des Aufenthaltes in den Raumen noch der Verfigung tber
dieselben.

Bei der Riickgabe der Mietsache erstellen Mieter und Ver-
mieter ein Rlckgabeprotokoll, in welchem der Zustand der
Mietsache festgehalten wird.

Verweigert der Mieter seine Mitwirkung am Rickgabepro-
tokoll, so muss er sich das vom Vermieter erstellte Protokoll
als richtig entgegenhalten lassen. Der Vermieter ist aber auf
jeden Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters zur Beweis-
sicherung einen amtlichen Befund aufnehmen zu lassen.

Der Vermieter muss dem Mieter diejenigen Mangel, fur wel-
che dieser einzustehen hat, sofort melden. Mangel, welche
trotz Ubungsgemasser Prifung bei der Rickgabe nicht er-
kennbar waren, kann der Vermieter auch noch spéter gegen-
Uber dem Mister geltend machen. Er hat sie dem Mieter so-
fort zu melden, wenn er solche entdeckt,

15. Hinterlegungsverfahren/Verrechnung

Eine einseitige Herabsetzung des Mietzinses durch den Mie-
ter ist nicht zuldssig. In Fallen, in denen die Hinterlegung zur
Anwendung kommt sowie hinsichtlich Forderungen, die sich
nicht aus dem Mietverhaltnis ergeben, ist die Verrechnung
ausgeschlossen. Kommt der Vermieter seiner Instand-
haltungspflicht geméss Ziffer 4A nicht nach, muss der Mieter
ihm dazu schriftlich eine angemessene Frist setzen und
kann ihm androhen, dass er bei unbenltztem Ablauf der
Frist klinftige Mietzinse bzw. Teilbetrdge bei der vom Kanton
bezeichneten Stelle hinterlegen werde.

Die Durchfihrung der Hinterlegung ist dem Vermieter eben-
falls schriftlich anzuzeigen.

Hinterlegte Mietzinse fallen dem Vermieter zu, wenn der Mie-
ter seine Anspriche gegenlber dem Vermieter nicht innert
30 Tagen seit Falligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses
bei der Schlichtungsbehdrde geltend gemacht hat.

Der Vermieter kann bei der Schlichtungsbehorde die
Herausgabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse veran-
gen, sobald ihm der Mieter die Hinterlegung angekindigt
hat.

16. Nutzungsanderung

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung des Vermie-
ters sowie der zustindigen Behotrde die teilweise oder
vollumfanglich gewerbliche Nutzung der Wohnung sowie die
Erteilung von Musikunterricht in derselben untersagt.

Eine Bewilligung kann aus wichtigen Grinden und nach
schriftlicher eingeschriebener Abmahnung widerrufen werden.
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17. Versicherung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Haftpflichtversicherung mit
Einschluss von Mieterschaden flir die gesamte Mistdauer
abzuschliessen.

Diese Versicherung sollte auch das Bruchrisiko bezlglich
samtlicher Spiegel, Scheiben, Vorrichtungen aus Glas/Kera-
mik/Stein, wie Kochflachen, Klichenabdeckungen, Lavabos,
Klosetts, Badewannen etc. sowie mieterspezifische spe-
zielle Risiken abdecken.

Fir die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl etc.) des Mietobjek-
tes ist der Mieter verantwortlich. Flr eingebrachte Sachen
des Mieters sowie fir Mieterausbauten lehnt der Vermieter
jede Haftung ab. Der Mieter ist fir die entsprechende Ver-
sicherung selbst verantwortlich.

18. Zustelladresse

Als Zustelladresse fiir alle Mieter, flir beide Ehegatten oder
beide Partner gilt der Ort des Mietobjektes, sofern dem Ver-
mieter nicht schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet
wurde,

19. Anderung im Zivilstand/in der registrierten
Partnerschafi: Meldepflicht

Bei Verheiratung, Trennung, Scheidung, Tod des Ehegatten,
Aufnahme sowie Aufldsung des gemeinsamen Haushaltes
der Ehegatten ist der/sind die Mieter verpflichtet, den Ver-
mieter innert 30 Tagen schriftlich zu informieren, unter An-
gabe der relevanten Namens- und Adressénderungen.

Dasselbe gilt fiir Anderungen bei registrierten Partnerschaf-
ten sowie bel Verdnderungen von Wohn- und Lebens-
gemeinschaften.

Im Unterlassungsfall haften die Mieter fir einen allfélligen
Schaden.

20. Auskunftsbevollméchtigung

Der Mieter bevollmachtigt den Vermieter, Auskunft iiber
den Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft einzu-
holen. Die zustdndigen Amter werden hiermit ausdriick-
lich zur Auskunft erméchtigt.

21. Hausordnung

Falls diese allgemeinen Bedingungen mit einer Hausordnung
ergdnzt sind, gilt diese als integrierender Bestandteil des
Mietvertrags.

22, Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gel-
ten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationen-

rechts (Art. 2531f. OR). Fur alle Streitigkeiten aus diesem
Vertrag ist der Ort der gemnieteten Sache Gerichtsstand.
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Besondere Vereinbarungen:

Geratewartung:

Die periodische Wartung von Glaskeramikkochfeld, Geschirrspiiler, Backofen, Steamer, Kiihischrank, Tiefkihler,
Waschmaschine und Waschetrockner ist Sache des Mieters. Der Vermieter empfiehit an dieser Stelle den
Abschluss von Service-Abonnementen.

Liften/Feuchtigkeit:

Der Mieter ist verpflichtet, regelméassig und oft zu Iiften. Liiftungsschlitze von Wohnraumliftungen diirfen nicht
versperrt oder abgeklebt werden (wo in der Wohnung vorhanden). Der Neubau muss entsprechend austrocknen
kénnen. Es dauert ca. 2-3 Jahre, bis ein Bau vollstandig ausgetrocknet ist.

Keller:

Im Keller ist es untersagt, flichendeckende Bilder/Teppiche o.4. anzubringen. Schrinke sollen mit mind.10cm
Abstand von der Wand gestellt werden, so dass eine Luftzirkulation stattfindet und keine Feuchtigkeitsschéaden
entstehen kdnnen. Entsprechend sind feuchtigkeitsempfindliche Gegenstande nicht im Keller zu lagern. Zugéangliche
Esswaren sind nur fest verschlossen zu lagern.

Der Mieter haftet flir sein Lagergut personlich. Der Vermieter haftet nicht flir Schaden.

Reinigung:
Die Reinigung bei Riickgabe der Wohnung muss von einem professionellen Reinigungsinstitut ausgefiihrt werden.
Bei der Ricknahme der Wohnung muss jemand vom Reinigungsteam anwesend sein. (Ubergabe-Garantie)

Untermiete:

Eine allfallige Untervermietung der Wohnung ist vom Vermieter im Voraus schriftlich genehmigen zu lassen. Das
regelmassige oder aufeinanderfolgende Untervermieten der Wohnung oder von Teilen davon fiir jeweils weniger als
drei Monate (insbesondere (iber entsprechende Vermittlungsdienste, wie z.B. Airbnb) an jeweils wechselnde Mieter
ist nicht gestattet.

Erstvermietung:

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass insbesondere in den ersten zwei Jahren nach Fertigstellung der Liegenschaft
vermehrt Wohnungszutritte fiir Mangelbehebungen, Bau- und Garantieabnahmen, Schatzungen und dergleichen
notwendig sind, fir die ihm keine Entschadigung zusteht. Der Mieter wird Uber die Termine jeweils ordentlich
vororientiert (vgl. Allgemeine Bedingungen).

Nebenkosten:

Die Berechnung der Akontozahlung fiir Heiz- und Betriebskosten basiert auf einer Grobschatzung. Es gibt keine
Gewabhr fiir ungefahre Ubereinstimmung mit den effektiven, zukiinftig anfallenden Kosten. Der Mieter ist dariiber
informiert, dass der Erstbezug der Liegenschaft per 14.02.2024 stattfindet.

Er nimmt zur Kenntnis, dass insbesondere an der Umgebung und in den allgemeinen Raumen noch
Fertigstellungsarbeiten ausgefiihrt werden kénnen, welche zu Immissionen flihren kénnen, chne dass ihm dafiir
eine Entschadigung zusteht.

Stromkosten geméss effektivem Verbrauch.

Ort und Datum: Ort und Datum:

15. M. 2623 Uifes, M. 2023

Der/Die Mieter: _//7

Der Vermister:

Nachdruck verboten
Zu beziehen beim Hauseigentimerverband Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich
10006/002/2019 6/6



/\/\/\ Mietvertrag flr Garagen, Autoein- und -abstellplatze

il 8 h Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentimerverband Zirich (HEV), Schweizerischer Verband der|
H E V ZU”C Immobilien-Treuhander (SVIT), Sektion Ztrich, Vereinigung Zrcher Immaobilienfirmen (VZI). Ausgabe 1994

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieteriny usw. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters
usw. als Oberbeqriff verwendet.

Vermieter: Comsys AG
Dorfplatz 3, 8832 Wollerau
verireten durch: WohnSiegel Immobilien, Bahnhofstrasse 26, 8620 Wetzikon

Mieter: Nadine & Alfonso Papa, Weinbergstrasse 15b, 8604 Volketswil

(Sind mehrere Personen Mieter, so haften diese fir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.)

Liegenschaft: Three Point, 8600 Diibendorf

Mietobjekt: [0 Garage for
Abstellplatz in Einstellhalle, Nr.: 348 O PW, Kontrollschild-Nr.:
0O Abstellptatz im Freien, Nr.: O Motorrad, Kontrollschild-Nr.:
Mietbeginn:  14.02.2024
Frete-iitre Erme—mi Ferde-Septerret
Kindigung bei unbestimmter Dauer: 1 - monatlich im Voraus auf:
Ende jeden Monats”
— jedoch frihestens auf: (Mindestdauer)
Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unkindbar und endigl ochne Weiteres am:

Die Kiindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen. Sie ist
gliltig, wenn sie spatestens am letzien Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abhol-
bereit vorliegt. Wiinscht der Mieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine zu losen, so haftet
er bis zur Weitervermietung, langstens aber bis zum nachsten vertraglich moglichen Kindigungstermin fir den Mietzins und
die librigen Mieterpflichten. Die mit der ausserterminlichen Wiedervermislung verbundenen Insertionskosten und zusatzlichen
Umtriebe sind vom ausziehenden Mieter zu Ubernehmen.

Mietzins: netto monatlich CHF 200.00
Heizkosten (Stichtag ) akonto/geseerst”  CHF
Stromkosten akonlo/semsers’  CHF
Total monatlich CHF 200.00
zahlbar monatlich /ershemrrel’
zum Voraus CHF 200.00
Depot: CHF 0.00

Berechnungsgrundlagen: Referenzzinssatz 1.5%_ Landesindex der Konsumentenpreise 1064  Kostenstand Sept. 2023

Vorbehalte: — Reserve aus Berechnungsstand bei Vertragsabschluss: CHF { %

- weitere:

Uber die Heizkosten wird einmal jahrlich eine Abrechnung erstellt, sofern sie nicht im Mietzins inbegriffen sind. Nachforderungen
oder Riickerstatlungen sind innerl 30 Tagen nach Empfang der Abrechnung zu begleichen.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Ergénzung derselben
bedarf zu ihrer Glltigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Giltigkeit, wenn beide Verlragspartner unterzeichnet haben.

* Nichtpassendes streichen

Ort und Datum: Ort und Datum:

R M. 2923 Vs, 45.41. 225~

Der Vermieter: 1 Der/Die Mister; ’ /4(“
it T goer [ i
e ¥ |

R




1. Vertragszweck/Beniitzungsart/Larmverhiitung

Der Mieter darf die Mietsache nur als Autoabstellplatz bendtzen.
Reparaturen und Unterhaltsarbeiten am Fahrzeug diirfen nicht
vorgenommen werden. Das Autowaschen ist nur an den dafur
vorgesehenen Orten gestattet.

Ohne Zustimmung des Vermieters dirfen am Mietobjekt keiner-
lei Installationen oder Reklameschilder angebracht und keine
baulichen Verénderungen vorgenommen werden.

Der Mieter hat die feuerpolizeilichen Bestimmungen zu be-
achten, wonach das Lagern von Treibsloffen oder anderen
feuer- und explosionsgefahrlichen Materialien in der Garage
verboten ist. Ebenso ist das Anstecken von Heizkérpern zur
Beheizung der Mietsache untersagt, wie auch der Anschluss
von Apparaten, Maschinen usw,

Der Mieter verpflichtet sich, Larm nach Maglichkeit zu vermei-
den, den Motor nicht unnétig laufen zu lassen und Wagentiren
sowie Garagentore leise zu schliessen, Garagentore sind immer
geschlossen zu halten.

Das Parkieren aut Zufahrt und Garagenvorplatz ist nicht ge-
stattet.

2. Ubergabe der Mietsache/Schliisselverzeichnis

Der Vermieter Ubergibt den Abstellplatz in gebrauchsfahigem,
sauberem Zustand. Soweit der Mieler nicht innert acht Tagen
nach seinem Antritt allfdllige Mangel schrifilich meldet, gilt als
festgestellt, dass die Mietsache in vertragsgemassem Zustand
an ihn Obergegangen ist. Schllissel und Tordfiner werden ge-
méss separater Quittung Uberlassen. Bei Tordffnermn hat der
Mieter die Batterien auf eigene Rechnung zu ersetzen.

3. Unterhaltspflicht des Vermieters

Dringende, dem Vermieter obliegende Reparaturen hat der
Mieter sofort zu melden. Im Unterlassungsfalle haftet er fir den
dadurch entstehenden Schaden; gleiches gilt fiir den Vermieter,
wenn er in der Vornanme einer Reparatur saumig ist. Im Notfall
soll der Mieter selbst die nétigen Vorkehrungen treffen.
Schéden, welche durch normale Abniitzung entstehen, gehen
zu Lasten des Vermisters. Er ist berechtigl, Reparaturen und
Anderungen an der Mietsache jederzeit ungehindert durch-
fihren zu lassen.

4, Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gutem und sau-
berem Zustand zu halten. Er ist fir Beschadigungen und Ver-
unreinigungen (Ollachen), die nicht Folge ordnungsgemasser
Benlitzung oder héherer Gewalt sind, schadenersatzpflichtig.
Die Reinigung des Abstellplatzes inkl. Schneerdumung ist Sa-
che des Mieters. Das gleiche gilt fir Zufahrten zu Garagen und
Parkplatzen, soweit nicht ein Hauswart flur diese Arbeiten zu-
standig ist.

5. Untermiete und Abtausch

Untermiete sowie Abtausch des Mietobjekts sind nur mit schrift-
licher Zustimmung des Vermieters gestattet.

Nachdruck verboten

Zu beziehen beim Hauseigentimerverband Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich

10030/2011

6. Gefahrtragung, Haftpfiicht und Versicherungen

Fur den Dighstahl des Fahrzeuges und fir Beschéadigungen,
welche am abgestellien Fahrzeug durch Drittpersonen verur-
sachtwerden, kann der Vermieler nicht haitbar gemacht werden.
Der Mieter tragt die Gefahr von Beschadigungen oder des Ver-
lustes seiner Fahirhabe, insbesondere das Risiko von Feuer-, Ex-
plosions- und Wasserschiaden. Dem Mieter wird der Abschluss
entsprechender Sachversicherungen empfohlen.

7. Besichtigungsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt, unter 48-stln-
diger Voranzeige Besichtigungen durchzufihren, die zur Wah-
rung des Elgentumsrechts und zwecks Vormahme der ihm ob-
liegenden Reparaturen und Renovationen notwendig sind. Er ist
ferner berechtigt, fir Verkaufs- oder Vermietungsverhandiungen
mit Interessenten das Mietobjekt in der Zeit von Montag bis
Freitag zwischen 14.00 und 17.00 Uhr und am Samstag zwi-
schen 10.00 und 12.00 Uhr zu besichtigen. Die Besichtigungen
sind auf das Notwendige zu beschranken. Beabsichtigt der
Mieter, die Sache fur langere Zeit unbeniitzt zu lassen, so ist er
verpllichtet, eine Person zu bezeichnen, welche die Schiussel
zur Verfiigung halt. Bei kurzer Abwesenheit geniigt die Hinter-
legung des Schllssels im Hause.

8. Missachtung des Mietverirags

Werden Mietvertrag und/oder Hausordnung verletzt und bleibt
die schriftliche Mahnung innerhalb der vom Vermieter ange-
setzten Frist erfolglos, so kann dies zu siner Klndigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats
gemass Art. 257 f. Abs. 3 OR flhren.

9. Riickgabe der Mietsache

Die Rickgabe der Mietsache hat spatestens am Tage nach Be-
endigung des Mistverirages um 12.00 Uhr mittags zu erfolgen.
Fallt der Ruckgabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe
am darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr
zu erfolgen.

Der Mieter hat die Mietsache grindlich gereinigt und mit allen
Schlisseln bzw. Toréffnern abzugeben. Die Mietsache ist bis
zur Rlckgabe ordnungsgemass zu unterhalien und vor Scha-
den zu bewahren.

10. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Verltrag nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR).

Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der ge-
mieteten Sache Gerichtsstand.
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/\/\/\ Mietvertrag flr Garagen, Autoein- und -abstellplatze

H E G h Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentumerverband Zirich (HEV), Schweizerischer Verband der
V ZU rc Immobilien-Treuhander (SVIT), Sektion Zirich, Vereinigung Ziircher Immobilienfirmen (VZI). Ausgabe 1994

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Farmen «Migterin, Vermieterina usw. verzichtet und statidessen «Mieter, Vermisters
usw. als Oberbeqriff verwender,

Vermieter: Comsys AG
Dorfplatz 3, 8832 Wollerau
vertreten durch:  WohnSiegel Immobilien, Bahnhofstrasse 26, 8620 Wetzikon

Mieter: Nadine & Alfonso Papa, Weinbergstrasse 15b, 8604 Volketswil

(Sind mehrere Personen Mieter, so haften diese fiir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.)

Liegenschaft: Three Point, 8600 Diibendorf

Mietabjekt: 0O Garage fur
Absteliplatz in Einstellhalle, Nr.: 28 (E Ladest.) O PW, Kontrollschild-Nr.:
O Abstellplatz im Freien, Nr.: [ Motarrad, Kontrollschild-Nr.:

Mietbeginn:  14.02.2024

e e At S e
Klindigung bei unbestimmter Dauer: 1 = monatlich im Voraus auf:
Ende jeden Monats™
— jedoch frihestens auf: (Mindestdauer)
Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unkindbar und endigt ohne Weiteres am:

Die Kilndigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen. Sie ist
gliltig, wenn sie spétestens am letzten Tag vor Beginn dar Kindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abhol-
bereit vorliegt. Wiinscht der Mieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine zu IGsen, so haftet
er bis zur Weitervermietung, langstens aber bis zum néchsten vertraglich méglichen Kindigungstermin far den Mietzins und
die tbrigen Mieterpflichten. Die mit der ausserterminlichen Wiedervermielung verbundenen Insertionskosten und zusatzlichen
Umtriebe sind vom ausziehenden Mieter zu Ubernehmen.

Mietzins: netto monatiich CHF 260.00
Heizkosten (Stichtag ) akonto/ge=ser=t  CHF
Stromkosten akonlo feemsens’  CHFE
Total monatlich CHF 260.00
zahlbar monatlich /frertehehrher”
zum Voraus CHF 260.00
Depot: CHF 0.00

Berechnungsgrundlagen: Referenzzinssatz _1.6% Landesindex der Konsumentenpreise — 1064 Kostenstand Sept. 2023

Vorbehalte: — Reserve aus Berechnungsstand bei Vertragsabschluss: CHF / %o

- weltere:

Uber die Heizkosten wird einmal jahrlich eine Abrechnung erstellt, sofern sie nicht im Mietzins inbegriffen sind. Nachforderungen
oder Rickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Empfang der Abrechnung zu begleichen.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jade Anderung oder Erganzung derselben
bedarf zu ihrer Gltigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Giltigkeil, wenn beide Vertragspartner unterzeichnet haben.

* Nichtpassendes streichen

Ort und Datum:

Ort und Datum:
Ut&ticri A3.4. 26023 Usfes, A3 A4 20E5

Der Vermieter: A Der/Die Mieter: 7 1/%
' /
I ylaa T=Cs [ b pn A s

/ 4
10030/2011




1. Vertragszweck/Benutzungsart/Larmverhiitung

Der Mieter darf die Mietsache nur als Autoabsteliplatz bentizen.
Reparaturen und Unterhaltsarbeiten am Fahrzeug durfen nicht
vorgenommen werden, Das Autowaschen ist nur an den dafur
vorgesehenen Orten gestattet.

Ohne Zustimmung des Vermieters dirfen am Mietobjekt keiner-
lei Installationen oder Reklameschilder angebracht und keine
baulichen Verédnderungen vorgenommen werden.

Der Mieter hat die feuerpolizeilichen Bestimmungen zu be-
achten, wonach das Lagern von Treibstoffen oder anderen
feuer- und explosionsgefahrlichen Materialien in der Garage
verboten ist. Ebenso ist das Anstecken von Heizkorpern zur
Beheizung der Mietsache uniersagt, wie auch der Anschiuss
von Apparaten, Maschinen usw.

Der Mieter verpflichtet sich, Larm nach Mdglichkeit zu vermei-
den, den Motar nicht unnétig laufen zu lassen und Wagentiiren
sowie Garagentore leise zu schliessen. Garagentore sind immer
geschlossen zu halten.

Das Parkieren auf Zufahrt und Garagenvorplatz ist nicht ge-
siattet.

2. Ubergabe der Mietsache/Schliisselverzeichnis

Der Vermieter Ubergibt den Abstellplatz in gebrauchsfahigem,
sauberem Zusland. Soweil der Mieter nicht innert acht Tagen
nach seinem Antritt allfalige Mangel schriftlich meldet, gilt als
festgestellt, dass die Mietsache in vertragsgemassem Zustand
an ihn Ubergegangen ist. Schlissel und Toréffner werden ge-
mass separater Quittung Uberlassen. Bei Toréffnern hat der
Mieter die Batterien auf eigene Rechnung zu ersetzen.

3. Unterhaltspfiicht des Vermieters

Dringende, dem Vermieter obliegende Reparaturen hal der
Mieter sofort zu melden. Im Unterlassungsfalle haftet er fur den
dadurch entstehenden Schaden; gleiches gilt flir den Vermieter,
wenn er in der Vornahme einer Reparatur s&umig ist. Im Notfall
soll der Mieter selbst die nétigen Vorkehrungen treffen.
Schaden, welche durch normale Abniitzung entstehen, gehen
zu Lasten des Vermieters. Er ist berechligt, Reparaluren und
Anderungen an der Mistsache jederzeit ungehindert durch-
fiuhren zu lassen.

4. Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpilichtet, das Mietobjekt in gutem und sau-
berem Zustand zu halten. Er ist fur Beschadigungen und Ver-
unreinigungen (Ollachen), die nicht Folge ordnungsgeméasser
Benltzung oder héherer Gewalt sind, schadenersatzpilichtig.
Die Reinigung des Abstellplatzes inkl. Schneerdumung st Sa-
che des Mieters. Das gleiche gilt fir Zufahrien zu Garagen und
Parkplatzen, soweit nicht ein Hauswari fir diese Arbeilen zu-
standig ist.

5. Untermiete und Abtausch

Untermiete sowie Abtausch des Mietobjekts sind nur mit schrift-
licher Zustimmung des Vermieters gestattet.

Nachdruck verboten

6. Gefahrtragung, Haftpflicht und Versicherungen

Fir den Diebstahl des Fahrzeuges und fir Beschadigungen,
welche am abgestellten Fahrzeug durch Drittpersonen verur-
sachtwerden, kann der Vermieter nicht haftbar gemacht werden.
Der Mieter tragt die Gefahr von Beschadigungen oder des Ver-
lustes seiner Fahrhabe, insbesondere das Risiko von Feuer-, Ex-
plosions- und Wasserschéden. Dem Mieter wird der Abschluss
entsprechender Sachversicherungen empfohlen.

7. Besichtigungsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt, unter 48-stiin-
diger Voranzeige Besichtigungen durchzufiihren, die zur Wah-
rung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme der ihm ob-
liegenden Reparaturen und Renovationen notwendig sind. Er ist
ferner berechtigt, fir Verkaufs- oder Vermietungsverhandlungen
mit Interessenten das Mietobjekt in der Zeit von Montag bis
Freitag zwischen 14.00 und 17.00 Uhr und am Samstag zwi-
schen 10.00 und 12.00 Uhr zu besichtigen. Die Besichtigungen
sind auf das Nolwendige zu beschrinken. Beabsichtigt der
Mieter, die Sache fir langere Zeit unbenitzt zu lassen, so ist er
verpflichtet, eine Person zu bezeichnen, welche die Schlissel
zur Verfiigung halt. Bei kurzer Abwesenheit genligt die Hinter-
legung des Schllssels im Hause.

B. Missachtung des Mietvertrags

Werden Mietvertrag und/oder Hausordnung verletzt und bleibt
die schriftliche Mahnung innerhalb der vom Vermieter ange-
setzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Klindigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats
gemass Art. 257 1. Abs. 3 OR fihren.

9. Riickgabe der Mietsache

Die Rickgabe der Mietsache hal spatestens am Tage nach Be-
endigung des Mietvertrages um 12.00 Uhr mittags zu erfolgen.
Fallt der Rickgabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe
am darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr
zu erfolgen.

Der Mieter hat die Mietsache grundlich gereinigt und mit allen
Schlisseln bzw. Toroffnern abzugeben, Die Mietsache ist bis
zur Riickgabe ordnungsgemass zu unterhalten und vor Scha-
den zu bewahren.

10. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR).

Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der ge-
mieteten Sache Gerichtsstand.

Zu beziehen beim Hauseigentimerverband Zurich, Albisstrasse 28, 8038 Zirich

10030/2011




Wohnungsausweis

Die Liegenschaftsverwaltung bzw. die Vermieterinnen und Vermieter sind verpflichtet, den Mieterinnen und Mietern den Eidg.
Gebaudeidentifikator (EGID) und den Eidg. Wohnungsidentifikator (EWID) in einem Wohnungsausweis unentgeltlich bekannt zu
machen,

Der Wohnungsausweis dient den Mieterinnen und Mietern als Beleg fiir inre Meldepflichten gegeniiber der Gemeinde.

Kontaktadresse der Vermieterin / des Vermieters

Firma: Comsys AG

Name: Hosli Vorname: Andreas

Strasse: Dorfplatz Nit: 3

PLZ: 8832 Ort:  Wollerau

Telefon: +41 44 576 65 66 Email: andreas.hoesli@inovis-group.com

Angaben zum Mietobjekt und Mietverhaltnis

Mietobjekt:

Strasse: Sonnentalstrasse Nr.: 15
PLZ: 8600 Ort: Dlbendorf

Stockwerk: 14 (D.1404) Anzahl Zimmer: 4.5

Eidg. Gebiudeidentifikator (EGID): 210261600

Eidg. Wohnungsidentifikator (EWID):

Beginn des Mietverhltnisses (Datum):  14.02.2024

Wohnhafte Personen (geméss Mietvertrag)

1. Vertragspartner/-in: Name: Papa Vorname: Nadine
2. Vertragspartner/-in: Name: Papa Vorname: Alfonso
3. Vertragspartner/-in: Name: Vorname:

Unterschrift der Vermieterin / des Vermieters

Ort: Wollerau
Datum: /fg . 2028 Unterschrift:

Erlduderungen:

EGID und EWID: Mit dem Eidg. Gebéudeidentifikator (EGID) und dem Eidg. Wohnungsidentifikator (EWID) wird die eindeutige
Identifikation des Gebaudes sowie der Wohnung im Einwohnerregister sichergestellt.

Wohnhafte Personen: Es sind alle Personen aufzufiihren, die den Mietvertrag unterzeichnet haben.

Quelle und Informationen: www.wohnungsausweis.ch
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E. Bank Linth

Mieterkaution

Bank Linth LLB AG
8730 Uznach

Seite 1/2

Durch die Unterzeichnung dieses Formulars beauftragen wir die Bank Linth LLB AG, basierend auf den mietrechtlichen
Vorschriften gemass OR Art. 257e und den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Bank Linth LLB AG, ein auf den
Namen des nachfolgenden Mieters lautendes Mietkautionssparkonto zu eréffnen. Wenn die Einlage nicht innerhalb von
sechs Monaten nach Erdffnung einbezahlt ist, wird das Mietkautionssparkonto ohne expliziten Kundenauftrag

automatisch aufgehoben.

Basisdaten
Kontonummer

Mietobjekt
Adresse [ PLZ /Ort / Staat
Kautionsbetrag

Zustelladresse nach Mietbeginn

ab  14.02.2024

Sonnentalstrasse 15, 8600 Diibendorf
CHF 9800

[ Zustelladresse gleich Mietobjekt

Mieter 1

Anrede / Name

Vorname

Adresse [ PLZ / Ort / Staat
Geburtsdatum

Telefon Nummer

Mieter 2

Anrede [ Name

Vorname

Adresse / PLZ / Ort / Staat
Geburtsdatum

Telefon Nummer

Vermieter/Eigentiimer
Name / Vorname
Adresse / Nummer

PLZ / Ort/ Staat

Telefon Nummer

(Bisherige Adresse)

Frau Papa
Nadine
Weinbergstrasse 15b, 8604 Volketswil

/M A 4432 Nationalitét
t6! F) 31T 29 9%

(Bisherige Adresse)

Herr Papa

Alfonso

Weinbergstrasse 15b, 8604 Volketswil

/"{' o) /{ﬂ ?-O Nationalitat

+4179 517 34 58

Comsys AG
Dorfplatz 3

8832 Wollerau
+41 44 576 65 66

Vertreten durch Verwaltungsfirma

Name der Verwaltung
Adresse / Nummer
PLZ /Ort/ Staat
Telefon Nummer

Comsys AG
Dorfplatz 3

8832 Wollerau
+41 44 576 65 66

Sonnentalstrasse 15, 8600 Dibendorf

Ct

CtHf

Alle Unterzeichnenden verpflichten sich hiermit, die Bank Linth LLB AG im Falle einer Anderung der vorstehend
gemachten Angaben innert 30 Tagen zu informieren.

Obiges Konto ist einschliesslich der Zinsen zugunsten des mitunterzeichnenden Vermieters fir allféllige Anspriche
gegenlber dem Kontoinhaber aus dem zwischen ihnen bestehenden Mietverhaltnis als Sicherheit zu sperren. Wahrend
der Sperrdauer sind dem Vermieter und/oder der Verwaltung Doppel der Kontoausziige zuzustellen. Die Bank Linth
(nachstehend Bank) darf nur mit schriftlicher Zustimmung des Kontoinhabers und des Vermieters/der Verwaltung oder
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E Bank Linth Bank Linth LLB AG

8730 Uznach
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Mieterkaution

gestitzt auf einen rechtskréftigen Zahlungsbefehl oder auf ein rechtskraftiges Cerichtsurteil an den Vermieter
Zahlungen |eisten (Art, 257e OR).

Gibt der Vermieter/die Verwaltung nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht schriftlich die Zustimmung zur
Aufhebung der Sperre, kann der Mieter nach Ablauf eines Jahres nach Beendigung des Mietverhiltnisses von der Bank die
Aufhebung der Sperre verlangen, sofern der Vermieter/die Verwaltung innerhalb dieses Jahres keinen Anspruch
gegenuber dem Mieter rechtlich geltend gemacht hat.

Der Mieter bestétigt den Erhalt der Allgemeinen Geschiftsbedingungen (aktuelle Version online abrufbar unter
www banklinth.ch/rechtliche-hinweise oder physisches Exemplar auf Wunsch via Bank zu beziehen), Deren Inhalt,
insbesondere die Gerichts-standsklausel gemdss Art. 22 der Allgemeinen Geschédftsbedingungen sowie die von der
Bank bekanntgegebenen Konditionen werden ausdriicklich anerkannt.

QOrt und Datum Unterschrift Vermieter oder vertreten

Uskr, 43 M. L3

Andreas Hosli

Ort und Datum Unterschrift Mieter 1
SR, A2M.2923
v :

/7)/’/;'" S /‘//2/7/.

Ort und Datum Unterschrift Mieter 2

Lstes AT .M. 2023
WNactine /:23_.-90 7? / fgéaef

Wird von der Bank ausgefiillt, Verantwortlicher Erstkontrolle Zweitkontrolle

Ersteller

Ordernummer




Anmerkung fiir die Wohnungsriickgabe

WOHNUNG GEKUNDIGT? Was muss der Mieter VOR der Wohnungsabgabe erledigen?

Nebst der einwandfreien Reinigung der ganzen Wohnung sind unvermeldbar folgende Punkte
zu beachten und falls nétig VOR DER WOHNUNGSUBERGABE ZU ERLEDIGEN - wir empfehlen
Ihnen, sich bei Fragen friihzeitig bei der Verwaltung zu melden:

1. Defekte Gegenstidnde wie zerbrochene Scheiben, Zahnglaser, Toilettenschiisseln und -sitze,
Lavabos, de fekte Brausenschlauche, gerissene oder ausgefranste Storen- und Rollladengurten,
verlorene Schllssel etc. sind vor der Wohnungsiibergabe zu Lasten des Mieters fachmannisch zu
ersetzen.

2. Ein fachmiannischer Service zu Lasten des Mieters muss - dort wo vorhanden - an
Geschirrspliler, Waschmaschine, Tumbler, Schwedenofen/Cheminée etc. durchgefiihrt werden.

3. Reinigung der Nebenrdume: vergessen Sie Estrich, Keller inkl. Hurde, Brief- und Milchkasten
nicht! Allféllige Aufkleber sind vom Briefkasten zu entfernen.

4. Mangel an Bodenbeldgen: fleckige oder zerkratzte Parkettbdden sind auf Rechnung des Mieters
abzuschleifen und zu versiegeln oder wo maéglich, kann der defekte Teil durch einen Fachmann
ausgewechselt werden.

5. Schmutzige Winde:

6. Zerrissene und beschmutzte Tapeten missen ersetzt werden. Flickereien kdnnen wir nicht
annehmen. Es muss stets die ganze Wand, evtl. das ganze Zimmer neu tapeziert werden.

7. Nikotinverfarbungen an Wanden und Decken sind keine normale Abniitzung! Der
Nikotinanstrich geht voll zu Lasten des Mieters.

8. Zimmerdecken mit Rauch - oder Staubflecken (von zu hoch aufgehangten Beleuchtungskérpern
etc.) mussen fachmannisch neu gestrichen werden.

9. Eigene Einbauten (Teppiche, Aufkleber, Haken, Kontaktfolien etc.) sind unbedingt zu entfernen.
Der Urzustand muss wieder hergestellt werden.

10. Als normale Abnltzung erkennen wir Schaden, welche bei sorgfaltiger Wohnungspflege nicht
vermeidbar waren oder chne Verschulden des Mieters entstanden sind.

11. Die Wohnung wird bei der Abnahme in Ihrer Gegenwart entweder von unserem Verwalter
kontrolliert und abgenommen.

Ort / Datum: //Z}Z‘c:);/u://f SO Nadine & Alfonso Papa:




Dorfplatz 3
EAwiLInng 8832 Wollerau

Y| /}A o Comsys AG

Verstopfungen verhindern!

Uberall wo Wasser benutzt wird, koénnen bei unsachgemasser
Handhabung

diverse Stoffe in den Leitungen und Rohren h&ngen bleiben und zu
Verstopfungen

fuhren. Deshalb bitten wir Sie, folgendes unbedingt zu beachten:

Haben Sie gewusst,....?7

- dass bereits ein Liter Ol 1'0000000 Liter Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch ungeniessbar machen kann?

- Dass eine Zigarette 10'000 Liter Trinkwasser verseucht?

Deshalb:

in der Kliche:

Speisereste, Rustabfalle, Kaffeesatz, Ol und Fett dirfen nicht uber den
Spultrog entsorgt werden. Speisereste und Rustabfalle gehoren in den

Mull. Ol und Fett miissen vor dem Spilen der Pfanne mit einem Klichenpapier
abgewischt werden. Speisetle, welche nicht mehr gebraucht werden

missen Uber den Sondermdll entsorgt werden.

Im Bad und WC:

Es durfen weder Speisereste noch Katzenstreu, Zigarettenstummel, Damenhygiene-
Artikel, Wattenbauschchen, Wattestabchen, Feuchttlcher,

Swiffertlicher und Zahnseide etc. Uber die WC-Spilung entsorgt werden.

Zudem ist es zu vermeiden, grossere Haarbuschel in Lavabos, Dusche

oder Badewanne runterzusplilen.

Waschklche:

Filtersiebe in Waschmaschine und Tumbler regelmassig kontrollieren. Flusen
und Fasern sind mit dem Abfall zu entsorgen.

Balkon/Terrasse:

Die Dachrinnen sind regelméassig durch die Mieterschaft zu reinigen. Laub
und andere Pflanzenteile sind Uber den Abfall zu entsorgen.

Ort/Datum: ﬂ\fé‘?—‘;/r{?// 2625 Nadine & Alfonso Papa: /’ C—_ S=c
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LUFTUNGSMERKBLATT FUR WOHNUNGEN OHNE
KONTROLLIERTE LUFTUNG

Besonders wahrend der kalten Jahreszeit haufen sich Klagen tiber Kondenswasserbildung in Wohnungen.
Diese Kondensw asserbildung kann zu folgenden Feuchtigkeitsschéiden fiihren:

gy W
&

- Schimmelpilzbefall an der Innenseite
- von Aussenwanden und Fensterteilen
- Storende Niederschlage am Fenster.
- Fleckenbildung + Tapetenlésungen.

Merke:

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und Aussenwénden ist umso grisser, je feuchter die
Raumluft und je kalter die Oberflache dieses Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der
Luftaustausch mit der Aussenluft ist und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind. Bei extrem tiefen
Aussentemperaturen ist bei kompakter Bauweise und den dichten Fenstern mit Kondensat an den
Fensterscheiben zu rechnen.

Feuchtigkeitsquellen:

- Kochen, Duschen, Baden.

- Feuchtigkeitsabsonderung durch Personen (Schwitzen
und Atmen)

- Pflanzen

- Luftbefeuchter

- Wasche in der Wohnung trocknen lassen.

Richtiges Liiften heisst: Aligemeines:

- bewohnte Rdume 2- bis 3-mal am Tag luften.
Stossliften": Offnen Sie die Fenster 5 bis (morgens, mittags, abends).
héchstens 10 Minuten. Besonders wirksam ist - Feuchtraume (Kiiche/Bad) soliten wahrend oder unmittelbar
die kurze Querliftung (Durchzug). Mit diesen nach der Feuchtigkeitsproduktion geliiftet werden.
Massnahmen wird in kurzer Zeit viel - Vermeiden Sie es, wahrend der Heizperiode das Fenster in
Raumluftfeuchte abgefiihrt, das Auskihlen der dauernder Kippstellung gedffnet zu lassen. In dieser Stellung
Wand- und Deckenoberflache aber verhindert . kithlen die Wandoberfléchen ab und die Kondenswassergefahr

steigt. Ausserdem geht dauernd Heizenergie verloren.

- Mébel (Sofas, Wandschranke etc.) missen mind. 5 cm Abstand

zu AufRenwanden haben.

- In den Sommermonaten ist die Fenster-Kippstellung die richtige
Luftungseinrichtung, um die Raumluftqualitét zu verbessern.

Sie ist aber kein Ersatz fir die richtige Stossliftung, die auch im
Sommer vorgenommen werden sollte.

- Raumtemperatur in Wohnréumen ca. 20°C, Schlafraumen ca.17°C.
- Es stimmt nicht, dass man beim Liften feuchte Luft herein lasst,

im Gegenteil: Man fithrt Raumluftfeuchte nach Aussen ab.

Merke:
Richtiges Liiften (Stossliiften) spart Energie, ist hygienischer und vermeidet

Feuchtigkeitsschaden in Wohnrdaumen.

OrDatum: ZK7S%, A5 A4. Z023  Nadine & Alfonso Papa; A4 /... K=y
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Y'/\I\ /\ G Comsys AG

HAUSORDNUNG

1. Riicksichtnahme

Im Interesse eines guten Verhaltnisses unter den Mietern verpflichten sich alle zu gegenseitiger
Rucksichtnahme. Der Mieter ist dafiir besorgt, dass sich die Mitbewohner der Hausordnung
unterziehen.

2. Reinigung

Ausserordentliche Verunreinigungen sind vom Verantwortlichen zu beseitigen.

Die gemeinsam beniitzten Gebaudeteile wie z.B. Treppenhaus, Kellergang, Hausgang, Estrich
werden einmal wéchentlich vom Hauswart gereinigt. Dieser Ubernimmt auch die Schneerdaumung der
allgemeinen Aussenbereiche.

3. Gemeinsame Raume

Wo Waschkiiche, Waschautomat, Trockenraum vorhanden sind, findet die Benutzung dieser Raume
nach einem vom Vermieter festzulegenden Plan statt, der den berechtigten Interessen der Mieter
Rechnung tragt. Oder stehen — wenn vom Vermieter so festgelegt — zur freien Verfugung.

Nach Gebrauch sind die benitzten R&ume und Apparate zu reinigen und auszutrocknen, die
Wasserablgufe freizumachen und im Winter die Fenster zu schliessen.

Wasche darf nur an den bestimmten Orten (Trockenraum oder Aufhangeplatz) aufgehangt werden
und muss nach vollendeter Trocknung abgehangt werden.

4. Zu unterlassen ist:

e das Ausschitten und Ausklopfen von Behaltnissen, Decken usw. Aus den Fenstern sowie von
Terrassen und Balkonen;

e Teppiche vor morgens 07.00 Uhr und nach 20.00 Uhr und von 12.00 Uhr bis 13.30 Uhr
auszuklopfen. An Sonn- und allgemeinen Feiertagen ist diese Arbeit grundsatzlich zu
unterlassen;

« Tonwiedergabegerate wie z.B. Radio, Fernseh-, Musikgeréate und Musikinstrumente etc.
missen so eingestellt, bzw. gespielt werden, dass sie Drittpersonen nicht stéren oder
belastigen (Zimmerlautstarke);

e die Beniitzung von Waschmaschinen, Tumblern zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr und das
starke Ein- und Auslaufen lassen von Wasser zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr;

e Harte Gegenstande, Asche, Kehricht- und Kohlenabfalle, hygienische Binden und
Wegwerfwindeln, Katzenstreu usw. in das WC zu werfen;

e Kehrichtsacke im Hausgang stehen zu lassen. Wo Container vorhanden sind, muss der
Kehricht inverschlossenen Sacken direkt in dieselben deponiert werden. Abfélle jeglicher Art
durfen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten und in zweckmassiger Weise aufbewahrt
werden;

e Gegenstande im Hausflur, in Korridoren und Ubrigen gemeinsamen Raumen zu deponieren.
Schwere

Gegenstande wie Kisten und dergleichen ohne schitzende Unterlage Uber Treppen und B&den zu
transportieren.

Dort, wo das Musizieren ausdriicklich erlaubt ist, miissen die Ruhezeiten von 21.00 bis 08.00 Uhr und
wahrend der Mittagszeit von 12.00 Uhr bis 13.00 Uhr eingehalten werden.

5. Grillieren

Beim Grillieren auf den Balkonen und Gartensitzplatzen ist auf die Ubrigen Hausbewohner Rucksicht
zu nehmen. Bei berechtigten Reklamationen behalt sich der Vermieter vor, das Grillieren generell zu
untersagen. Fur Dachwohnungen kann der Vermieter eine separate Regelung aufstellen.

6. Sicherheit
Die Haustire ist immer zu schliessen.

7. Lift
Die im Lift angeschlagenen Vorschriften sind zu beachten. Betriebsstorungen sind dem Hauswart oder
der Verwaltung sofort zu melden. Die Anlage soll mit der nétigen Sorgfalt behandelt werden.

.
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8.Larm
Im Ubrigen wird auf die Larmschutzverordnung oder gegebenenfalls auf die lokalen
Larmschutzreglemente sowie auf die Polizeiverordnung verwiesen.

9. Abstellplatze
Velos, Mofas und Kinderwagen sind an den dafiir bestimmten Orten abzustellen.

10. Garten und Hof

Fur die Beniitzung der Gartenanlagen und des Hofes sind die Weisungen der Verwaltung oder des
Hauswartes zu befolgen. Sofern der Unterhalt und die Reinigung der Umgebung Sache der Mieter ist,
wird eine spezielle Gartenordnung aufgestellt.

Empfehlungen

1. Versicherungen
Wenn nicht bereits vorhanden, muss der Mieter eine Privathaftpflichtversicherung mit Deckung von
Mieterschaden und eine Hausratversicherung abschliessen.

2. Heizung

Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden. Wohn- und
andere Raume sind wahrend der Heizperiode nur kurze Zeit zu luften (Stossluften).

Keller- und Estrichfenster sollen bei Temperaturen unter dem Gefrierpunkt geschlossen werden. In
Wohnungen mit Bodenheizung ist darauf zu achten, dass nur daflir geeignete Teppiche verwendet
werden. Der Vermieter kann sonst keine Gewahr fiir eine angemessene Beheizung Ubernehmen.

3. Schwere Gegenstinde

Unter schwere Mabelstiicke sind zweckmassige Unterlagen zum Schutz der Béden anzubringen.
Gehoért zur Wohnung ein Balkon oder eine Attika-Terrasse, so ist beim Aufstellen schwerer
Gegenstande die jeweils zulassige Belastbarkeit der darunter liegenden Deckenkonstruktion zu
berlcksichtigen.

4. Sonnenstoren
Sonnenstoren und Rollldden dirfen bei Wind, Regenwetter und Schneefall nicht ausgestellt werden.
Ebenso ist das ununterbrochene Ausstellen wahrend langerer Zeit zu vermeiden.

Ort/Datum: %féeﬁ}/g/u 2els Nadine & Alfonso Papa: .~ %.:. /... 5%
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Beiblatt: Besondere Vereinbarungen

Heiz-/Betriebskostenabrechnung

Heizkosten (Stichtag der Abrechnung: 30. Juni)

Alle Kosten fiir Beheizung und Warmwasseraufbereitung gemass Art. 5 VMWG oder "Contracting'-
Kosten gemass Art. 6a VMWG. Betriebskosten (Stichtag der Abrechnung: 30. Juni)
Hauswartkosten inkl. Sozialleistungen, Material, Gerateservice, Spesen / Pflege der allgemeinen
Umgebung inkl. Bepflanzung / Schnee- und Eisraumung inkl. Verbrauchsmaterial / Allgemeinstrom
inkl. Grundgebuhren / Wasser-/Abwasserkosten inkl. Grundgebthren / Kehricht-, Abfall- und
Griingutentsorgung inkl. Grundgebuhren / Betriebs- und Wartungskosten, Salz und Filter fur
Wasseraufbereitungsanlage

/ Betriebs- und Wartungskosten, Betriebs- und Wartungskosten fur Feuerléscher

/ Betriebs- und Wartungskosten fir Pumpen / Betriebs- und Wartungskosten fur aligemeine Wasch-
[Trocknungsgeréte / Betriebs- und Wartungskosten Liftanlagen / periodisches Spiilen der allgemeinen
Leitungen / periodische Containerreinigung / TV-/Radio-Gebuhren inkl. Urheberrechts-geblhren /
Verwaltungshonorar fir die Abrechnungserstellung.

Spotbeleuchtung
Die Leuchtmittel fur die Spots sind auf eigene Kosten durch den Mieter zu ersetzen.

Filterersatz
Filter von Dampfabziigen, Luftungen etc. sind vor der Wohnungsabgabe auf eigene Kosten durch den
Mieter zu ersetzen.

Haustierhaltung
Das Halten von Haustieren ist generell untersagt.

Balkon-/Fassadenvorschriften

Es ist nicht gestattet, ausserhalb der Wohnung, insbesondere an der Fassade, auf Sitzplatzen,
Balkonen oder Terrassen, Parabolantennen oder vergleichbare, unasthetische Gegenstande
anzubringen oder aufzustellen.

Gerdtewartung
Die periodische Wartung von Glaskeramikkochfeld, Geschirrspiiler, Backofen, Steamer, Kuhlschrank,

Tiefkiihler, Waschmaschine und Waschetrockner ist Sache des Mieters. Der Vermieter empfiehit an
dieser Stelle den Abschluss von Service-Abonnementen.

Liiften/Feuchtigkeit

Der Mieter ist verpflichtet regelmassig und oft zu luften. Luftungsschlitze von Wohnraumliftungen
durfen nicht versperrt oder abgeklebt werden (wo in der Wohnung vorhanden). Der Neubau muss
entsprechend austrocknen kénnen. Es dauert ca. 2-3 Jahre bis ein Bau vollstandig ausgetrocknet ist.

Keller

Im Keller ist es untersagt flachendeckende Bilder/Teppiche o0.4. anzubringen. Schranke sollen mit
mind. 10cm Abstand von der Wand gestellt werden, so dass eine Luftzirkulation stattfindet und keine
Feuchteschaden entstehen kénnen. Entsprechend sind feuchtigkeitsempfindliche Gegenstande nicht
im Keller zu lagern. Zugangliche Esswaren sind nur festverschlossen zu lagern. Der Mieter haftet fur
sein Lagergut personlich. Der Vermieter haftet nicht fur Schaden.

Reinigung

Die Reinigung zur Riickgabe der Wohnung muss von einem professionellen Reinigungsinstitut
ausgefuhrt werden. Bei der Ruicknahme der Wohnung muss jemand vom Reinigungsteam anwesend
sein. (Ubergabe-Garantie) # 4
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Untermiete

Eine allfallige Untervermietung der Wohnung ist vom Vermieter im Voraus schriftlich genehmigen zu
lassen. Das regelméassige oder aufeinanderfolgende Untervermieten der Wohnung oder von Teilen
davon fur jeweils weniger als drei Monate (insbesondere Uber entsprechende Vermittiungsdienste, wie
z.B. Airbnb) an jeweils wechselnde Mieter ist nicht gestattet.

Erstvermietung
Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass insbesondere in den ersten zwei Jahren nach Fertigstellung der

Liegenschaft vermehrt Wohnungszutritte fiir Mangelbehebungen, Bau- und Garantieabnahmen,
Schéatzungen und dergleichen notwendig sind, fur die ihm keine Entschadigung zusteht. Der Mieter
wird Uber die Termine jeweils ordentlich vororientiert (vgl. Aligemeine Bedingungen).

Die Berechnung der Akontozahlung fiir Heiz- und Betriebskosten basiert auf einer Grobschatzung. Es
gibt keine Gewahr fiir ungefahre Ubereinstimmung mit den effektiven, zukiinftig anfallenden Kosten.
Der Mieter ist daruber informiert, dass der Erstbezug der Liegenschaft per 01. Juni 2023 stattfindet. Er
nimmt zur Kenntnis, dass insbesondere an der Umgebung und in den allgemeinen Raumen noch
Fertigstellungsarbeiten ausgefihrt werden kénnen, welche zu Immissionen fihren kénnen, chne dass
ihm dafir eine Entschadigung zusteht.
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