/\/\A Zlrcher Mietvertrag fir Wohnraume

T Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentimerverband Ziirich (HEY), Schweizerischer Verband der
H E V Zlrich  mmobienwinschaf (SVIT), MO Ziirich, Vereinigung Zircher Immobilienuntemnehmen (VZ1). Ausgabe 2019

Einfachhaitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieteriny etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters
etc. als Qberbegriff verwendet,

Vermieter: COMSYS AG, Dorplatz 3, 8832 Wollerau Ref.-Nr. Andreas Hoesli

vertreten durch: WohnSiegel Immobilien, Bahnhofstrasse 28, Depot CHF 4'800.00
8620 Wetzikon

Mieter: Frau Marsha Stahl

Hagenholzstrasse 55, 8050 Zurich
{Sind mehrere Personen Mieter, so haften diese fir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.)

Liegenschaft: Sonnentalstrasse 17, Wohnung C.2401 Ort: 8600 Dubendorf

Objekt: 2.5-Zimmer Etagenwohnung Stockwerk: 24. 0G

zur Benltzung als Erstwohnsitz Personenzahl: max. 1-2

Zur Mitbeniitzung: Nebenrdume:

O Waschkiiche O Trockenraum X Keller/Kellerabteil Nr. 2401 [ Estrichabteil Nr.
® Einstellraum fir Fahrréder O Garten 0 Autoabstellplatz im Freien Nr. O Garage

([ O O Autoabstellpl. in Sammelgarage Nr. (]

Eidg. Gebiudeidentifikator (EGID): 210261589 Amtliche Wohnungs-Nr. (aWN): 2401

Mietbeginn: 15.03.2024

Ende Mérz/Ende Juni/Ende September”
Kiindigung bei unbestimmter Dauer: - 3-monatlich im Voraus auf:

W

= = T =TTy

- jedoch friihestens auf: 31.03.2026 (Mindestdauer)

Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unkiindbar und endet chne Weiteres am:

Die Kindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermister mit amtlichern Formular zu erfolgen. Sie ist glltig, wenn sie
spatestens am letzten Tag vor Beginn der Klindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbersit vorliegt. Fiir die Kindigung
von Migtvertragen fir Familienwohnungen gelten die besonderen Bestimmungen (Ziff. 13A) in den «Allgemsinen Bedingungen zum Mietvertrag
flir Wohnraume». Bei ausserterminlichen Kindigungen ist deren Ziff. 138 zu beachten.

Mietzins pro Monat

Nettomietzins CHF 2'880.00
Netto-Mietzins Garage/Einstell-/Abstellplatz CHF

Nebenkosten

Heizkosten akonto® / gagsehal’ CHF

Warmwasserkosten akonto® / pausehal” CHF
Hauswartung/Treppenhausrainigung akonto® / pausehal’ CHF

Kabel-TV- /Antennengebiihren akonto™ / sagsehal” CHF

Allgemeinstrom akonto™ / pagsskal” CHF

Abwassergebilhren (inkl. Grundgebiihren}) akonto® / sazeehkal” CHF

Kaltwasserbezug (inkl. Grundgebiihren} akonto™ / pausehal® CHF

Kehrichtabfuhr- und Grundgeblhren akonto™ / pausenal” CHF

Garten- und Umgebungspflege akonto” / gezseral” CHF

Kosten der Schneeraumung akonto” / pausehal’ CHF
Schneerdumungsgebihren fir Privatstrassen akonto” / pausehsl” CHF

Strom- + Wasserverbrauch d. Waschmaschine akonto” / pausers” CHF

Liftbetriebskosten akonto" / sausshal” CHF
Kanalisationsgebiihren akonto" / sausenat” CHF

Nebenkosten akonto akonto” / pausshal’ CHF 250.00
Service-Abonnemente flir: akonto” / sausshal” CHF

Bruttomietzins zahlbar im Voraus auf den Ersten eines Monats CHF 3'130.00

10008/0061/2019 “Nichtpassendes streichen Berachnungsgrundlagen siehe Seite 2 1/2
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Vorbehalte: - aufgslaufene Resarve als Berschhungsstand bis Vertragsabschiuss CHF / %

- weitere;

Mietzinsanderungen vergisiche «Aligereine Bsdingungen fiir Wohnriumes (Ziff. 11).

Mietzihszahlung/Verzug

Dar Mistzins ist rechzzenag hezahlt, wenn der Vermieter am Verfalidatum Gber das Geld verfligen kann.
Bai varspateiﬂr Maetzmszcxhlung ist der Vermieter berachtigt, dem Misteralle damit im Zusarfimenhang-stehenden-Aufwandungen
sowie einen Yerzugszins von 5%, eine Mahngebihr von mmdestens CHF 25~ und Spesen in Bechnung zu stellen.

Beasimmungen {ber das Depot

Das Depot dient def Sicherstellung sémilicher Anspriché aus.dém Mietverhédlnis-nd ist vor der Schliisseliibergabe zu bézablen.
DerMieter Ist-nicht berechiigt, die Sicherheitsleistung mit. dem Misizins oder anderen Forderungen des-Vermieters zu verrechnen.

Besondere Vereinbarungan

{siehe auch Seite & der «Allgemsinen Bedingungen»

- in den innenrdumen ist das Rauchen untarsagt _

- Falls Anpassungen / Anderungen gewlinscht werden, ist dies vorab-mit der Vermieterschaft zu besprechen

- Die Mieterschaft ist verpflichtét, gine Hafipflichl- sowie eine Hausratvergicherung abzuschliessen
- Glgichenmassen gilt. dies far-eing-alifallige Heimtisrhaltang

Die «Aligemeinan Bedingungen zum Migtverirag fir Wohnrdume», Ausgabe 2079 (HEV, SVIT, VZI, bildan ginén integrisfenden Be-
standtel] diesas Veriragss. Die Parteien begtdtigen mit hren Unterschriftan, dass sig ein yollstandiges. Exemplar erhalten haben und
sich mit dem inhalt einverstanden erkiaren.

Dieser Vertrag ist zwaifach aysgefertig und enthilt aille getrofianen Abmaonungen Jede Anderung oder Ergénzung’ derseiben badarf
zU ihrer Giltigkeit der Schriftfarm. Der Vettrag hat evst Giiltigkeit, wenn alle' Vertragspartaien unterzeichnat haben.

Ort und Daturn; Ort und Daturm:

ZURICH /AN 02 Q04

{. W

[

Der Varraieter: Der/ Die Mister:

Nachdruck vartioten )
Zu bezishen béim Haussigentiimerverband Ziideh -Alblzsirases 28, 8038 Zhrich
10606/001/2019 Bz
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Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag flr Wohnraume

Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentimerverband Zirich (HEV), Schweizerischer Verband der
Immobilienwirtschaft (SVIT), MO Zirich, Yereinigung Zircher Immohilienunternehmen (VZ1), Ausgabe 2019

Einfachheitshalber wird auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterina etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters etc. als Oberbegriff

verywendet.

1. Ubergabe

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verein-
barten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit
besteht nicht.

Die Ubergabe findet, sofern nichts anderes versinbart wurde,
am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Unr statt. Fallt dieser
auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder
Feiertag, verschiebt sie sich auf den darauffolgenden lokalen
Werktag.

Anlasslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt.
Nachtraglich festgestelite Mangel hat der Mieter innert 14 Tagen
ab der Ubergabe dem Vermieter schrifilich anzuzeigen. Unter-
bleiben entsprechende Anzeigen, wird angenommen, die Miet-
sache sei in protokolliertem Zustand ibergeben worden.

Der Mieter Ubernimmt die Kosten fir die Anfertigung einheit-
licher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Woh-
nungstire etc.

2. Schliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schilisselverzsichnis
erstelli.

Zusatzliche Schlussel dirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des
Vermisters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschadigung zu liberlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schilissel sind
vom Mieter spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine
Kosten zu ersetzen. Bei einem Schlusselverlust ist der Vermie-
ter berechtigt, die betreffenden Schldsser und Schilssel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abandern zu lassen. Bei
geschiitztern Schliessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. Gebrauch des Mietobjekies

Der Mister gabraucht die Mietsache ausschliesslich zum ver-
traglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung, insbesondere
auch die Erhdhung der vertraglich vereinbarten Anzahl erwach-
sener Persanen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
migters.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die Gbrigen Hausbewohner
Riicksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu gebrau-
chen und vor Schaden zu bewahren, Das Mietobjekt ist regel-
massig zu liften. Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in
keinem Raum vollstandig abgestellt werden. Auf aligemeinen
Flachen darf nichts deponiert werden. Flr Schiden, die auf
eine unsorgfaltige und vertragswidrige Benutzung zurlickzu-
flhren sind, ist der Mieter schadenersatzpflichtig.

10006/002/2019

4. Unterhalt des Mietobjekies
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermister ist verpflichtet, das Mietobjekt in gebrauchsfahi-
gem Zustand zu erhalten und Méngel zu beheben. Vorbehalten
bleibt die Behebung kleinerer Mangel, die dem Mister obliegt
(siehe unten Abs. B). Yom Vermieter zu behebende Mangel hat
der Mieter sofort schriftlich zu melden. Unterlasst er dies, hafist
er fiir allen dadurch entstehenden Schaden.

Bei plotzlich auftretenden Mangeln, welche einen Notfall dar-
stellen und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter gahalien,
sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertreter
zu informieren und bei deren Abwesenheit soweit méglich und
zumutbar selber die unbedingt notwendigen Vorkehrungen zur
Abwendung von Folgeschaden zu treffen oder treffen zu las-
sen. Im Unterlassungsfall haftet er flr Folgeschéden.

Fir die Sacherhaltung notwendige Arbeiten hat der Mieter je-
derzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugang
zum Mistobjekt, kann er fir allfallige Mehrkosten und Folge-
schaden haftbar gemacht werden.

B  Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt regelmassig zu rei-
nigen, insbesondere auch Fenster, Fensterrahmen, Fenster-
banke, Rollladen, Storen und Jalousien sowie Balkone, Terras-
sen etc. bis zu den Abldufen.

Die Pflege der zum Mistobjekt gehdrenden Bepflanzungen auf
Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des Mie-
ters. Er hat insbesondere auch Ubermassigen Pflanzenwuchs
zu verhindern. Das Anbringen von Biumenkisten ausserhalb
der Balkonbristung ist nicht erlaubt.

Der Mister ist verpflichtet, zerbrochens Fensterscheiben
gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachweisbar
von einemDritten verursacht worden ist oder ein Spannungs-
riss vor!ie’g\

Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw.
gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder bescha-
digt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestellt wurden.

Dem Mieter obliegen sodann die kleinen, fir den gewdhnlichen
Gebrauch der Mietsache erforderlichen Ausbesserungen.
Diese kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachmannisch auszu-
flhren,

Zum kleinen Unterhalt gehdren insbesondere

- das Instandhalten der Installationen, Armaturen und
Apparate in Klche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kihlschrankeinrichtungen,
Geschirrspllereinrichtungen, Spiegel, Schiauch und
Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahnglédser
und Seifenschalen, Ablaufverschliisse von Badewanne
und Lavabo, Dichtungsen bei Wasserhahnan, Spillkasten,
Geschirrspliler, Backofen, Kihlschrank etc., Keramik-
kochfelder, Kochplatten und Brenner bei Gasherden,
ste.);

- das Ersetzen von elektrischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehoérenden Sicherungen, Lampen und -ab-
deckungen;
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- das Ersetzen von Rolladen- und Sennensiorenguiten’

-kurbein, Schndren ader Bindern an Zugjalousien gtc;

- das Ofen und Instandhalien von Tir- ne Schrankschar:
nieren-und -schifssern;

- das régelmissige Ertkalken von Wohnungshoiiern, Ent-
russen von Cheminges und Einzelofenanlagen, Entstop-
fer von Abwasserlgitunien bis zur Hauptisitung;

~  sowie alle weiteren Kleineren Repsraturen und Instand-
stefiingen, welche im Einzelfall 1% des Jahres-Netto-
Mietzinsgs nicht dberste:gen

5. Erneuerungsarbeiten und bauliche Anderungen’
durch den Vermigter

Erhéuerungan und Anderingen ‘am Mietobjekt sind ohng Zu-
stimmung des Misters nur zulassig, wenn sie flr den Mieter zu-

muthar sind und das Mistvsrhaltais nicht gekindigt ist. Soiche.

Arbeiten gsind auch wihrend. einer Erstrecking ohine Zustim-
mung des Mieterd zuldssiy, Vorbehalten blaiben die Mietzins-
herabsstzungs- und Schadenersatzanspriiche das Mieters,

Umbatten, Renovationen und Neuinstallationen, insbesondére

erhablichs Bingrils, welche den Gebrauch der Mistsdche be-

sintrichtigen oder sine Vertragsainderung (zum Beispisl Mist-

zinsefhdhung) zur Folge habsn, sind rechizeitiy anzukiindigen,

Der Mister hat den Handwerkern und Lieferanten bis-zur Voll-
endung der Bauarbeiten sowie zur Behebung der Garanitie-
méange! den Zutritt Zu seinem Mietobiekt zu gewlhrleisten.

‘Bei den- Arbeiten ist-auf die Mieter gebihrend Rilcksicht zu

nehmen,

6. Anderungen durch den Migter

Erneuerungan und Anderungen in und an der Mistsache be-
dirfer vorgangig der schiifilichen. Zustimmung des Vermie-

ters. Dasselbe gitt U das Anbringen von Einrichiungen und
Voirichitungen ausserhalb dés Miefobjskies (z.B. Storen, Aus-.
Chidngeschifider, Plakate, Schaukisten, Antennen, Parabol-

spiegél w4} sowie die Andérung bestehender Einrichtungen
und Vorrichiungen.

Stellens curch den Vermister schrifilich genehmigte. und vom’

Mister veraniassts und bezahlte Erneusrungan ung Anderun-
-aen an der Mistsache, nach Beendigung des Mistverhsitnisses

ginen erheblichen ‘Mshrwert dar, kans der Vermieter diese

durch finanzielie Abgeitung des Mehrwertes Gbernghmen. Es
besteht jedosh grundsatzifch keln Ersafzansprucn gognr‘uber
dem Vermieter. Hat der Vermister einer Anderuhg schriftlich
zugestimrit, kann er die Wiederherstellung des fritheren Zu-
standes hur verlangen, wenn digs schriftlich vereinbart worden
=8

Der Unterhalt und Eraatz-alier vom Mister getitigten Verinde-
rengen legt wilirend der Mistdauer bei ibm, Durgh dis Vardn-
deruig entstehende Mehrkosten, beispielsweisé sing Mehrpra-
mig der Gebiudeversicherung, sind vam Mieter zu tragen.

Bei grosseren Andérungen am Mistabjekt hat der Mister vor
Beginn der Arbeiten einen Betrag sicher zu stellen (Spérrkonto,
Bankgarantie etc.), walcher den 2u erwartenden Gasamtkostan
entspricht. Stelit der Mister dis entsprechende Sumime nicht
sicher und misidet gin Bachandwerker ein Bauhandwerkar-
pfandrecht an, so ist-der Mieter zur scfortigen Sichersteliung
verpilichtet, Bei Ausbigioen dér Abldsunyg eines Bauhandwer-
kerpfandrechfes innert Monatsfrist ist der Varmigter berechtigt,
das Mistverhdlinis ausserordéntlich zu kiindigen,

7. Private Apparate

Die Venwendung von privaten Apparaten. mit Wasseranschluss
in dor Wohnung (Waschmagschinen, Turibler, Geschinrspiiler
etc.) ist mit vorgéngiger schriftlicher Zust!mmung ‘des
Vermieters gestattet. Die Installation hat ausschiiesslich durch
kanzessionierig Installatéure zu erfoigen:

Das Ansehliessen von privaten Apparaten (TiefkUnlschranke,
Kifltruhen etc.) im Kefler- oder Fstrichabteil am Aligemain-
strom st nur mit schriftiicher Zuystimmung des Vermieters ge-
stattét. Die lhstallation hat zudem atisschiiesslich dufch einan
konzessioniertén Installateur zu erfoigen.

Der Vermister ist.in diesen Fallen berechtigt, dery Mieter zu-

sitzlich zur vereinbaiten Migte eine monatiiche Pauschale fir
Wasser bzw. Strom zu verrechnen.

8. Besichtigungs- und Zutrittsrecht dés Vermieters

Der Varmieter odér dessen Vertreter sind berschiigf; unter

48~-stiindiger Voranzeige Besichtigungan durchzufiihren, die
zur Wahrung: des Eigentumsiectits und zwecks Vdrmahme
cler ihnen oblliegenden Reparaturen und Renovationen nolwen-
dig sirid, Diese sind ferner terechitigt, Hir Verkaufs- oder Ver-
miefungsverhandlungen mit Inferessenten die Réumlichkaiten
in der Zeit von Mantag bis Freitag zwischen 8.00 und 17.00 Uhy
und am Sarhstagvarmittag zu besicntigen. Die Besichtigungen
sind auf-das Netwendigs zu beschrinken,

Beabsichtigt der Mister die Sache fir i&ngere Zeit {mehr als
3. Woichan} unbeniitzt zitlassen, s&'ist et verpfiichtet, eine Pef-

80N zu bezeichnen, walche die Schiiissal zur Verfugung hilt.

Bet kurzer Abwesenheit’ genugt die- Hmter!egmg dés Schiids-

sgis im Hause.

9, Unfermiete

Dér Mister darfl die Sache nur mit schrifiichér Zustimmung
des Vermisters.ganz oder teibweise untervermieten.

Der Vermieter kann die: Zustimmung nur verweigern, wenn:
- dér Mieter sich weigert, dem Vermietay die Bedmgungen
der Untermiete bekannt zu gehen;

—~  dig Bedingungsn der Untermiste im Yergleich zu cénjeni-

gen des Hauptmietvertrags mss_praun_:_hhcn sind;
- dein Vertfiigter aus der Untermistg weseniliichs Nachisile
entstehan.

Ter Mister hat deny Vermieter vorgangig die beabsichtigtan

Vertragskonditionen. und mittels. ID/Passkople/Aufenthatisbe-

willigung die Personalien diés Unisrmieters bekanntzugeben:

Dem Vermiater ist nach-Zustandskomman des Untermistver-

trages einé Kapie zuzustellan. Anderungen dieser Konditionen

wihrend der Vertragsdauer sind dem Vermieter unverziiglich

‘mitzutgilen.

Der Mieter haftél defri Vermieter gegentiber, dass der Unter-
mieter die Sache nicht anders gebralcht, als esthm selbst ge-

statfet ist. Der Vermieter kan den Untermister unmittelbar

dezu anhalten.

Die unenitgettliche erriasang der Mistsache an sinan Dritten
bedarf sbenfalls der sehriftlichen Zustimmung dés Vermistars,

0. '_Hausiiere

Kigintiere wie Harnslef, Kanarienvogel und Zlertische dirfan in

den Wohiungen gehalten werden, soweit sich die Anzahl in
den Oblichen Granzen halt. Der Mister verpflichiet sich, Tiers

unter Beach*tmg der Wohnhygieng artgerecht zu halten. Nage-
tiere missen dausrnd im K&fig gshalten werden; déas Herum-
lauferitassen in der Mistsadhe st nicht gestattet,



Das Halten von grésserenh Haustieren (z:B Katzen, Hasen,
Hunden, Papageien, Reptilien) sowie das Aufstellen von
Aguarien mit mehr als 300 Liter Fassung bedarf der vorgan-
gigen schriftlichen Zustimmunig des Yermieters.

Eine solche Bewilligung kann aus.wichtigen Griinden und
nach schriftlicher singéschriebener Abmahnung widerrufen
werdern.

Fiir den Fall der Tierhaltung verpflichtet sich der Mister, sing
Versicherung abzuschiiessen, welche die durch dig entspre-
chenden Tiers verdisachten Schaden deckt: Dies g:it atish
filr Wasgserschiden bel Aquarien.

11. Migtzinsanpassungen.und andere
Vertragsanderungean

A Unbefristete Verirdge

Der Vermister kann Mistzinsanpassungen und andere ein-
seitsge Vertragsanderungehn zu Lasten des Misters auf jader
Kondigungstermin vornghmen, Er muss dem Miater die ent-

sprecheinde Anpassung mindestens, Zehn Tage vor Beginn
der Kiindigungsfrist in der daftir vorgeschriebenen Form mit-
teilen.

‘B Veririge mit Mindéstdauer/Befristele Vertrage

ist der Migtvertrag auf eine Dauer von mindestens fiin

f Jahremabyeschiossan oder wéhrend mindesteris finf Jah-
ren vérmisterseits unkiindbar, gilt der Mietzins als indexiert.
Dar Mistzing Karin demnach einmal jahrlich geridss folgen-
der Formel an den Landesindex der Konsumentsnpreise an-
gepasst werden,

neuer index — alter indeax
alter index -

MigtzinsAndsrung in % = x 100
Migtzinsérhdhungén fiir Mehreisiungen des Vermigters
kiénnen auch wanrend deor festen Yertragsdauer gsltend
gemacht werden, Uasselbe gilt for gie Sinfibrung neusr
Nebenkosten sowie 1lr die Anpassung von Nabenkosten-
pauschalen oder -akontozahlungen,

Anpassungén des Migizinses odér def Nebgnkosten sind
demn Mieter unter Einhaltung einer 30-taglgen Frist auf einen
Monatsarsten. in der dafiir vorgeschricbehen Foim zu &rdff-
nan,

2. Hebenkosten
A Allgemeinas

Nebenkosten sind das Eftgel flr dffentliichs Abgabén sowie
tatsdchliche Aufwendungen des Vermigters oder eines Drit-
ten, dié mit dem Gebrauch der Mistsaéha zusarnmenhin-
gen, wie Haizungs-, Warmwasser- und Betrisbskosten.

Nebenkosten, welche dem Mister direkjt vor ginem Werk,
ginern Amt oder einem Lieféranten {inki. Kabelrietza) in
Rechnung gestellt werden, sind durch den Mieter direkt zu

berahlen, auch wenn solche nicht im Mietvertrag aufgefuhrt'

sind. tm Ubrigen sind Nebenkosten nur geschuldet, soweit
sie ausdriickiich verginbart wirden; ansonsten sind die diss-
beziiglichan Aufwendungen Im Nattomigizing enthalten.

Werdsn Nebenkasten saparat erhoben, hat der Mister das
Recht, beinr Vermister in die éntsprechendsn Belege Ein-

sicht zu nehmier (es erfolgt ausdriickiich kein Versand der

Belagel.
B8  Pauschalpotrige

Pauschalbetrdge for Nebenkosten haben dem mitmass-

lichen Aufwand zu enitsprethen. Eing Abrechnurig wird nicht

erstellt..

G Akontobeitrage

Im Voraus wird: vom Mieter fiir die Nebenkosten ein festge-
legter Akentobeitrag bezahit, ber welchen fiach Ablauf der
Rechnungsperiade abgarechnat wird, Nachforderungen und
Riickerstattungen sind innart 30 Tagen nach Anerkennung

der Abrechnung zu bezahlen,

D Abrechnung

Die als Akontobegitrige versinbarten Nebenkosten sind vom

Vermhigter jewsils per veriraglich festgeléglem Stichtag ab-
zurechnen.

Dis Abrgchnung {iber vertraglich vereinparte Nebenkosten

qilt. als-genefimigt, 'sofern der Mietsr nicht ihnert 30 Tagen
nach: Erhalt dagegen schriftlich Emnsprache beirn Vermiigter

.erhebt Verlangt der Mieter innsrhalb dieser 30 Tage Einsicht

in die Be_!ege so-kann er digse innert den darauf folgenden
30 Tagen ginsshen. Die Einsprachefrist von 30 Tagen be-
ginnt in digsem Falt an dern Tag, an welchem er die-sach-
disnlicken Belege eingesehien hat, sphtestens abier mit Ab-
fauf der Emsmhtsfns’t

Verlasst der Mieter wiahrend der Rechinungsperiode das

Wistobjakt, 86 hat er Keinan Anspruch aut Erstellung singr
Zwischenabrechnung. Br erhill die nach brancheniblichen
Usanzén pro rata erstelite Abrechnung nach dem vertraghich
véretnbarten Abrechnupgsstichtag,

E  Verteilung der Nebenkosten

Die Vertgilung der Nebe_}‘.»kc's_ten etfolgt nach’ sinem fiegen-
schafisspezifischen Vartelischiissel,

Dig Helzungs- und Warmviasserkosten fiiz nicht vermietete
Wohn- und Geschafisrume tragh dar Vermieter. Sind Keins
Gerite zur Erfassung des Wérmeverbrauchs der einzelnen
Yerbraucher installiert und wurden hicht vermietste Wohn-
und Geschidftsriume nachwsisbar nur soweit geheizt, als
dies ZUF Verhinderung voh Frostschiden hotwendig fst
muss der Vermister nur einen Tell der Heizungskosten tber-
nehmen, die.nach démnormalen Verteilschitissel auf Wohn-
und Geschiftsriume entallen. Dieser Tell DetrAgt i der.
Regal ¥ fir Zwei~ bis Oreifamilienhausel, Y fir Vier- bis

Achtfamilienhduser, % Hir grossere Gebéude sowlg fUf

Biiro- und Geschéaftshauser,

FUf dis durch den Mister gedrossélien Heikdrper kann
keine- Reduktion der Hetzkosten gewdhrt werdsn. Nishi--
benutzung des Mictobjekies futirt nicht zu- sinem Nabén-
kostensenkungsanspruch.

£ Vemrrschenbare Nebenkos___ten

F1  Heizung und Warmwasser

Als Héizungs- und Warmiwasserkosten anrechenbar sind

insbesondere die Aufwendungsn fir

~  dis Brennstoffeund die Energie, dig veérbraucht wurden; .

- die Elekirjzitat zum Betrieb von Brennern und Pumpen

-  die Betrisbskostan for Alternativenergien:

- dig Beinigung der Heizi._m_gsan!ag_e und des Kamins, das
Auskratzen, Ausbrennen und Eindlen des Heizkesssis
sowie die Abfall- und Sehlackenbessitigung,

- e pericdische Revision dsr Heizungsanlage ein-
schliesslich des Oltanks sowie das Entkalken der
Warmwasseranfage der Botler und des Leit tutigsnetzes;

- dig Verbrauchserfassung und den Abrechnunasservice
fiir die verbrauchsabhingige Heizkestenabrechnung
sawie den Unterhialt der ndtigen Apparate;

- die Wartung:

—  die Véarsichatungspramien, sevsit sig'sich ausschiigss:
lich auf iz Haizungs- Und Tankanlagen:beziehen;

- die Verwaltungséarbeit {vol. F3),

Bezieht der Vermieter Heizenergie oder Warmwasser aus
siner nicht zur Lisgenschaft gehdrenden Zentrale, Kars er
die talsachlich-anfalleriden Kosteén in Rechnung stelten.
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Bel Etagenhelizungen gehen simtliche mit dem Betisb an-
fallenden Kosten zu Lasten des Migtars, Dis Bediehung-der
Heizung und Besorgung des Brennstoffeinkaufes ist in die-
sem Fall Sache dlas Micters.

.F2 Nebenkosten o
Alifallige unter: dem Titel Mebenkosten separat aufgelis-
tete Kostenarten weiden nach tatsachiichem Aufwand-ab-
gerachnet,

Fa Verwa!tungsauﬁmand fur Heszungs -Warmwasser
und Nebénkosten

Der Verrn leter darf seiren Aufwand fiir die Vemaltunosarbeit
{#.B. Finkauf, Uberwachung Rechhungsfuhrung, Abrech—
nung ete.} im Zusammenhang mit Helzings-, Warmwasser-
und Betricbkosten der Nebenkostenabrachnung ih Prozen-
ten der Abrechnungssumme oder nach tatsdchiich aufge-
werideten Stunden belasten.

13. Kiindigung

Der Mistvertrag kann in der daflir vergeschriebenen Form
und unter Einhaltung der versinbarten Kiindigungsfrist und
-tarmine gekindigt werden. Die Kiirdigung muss auf Ver-
iangen. begringdst werden, Die Kindigungsirist ist emige-
halten, wenn die Kiindigung spétestens am jeizten Tag vor
Begmn der Kindigungsfrist bei der Gegenpa’te: eintrifft oder
_bei det Post abholbereit vorliegt,

Ist dar Mietverirag befristet, endet das Mistverhaltnis nach
Abiauf disser Vertragsdauer ohng Kindigung. Solite das
Mietverhilinis nach Ablaul der Vertragsdauer stillschwai-
gend weitergef(ihri werden, gslt der Mistvertrag als auf unbe-
stimmte Zaoit fortgesatzt.

A Besondere Béstimmungedi fiir Famifienwohnungen

Wird die Wohnung'von ginem Ehepaar odér sinsm in einer
registrierten. Partnerschiaft lebenden Padr bewohrt, muss
der Vermister beiden Ehegattéd bzw. Partnemn saparat - je-
dem mit dem amtlichen Formular— kund:gen Big Kandigling
durch den Mister muss vorn Ehegatten bzw. Paftrisr mit-
unierzeuchnet Werden.

B Vorzeilige Rickgabe des Mietobjektes

Will der Migter das Mietverhiiitnis vorzeitig beenden; ohne
Kindigungsirist und/oder Kindigungsteimin sinzuhalish
bzw, vor Abjawt der Belristung, so muss er dem Vermister
einen #umuibaren, zahlongsfahigen Ersatzmister stelisn,
Dieser muss der Mieterstruktur der Mietliegenschaft ent-
sprechen und.bereit sein, dén Migtvértrag zu den bestehen-
den Bedingongen zu Ubernehmen, Andernfalls hisipt der
Migter zur Zahlung des Mistzinses langsteris bis zu dem

Zeitpuinkt, auf den das Mistverhiitnls gemiiss Verfrag be-

endigt warden kann, \rerpﬂichtet Der Abschinss das Mist-
vertrages ist. aussci‘lzessirch Bache des Vermicters, Steht
test, dass der Mister keinén Ersatzmieter im Sinne dés Ge-
setzes findet, hat sich auch dar Vermister im Rahrmen seiner
Schadenmrnderungspfhcht um- eing vorzaitige Wisderver-
mietung zu bemihen. Die Kosten Hlir notwendige zusétzliche
Umitiebe des Vermieters (z. B, insertionskosten) hat dsr
Miater zu tragen.

Die varzeitige Rickgabe st nur auf einMoenatsende maglich,
Dia Mittellung an dén Vermieter hat schriftiich spitestens
30 Tage vorder gepianten Riickgabs zu erfolgen. Der Mistar
haftet auch bei vorzeitiger Schillssehlickgabe f0r die Erfii-
lung des Mistvértrags bis zur Weitervermistung (Mistbeginr)
des Mistobjekises, [Angstens bis zum nichstmdglichen Kiin-
digungstermin.

14, -_Rijc’kgabe des Mie_tobjek_tes

Das Mistobjelt it in gutem Zustand; unter Berlicksichtigung
der aus der vertragsgemassen BenutZung sich efgebenden
Abnlitzung- cder Verdinderung sowie deg Zustandes bei
Mietarntritt zurliCkzugeben. Die Rickgabe des volistandig

gerdumten und gereinigten Mietobjekles erfoigt- mit allen
-Schilisséin'nach Oftsgebrauch jeduch spétastens am Tag

nach Beandlgung der Miete um 12,00 Uhr, Fallt der Rick-

‘gabetermin auf einen Sarhstag, Sanntag oder gesetzlichen

Ruhe- nder Feiertag, hat die Rilckgabe am darauffelgenden
lokalen Wnrktag his spatestens 12:00 Ubr zu geschehen. Die
vom Mister vorzunehmenden: instands‘reilungs— ung Raini-

-gingsarbeiten missen fachgemiss ausgefihrt und Bis zur

Beendigung-des \A;etverhaltmsscs abgesuhiossen sefn. Tex-
tile Bodenbelage, die zum_ Mietobjekt gehdren, sind fach-
méannisch zu relnigen bzw. zu extrahieren.

Mit Ablauf dar Mietzeit Basitzt der Micter wetsr ein Hecht
des Ag‘nfe_nthaiias- th 'den Raumen noch der Verfligung {ibar
dieseiben,

Bei der Riickgabe der Mietsache- erstellen Mieter und Ver-
riieter éin Rickfabeprotakall, in welchem def Zustand der
Mistsache festgehalten wird,

Verwelgert der Mistsr ssing Mitwitkung am Rilckgabépro-
tokoll, 50 muss er-sich das vom Vermieter erstelite Protokel

“als m:hi:g e’atgegenhaiten assen; Dér Vermietérist aber auf
‘eden Fall berechtigt, aui’ Kosten des Misters zur Beweis-

sicherung eined amtlichen Befund aufrehiman zu lassen.

Der Vermieter muss dern Mieter digjenigen Mangel, fir wel-
che dieser eirizustehen hai, sofortmslden, Mangs!, walche
trotz dbungsgemdsser Prifung el der Rickgabe nicht er-
kennbar waren, kann'der Vermister auch noch spiter gegen-
tber dem Mistér ge!tend friachen. Er hat sie.dem Migter 5o-
fort zu melden, wenn er solche entdeckt.

15. Hinterlegungsvérfahrén/Verrechnung

Eine einséitige Herabsetzung des Mietzinses durch den Mis-
ter ist nicht zuldssig. in Fallen, in denen dig Hintetlegunig zuy
Amwandung kommt sowie hinsichtlich Fordarungen, die sich
nicht aus dem - Mietverhalinis ergeben, ist: die. Verrechnung
alisgeschlossen. Kommt -der Vermicter seiner Instand-
halturigspflicht geméss Ziffer 44 nichit nach, muss der Mieter
ihm dazu, schriftiich eine angemessans Frigt setzen und
kaiin ihmiiandrohen, dags er bei unbenidtziern Ablauf der
Frist kinftige Mietzinse bziv. Tellbetrige bel der vem Kariten
bezeichneten Stelle hinterlegén werde.

Die Durchidbirung der Hintérlegung ist derm Vermieter <ben-
fails sehriftlich anzuzeigen.

Hintarlegle Mietzinss fallen demVermister zu, wenn der Mie-
ter seine Anspriichs gegenibsr deim Vermieter hicht irinart
30 Tagen seit Falligkeit des ersten hinterdegten N‘lntzmses
bet der Schiichtungsbehdirde- geltend gémacht hat,

Der Vermieter kann bei der Schiichtungsiehdrde dis
Herausgabe der zu Unrecht binterlegten Mietzinse verlan-
geh, sobald thim der Mister die Hinferledung andekindigt
fat.

18. Nutzungsanderung

Dam Mistar sind ohng schriftliche Zustimmung das Vermis-
ters sowie der zustdndigen Behdrde. die tzilweise -oder
vollimifanglich gewerbliche Nutzung der Wobhriung sowiedis
Erteliung von Musikunterdeht in-derselben untersagt.

Eine Bewilligung kann a@us wichtigen Grilnden und nach.

sthrittlicher eingeschiiebensr Abmahnung widerrufen wardan,

48



17. Versicherung

Dern Mieter wird empiahlen ging Haftpfiichtversicherung mit
Finschluss von Mieterschidsn flir dig gesanite Mistdauer
abzuschliessen:

Diese Versicherung sollte auch das Bruchrisiko beziiglich
sarntiichér Sp:egei Behaiben, Vorrichtungen aus Glas/Kera-
mik/Stein, wie Kechfiachen, chhenabdeckw“geﬂ avabos,
Kiosetis, Badewannan etc. sowie mieterspezifische spe-
zielle Risiken abdecken.

Fiir die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl etc.) des Migtobjek-
tes igt dor Mieter verantwortiich. Flr gingebrachie Sachen
des Micters sowie fiir Misteraushautén-lehnt der Vermigtér
jeds Haftung ab, Der Mieter ist fr die entsprachende Ver-
sicherung.-selbst verantwortiigh.

18. Zusteiladresse

Als Ziisteliadresse fir alle Mister, {0r beide Ehegatten oder
beide Partner gilt der Ort des Mietobiekies, sofern dém Var-

tmidter nicht schriftiich gin anderar Zusteliungsort gemeldet

wurde.

19, Anderurig im Zivilstand/in der registrierten
Partrierschaft; Meldepflicht

Bef Verhgiraturg, Trennung. Scheidung, Tod das Ehegatten,
Aufnahme sowie Aufldsung das gemeinsamen Haushakes
der'Fhagatisn ist der/gind dis Mister verpllichtet, den Mer-
rrigter innert 30 Tagen sehrftlich zu informiersn, uritér An-
gabe der relevanten Namans~ und Adressanderungan.

Dasgelbe gilt fir. Ar*derungen pei registrierten Partnerschaf-
ten sowie haei Veranclarmgen yon Wohn- uhd Lebens-
gemeinschaften.

lm Unterlassungsfall haftén die Mister fir sinen aliffligen
Schaden.

20. Auskunitshevolimichiigung

Der Mieter-bevollméchtigt den Vermiater, Auskunft uber

den- Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft. einzu-.

‘olén. Die. zusténdigen Amter werden hiermit ausdriick-

lich zur Auskunft ermachtigt.

21. Hausordnung

Falls diese allgeimeingn Bedtngungen mit einer Hausotdmuing

ergénzt sind, gilt diese als integrierender Bestandtail des

Mietvertrags.

22, Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesemn Vertrag hichts anderes vereinbart ist, gel-
ten die Bestimmungen das Schwelzerischen Ob!lgataonen—-
rechts {Aft. 253 OR): Fir alle Streftigkeiten aus diesem.
Vertrag ist der Ort der gemieteten Sache Gerichtsstand,
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Besondere Vereinbarungen:

Gerdtewartung:. _ _
Die periodische Wartung von Glaskeramikkochfeld, Geschirrspiller, Backofen, Steamer; Kihischrank, Tiefkthler,

Waschmaschine und Waschetrockner ist Sache des Migters. Der Vermieter em pfiehit an dieser Stelle den

Abschluss von Service-Abonnementen. Vor seihem Auszug hat der Mieter fur sémtliche Kuchen- und Wasthgerite
eine Senvicekontrolle durch eine Fachfirma vernebmen zu lassen und dem Vermieter die entsprechende Bestatigung.
vorzulégen, Dabéi anfallende Reparatur- und Ersatzteilkosten geéhen im Rahmen seiner Unterhaltspfiicht zu Lasten
des Mieters.

Liften/Feuchtigkeit: _

Der Mieter ist verpflichtet regelimassig und oft zu [iften. Liftungsschlitze von WohnraumlUftungen dirfen nicht
versperrt oder abgeklebt werden (wo in der Wehnung vofhanden), Der Neubau muss éntsprechend austrocknen
kénnen. Es dauert ca. 2-3 Jahre bis-ein Bau vollstandig ausgetrocknet ist.

Kelier:

Im Keller ist es-untersagt flachendeckende Bilder/T eppiche ¢:d. anzubringen. Schranke sollen mit mind. 10em
Abstand von dér Wand gestellt werden, so dass eine Luftzirkulation statifindet und keine Feuchteschéden entstehen
kannen. Entsprechend sind feuchtigkeitsempfindliche Gegensténde nicht im Keller zu lagem. Zugangliche Esswaren
sind nur festverschlossen zu lagem. Der Mieter haftet fur sein Lagergut persanlich. Der Vermieter haftet nicht far
Schaden.

Reinigung:
Die Reinigung zur Rickgabe der Wohnung muss von einem professionellen Reinigungsinstitut ausgefithri werden.
Bei der Riick-nahme der Wohnung muss jemand vom Reinigungsteam anwesend sein. (Ubergabe-Garantie)

Untermiete:

Eine allfdllige Untervermietung der Wohnung ist vom Vermiieter im Voraus schriftlich genehmigen zu lassen. Das
regelméssige oder aufeinanderfolgende Untervermieten der Wehnung oder von Teilen daven fiir jeweils weniger als
drei Monate (insbesondere Okier entsprechende Vermittiungsdienste, wie z.B. Airbnb) an jeweils wechselnde Mieter
ist nicht gestattet.

Erstvérmistung:

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass insbesondere in den ersten zwei Jahren nach Fertigsteliung der Liegenschaft
vermehrt Wohnungszutritte fir Mangeibehebungen, Bau- und Garantieabnahmen, Schatzungen und dergleichen
notwendig sind, fiir die ihm keine Entschédigung zusteht. Der Mister-wird iber die Termine jeweils ordentlich
vorerientiert (vgl. Allgemeine Bedingungen).

‘Nebenkosten: _ _ _
Die Berechnung der Akontozahlung fur Heiz- und Betriebskosten basiert auf giner Grobschatzing. Es gibt keine
Gewahr fur ungefahre Ubereinstimmung mit den effektiven, zuktinftig anfallenden Kosten. '

Ort und Datum: Ort urid Datum:

ZUuRicH / UL 0R. 20

Der Vermister: Der/Die Migter:
. T

Nachdruck verbotan .
Zu bezishen beim’ Haussigantimerverbang Zurich, Albisstrasse 28, 8028 Zinich
18005/002/2019 66
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EREALTONE 8832 Wollerau

Beiblatt: Besondere Vereinbarungen

Heiz-/Betriebskostenabrechnung

Heizkosten (Stichtag der Abrechnung: 30. Juni)

Alle Kosten fiir Beheizung und Warmwasseraufbereitung gemass Art. 5§ VMWG oder "Contracting”-
Kosten gemass Art. 6a VMWG. Betriebskosten (Stichtag der Abrechnung: 30. Juni)
Hauswartkosten inkl. Sozialleistungen, Material, Gerstéservice, Spesen / Pfiege der allgemeinen
Umgsbung inkl. Bepflanzung / Schnee- und Eisraumung itikl. Verbrauchsmaterial { Allgemeinstrom
inkl. Grundgebuhren / Wasser-/Abwasserkosten inkl. Grundgebutiren / Kehricht-, Abfall- und
Gringutentsorgung inki. Grundgebiihren / Betriebs- und Wartungskosten, Salz und Filter f(r
Wasseraufbereitungsanlage

! Betriebs- und Wartungskosten, Betriebs-und ‘Wartungskosten flr Feuerléscher

/ Betriebs- und Wartungskosten fir Pumpen / Betriebs- und Wartungskosten fur-allgemeine Waseh-
fTrockrungsgerate / Betriebs- und Wartungskosten Llﬁanlagen | periodisches Splilen der allgemeinen
Leitungen / periodische Centainerreinigung / TV-/Radio-Gebahren inkl. Urheberrechts-geblihren /
Verwaltuhgshenorar fur die Abrechnungsersteliung.

Spotbeleuchtung
Die Leuchtmittel flir-die Spots. sind auf eigene Kosten durch den Mieter zu ersetzen.

Fiiterersatz
Filter von: Damptfabziigen, LUftungen étc: sind vor der Wohnungsabgabe auf eigene Kosten durch den
Mietér zu ersetzen.

Haustierhaitung _
Das Halteni von Haustieren ist generell untersagt.

Balkon-/Fassadenvorschriften.

Es ist'nicht gestattet, ausserhalb der Wohnung insbesondere an der Fassade, auf Sitzplétzen,
Balkonen oder Terrassen, Parabolantennen oder vergleichbare, unasthetische Gegenstande
anzubringen oder aufzustellen.

Gerdtewartung S _ _

Die periodische Wartung von Glaskeramikkochfeld, Geschirrspuler, Backofen, Steamer, Kithlschrank,
Tiefkilhler, Waschmaschine und Waschetrockner ist Sache-des Mieters.

Der Vermigter empfiehit an digser Stelie den Abschiuss von Service-Abannementen.

Liiften/Feuchtigkeit

Der Mieter ist verpflichtet regeimassig und oft zu Taften. Loftungsschlitze von Wohnraumliftungen
dirffen nicht versperrt oder abgeklébt werden {wo in der Wohnung vorhanden). Der Neubay muss
entsprechend austrocknen kénnen. Es dauert ca. 2-3 Jahre his ein Bau vollstindig ausgetrocknet ist.

Keller

Imi Keller ist es untersagt flachendeckende Bllder!'l'epplche o:d. anzubringen. Schranke sollen mit
mind. 10cm Abstarid von der Wand géstellt werden, so dass eine Luftzirkulation stattfindet und keine
Feuchteschaden entstehen kénnen. Entsprechend smd feuchtigkeltsempﬁndllche Gegenstande nicht
in Kelier zu lagern. Zugéngliche Esswaren sind nur festverschiossen zu lagern. Der Mieter haitet fir
sein Lagergut persdnlich. Der Vermieter haftet nicht fur Schaden.

Reiniqung

Die. Reinigurig zur Riickgabe der Wohnung muss von.eiriem professionellen Reinigungsinstitut
ausgefuhrt werden. Bei der Rucknahmé.der Wohnung muss jemand vom Remlgungsteam anwesend
sein, (Ubergabe-Garantle)
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Untermigte

Eine alifallige Untervermietung der Wohnung ist vom Vermiieter im Voraus schriftlich' genehmigen zu
lassen. Das regelméssige oder aufeinanderfolgende Untervermieten der Wohnung oder von Teilen
davon fur jeweils weniger als drei Monate (insbéstndere Uber entsprechende Vermittlungsdienste, wie
z,B. Airbnb) an jeweils wechselnde Mieter ist nicht gestattet. ' '

Erstvermietung _ _

Der Mieter nimmt zur Kenntriis, dass insbesondere in den ersten zwei Jahren nach Fertigsteliung der
Liegenschaft vermehrt Wohnungszuiritte fir Méngelbehebungen, Bau- und Garantieabnahmen,
Schatzuhgen und dergleichen notwendig sind, fur die ihm keine Entschadigung zusteht. Der Mieter
wird- iber die Termine jeweils ordentlich vororientiert (vgl. Allgemeine Bedingungeny}.

Die Berechnung der Akentozahling fur Heiz- und Betriebskosten basiert auf einer Grobschatzung. Es
gibt keine. Gewahr fur.ungefdhre Ubereinstimmung mit den effektiven, zukunitig anfallenden Kosten.
Der Mieter ist dariiber informiert, dass der Erstbezug der Liegenschaft per 01, Juni 2023 stattfindet: Er
nimmt zur Kenntnis, dass inshesondere an der Umgebung urid in den allgeméinen Raumen noch
Fertigstellungsarbeiten-ausgefiinrt werden kénnen, welche zu Immissionen fuhren kénfigh, ohne dass
ihm dafur eine Entschadigung zusteht.

Ort ! Datum: ZURICH / 14.02.2024 Marsha Stahl: r"(l 4



‘Auszug aus den massgeblichen Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts

‘Achter Thek Die Miote

von Wohn—- und Geschaﬁsraumen

Zwelter Abschinifty Schutz vor missbriuchlichen Mietzinsen und anderen missbriuchlichen Forderungan des:Vermieters' be| der Miate

Art. 269 (A. Missbriuchliche Mietzinse. 1. Regel)

Mietzinse sind:missbrauchlich, wenn: damit ein Giberseteter Erftrag aus.
-def Mletsache erziglt wird oder wenn'sie auf sifiem offensicitich Uber

setzten Kaufpreis beruhen.

Art, 269a (Il Ausnahmen)

Migtzinse sind in der Regel nicht missbrauchlich, wenn sie insbesonders:

& im-Rahmen der orts-‘oder- quartierliblichen M|etzmse liggen:

b. durch Kostenstelgarungen oder’ Mehrlelstungen des Vermieters be-
grindet sind;

c. bei heueren Bauten im Ratimen der kostendéckenden Bruttdrendits.

lieger;

d. lediglich dent Ausglsich einer Mietzinsverbilligung dienen; die zuver
«durch Um[agerung marktliblicher Finanzierungskosten gewahst wurde;
und.in sirerm dem Migtar im Voraus bekanntgegebenen Zahlungsp!an
testgelegt.sind;

&, ledigtich dig Téuefung.auf defr risikotragenderi Kapital ausgleichen;

f. das Ausmass nicht (berschreiten, das Vermieter- und Mieterverbénide
oder Organisationen, die ahnlickie Inferessen Wahrnehmen in thren
Rahmenvertragen empfehlen.

Art. 268b (B. Indexierte Mietzinse)

Die: Verembarung, dass der Mietzins einem Index folgt, ist nur gultlg,
wenn dér Mistverirag fiir- mlndestens fanf Jahre abgeschiosgen und-als
index der Landesindex-der: Konsumentenpreme vorgesehen wird,

Art.269¢ [C. Gestaffelte Mietzinse)

.Die Vereinbarung, dass sich der Mietzins periadisch um einen bestimm-
ten Bet'rag erh&ht, ist nur. gliltig, wenn:

a. dérMietvertrag fiir mindesténg drei Jahre abgéschlessen wird;

b.-der Mistzing héchstens einmal ;éhrllch erhéht wird; und

c. der Bétrag deér Erhidhung.in Franken féstgelegt wird.

Art. 269d (D. Mietzinserhéhungen und andere einseitige Vertrags-
dnderungen durch den Vermieter)

* Der Marmigter kanfi dan Miefzins jederzeit auf den néchstrrisglichen
Kund:gungstermm erhdhen. Er muss dem Mister die Mietzinsethéhurig
mindestens Zehn Tage vor Beginn def Kindigungstrist auf einem vom
Kanton genehmigten Formular mitteliert und begriinderi.

2 e Mletzmserhohung ist-nichtig, wenn der Yermister:
a.-ské nicht mit dem vorgeschriebenian Formular mittailt;

. sie nicht begriindst;

©.mit der Mittgilung die- Kundlgung androht oder ausspricht.

? Die Absétze 1 und 2 gslten alich, wenn der Vermieter beabsichtigt,
sanstwie dan Mistvertrag einseltig zu Lasten des Mieters zu andern,
nameritlich sgine bisherigen Le1stungen zivermindern odéf neus Neben-
kosten einzufihren,

Art. 270 (E: Anfechtung des Mietzinses |, Herabsetzungshegehren
1. Anfangsmiiotzins)

' Der Mieter kann den Anfangsmietzins innert 30 Tagen nach Ubsrnatime
der Sache bei der. Schlichtungsbehérde als missbriuchlich im-Sinne der
Artiksl 269 und 269a anfechtén und-dessen Hérabsetzung verlangen,
wehn:

20100/2013

acer sitﬁh wegen einer-persinlichen oder familidren Notlage oder wéger

der Veriidlinisse auf dem &rtiichen Markt fir Wohn- und Geschafts-
raume zum Vertragsabschluss- gezwungen sah; oder

b. det Vermieter den Anfangsmietzins, gegeniber dém frilheren Mietzins

fiir dieselbe. _Sat_:_he erheblich erhéht hat.

* |m Falle von Wohnungsn‘_!ang_el kéinnen die Kantone ftir iy Gebiet oder

ginen Téil davon die Verwendung dés-Formulars gemass Artikel-268d
kbeim Abschiuss eines neuen Mietvertrages obligatarisch.erkléren,

Art. 270a (2. Wihrend der Mietdauer)

* Dér Mieter kann den -Mietzins als missbrauchlich anfechten und die
Herabsetzung auf den. nachstmogllchen Kund:gungs‘lermm verlangen,

wenner Grund zur Annahime hat, dass der Vérmister wegen ‘einer wasant-

lichien Anderung der Barechnungsgrundlagen var allem wegen einer
Kostensenkung, gingn nach den Artikéln 269.und 269a Obersetzfen Erlrag
aus der Mietsache erzielt,

2 Der Mieter muss: das Herabsetzungsbegehren schriftlich: beim Vérmie-

ter stellen; dieser uss inhert 30 Tagen. Stellung netimen. En‘rsprlcht der

Vermieter dem. Begehren nicht oder nur- teilweise oder antwortet er nicht

fnstgemass 50 kann der Migter innert 30 Tagen die. SChlschtungsbehorde

-dnrufen,

* Abgatz 2 jst night ahwehdbar, wenn-der Mister gleichtzeitig mit der

.Anfechtung giner Mletzmserhohung ein Herabsetzungsbegehren stellt.

Art. 270 (ll. Anfechtung von Mietzinserhhungen und anderen
einseitigen Vertragsénderungen) ' _
' Der Mister kann €ine Mietzinserhéhung innert 30 Tagen, nachdem sie
ihm mitgeteilt-worden ist, bal.der Schlichtungsbehdrde gls missbrauch-
lich in Sinne der Artike! 289 und 269a anfechten:

2 Apsatz.l gilt-aireh, wenn der Vermieter sonstwie den Mletvertrag ein-
seitig zu Lasten des Misters &hdert, namentlich seihe ‘bisherigen Leis-
tunger vermindert oder neue Nebenkosten alnfuhrt

Art. 270¢ (lll. Anfechtung indexierter Mietzinse)

Unter Vorbehalt der-Anféchturig des Anfandsmietzinses kann eine Partei
vor der. Schl:chtungsbnhorde nur gslterid machen, dass die von. der
anderen Partei verlangte Erhchung odér Herabsetzung des M:etzmaes
durch keina entsprechende Anderung des Indexes- garechtferugt sei.

Aft, 2704 {1V Anfechtung gestaffe!ter Mietzinse)
Unter Varbehalt der Anfechtung des Anfarigemietzinses kann dér Migter
gestaffelte Mietzinse nicht anfet_:htet_‘:_

ArL 270e (F Weltergeltung des Mietvertrages wahrend des

Anfechtungsverfahrens}

Der bestehends Mistvertrag gilt unverandert weiter:

a.wihrend des Schhchtungsverfahrens, wehn 2wisckién den Partéien
keine Einigung zustandekommt, urd

b, wahrénd:dés Gerichtsvérfarrens, unter Vorbehatt, vorsorghcher Mass-
nahmen des R:chters

Seite 2/2



Formular zur Mlttellung des Anfangsmietzinses geméss Art. 270 Abs. 2 OR

Der/die Mister/in muss bei.der Ubergabe des Mietobjekts im Besitz des Formutars sein.
Der Auszug aus den massgeblichen Beshmmungen des Obligationenrechts auf Seite 2 ist Bestandteil disses Farmuilars.

Absender/in: Adressat/in:
Comsys AG Marsha Stah!
Borfplatz 3 Hagenholzstrasse 55
8832 Wollerau: 8050 Zirich

Ort: 8600 Dubendorf Datm:
Lisgenschaft/en: :Sonnentaisirasse 17

Mletobjekt 2.5- Zlmmg[ Etagenwohnung Stockwerk: 24

Gestiitzt auf Art, 270 Abs; -2 des Obligatierienrechts (OR) und § 229 b des. Einfuhrungsgese’rzes Zum Schwelzenschen Zivilgesetz~
buch (EG ZGB) gebén- wir lhnen im Zusamrienhang mit dent Abschluss des néuen Mietvértrags folganden fritheren Mistzins und
Anfangsmietzins bekannt:

1. Mietzins Friiherer Mietzins Anfangsmietzins

fgelt ) {neuer Mietzins)
Nettormietzins {ohne Nebenkosten) CHF ___2'880.00 GHF ___2'880.00
Nebenkosten:
akonto Nebenkosten . CHF 250,00 _ CHF 250,00

OHF CHF

CHF CHF _

CHF CHF

CHF — GHF-

CHF CHF

CHF e CHF .

cHF CHF

——_1-monatlich Total CHF _3'130.00 neu ...l -monatlich Total CHF .__.3130.00.

2. Vorbehalte fiir. allfallige spitere Mietzinserhéhungen gemiss vorherigem Mletvertrag oder letzter Mietzinsanpassung:.
CHF . oder "%; Begriindung:

a. Begmn des-neuen Mletvertrags

4. Klare Begrundung der {eventuellen) Erhdhung des Anfangsmletzmses 0 Begrlindung gemiss separatem Beglenschrelben

Det/die Mieter/in kann den Anfangsmietzins gemiss Art. 270 Abs, 1 OR {Seite'2) innert 30 Tagen nach der Ubernahine des Mistobjekts
bei der Paritdtischen Schlichturigshehdrde des Bezirks, in deém sich das Mistobjekt befindet {zusténdiges Bezwksger}cht}, -als miss-
brauchlich anfechten und dessen Herabsetzung verlang&n. Wenn keine Anfechtung erfolgt, gilt der Anfangsmiietzing als angenommen,

“Unterschrift Vérmister/in gder Vertretung

B_er;fdie Mieter/in béstétigt_, ein Dcippel i L} . O& 3' aa%

dieses Formulars erhalten zu haben : . i L~ '
Datum 'Uhte'riacrﬁi"ft Mieter/in

Formular der Gendssenschaft Hausmgentumerverhand Ziirich _
genshmigt durch die Dirgktion dar Justiz.und des Innem des Kantons, Zirich.am 27, Algust 2013 ‘Beite 1/2°
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HAUSORDNUNG

1. Riicksichthahme:

im [nteresse eines guten Verhaltnisses unter den Mietern verpfiichten sich alle zu gegenseitiger
Rucksichtnahme. Der Mieter ist daflr besorgt; dass sich die Mitbewohner der Hauserdnung
unterziehen.

2. Reinigung

Ausserordentlichie Verunreinigungen sind vom Verantwortlichen zZu beseitigen.

Die gemeinsam benitzten Gebaudeteile wie z2.B. Treppenhaus, Kellergang, Hausgang, Estrich
werden einmal wéchentlich vom Hauswart gereinigt: Dieser Gbernimmt auch die Schneeraumung der
allgemeinen Aussenbereiche.,

3. Gemeinsame Riume- _

‘Wo Waschkuche, Waschautomat, Trockenraum vorhanden sind, findet die Benltzung dieser Raume
nach einem vam Vermieter festzulegenden Plan statt, der den berechtigten Interessen der Mieter
Rechnung tragt. Oder stetien — wenn vom Vermieter so festgelegt — zur freien Verfugung.

Nach Gebrauch sind die benltzten Rdume und Apparate zu reinigen und auszutiocknien, die
Wasserablaufe freizumachen und im Winter dié Fenster zu schliessen,

Wiasche darf nur an den bestimmten Orten (Trockenraum oder Aufhéngeplatz) aufgehangt werden
und muss nach vollendeter Trocknung:abgehangt werden,

4. Zu unterlassen ist: _

o das Ausschitten und Ausklopfen von Behaltnissen, Decken usw. Aus den Fenstern sowie von
Terrassen und Balkonen;

& Teppiche vor morgens §7.00 Uhir und nach 2000 Uhr und von 12:00 Uhr bis 13.30 Uhr
auszuklopfen. An Sonn- und allgemeinen Feiertageh ist.diese Arbeit grundsatzlich zu
unterlassen;

» Tonwiedergabegerate wie z.B. Radio, Fernseh-, Mumkgerate und Musikinstrumiente efe:
‘milssen so eingestellt, bzw. gespieit werden dass sie Drittpersonen nicht stéren ader
belastigen {(Zimmerlautstarke),

« die Benitzung von Waschmaschinen, Tumblern zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr und das
starke Ein- und Auslaufen lassen von Wasser zwischen 22.00 Uhr und 08.00 Uhr:

» Harte Gegenstande, Asche, Kehricht- und Kehlenabfalle, hygienische Binden und
Wegwerfwindeln, Katzenstreu usw, in das WC zu werfen;

o Kehrichtséicke im Hausgang stehen zu lassen. Wo Container vorhanden sind, muss der
Kehricht in verschlossenen Sacken direkt in dieselben deponiert werden, Abfalle jeglicher Art
-durfen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten und in zweckméssiger Weise aufbewahrt
werden;

. Gegenstande im Hausﬂur in Korridoren und Ubrigen gemeinsamen R&umen zu deponieren.
Schwere.

Gegensténde wie Kisten und dergleichen ohrie schiiizende Unterlage uber Treppen und: Béden zu
transporiieren, _

Dort, wo das Musizieren ausdriicklich erlaubt ist, missen die Ruhezeiten von 21.00 bis 08.00 Uhr und
wahrend der Mittagszeit von 12.00 Ubr bis 13.00 Ubr eingehaiten werden.

§. Grillieren

Beim Grillieren auf den Balkorien und Gartensitzplatzen ist auf die Ubrigen Hausbewohner Ricksicht
zu nehmen. Bei berechtigten Reklamationen behalt sich der Vermieter vor, das Grillieren generell zu
untersagen. FUr Dachwohnungen kann der Vermieter eing separate Regelung aufstellen.

6. Sicherheit
Die Haustire ist immér zu sthliessen.
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7. Lift
Die im Lift angeschlagenen Vorschriften sind:zu beachten, Betriebsstérungen sind dem Hauswart oder
der Verwaltuing sofort zu melden. Die Aniage soll mit-der nitigen Sargfalt behandelt werden.

3. Larm
Im Ubrigen wird auf die Larmsc¢hutzverordnung oder gegebenenfalls-auf die lokalen
Larmschutzreglemente sowie auf die Polizeiverordnung verwiesen.

9. Abstellplatze . _
Velos, Mofas urid Kinderwagen sind an den daflir bestimmten Orten abzustellen,

10; Garten und Hof

Fir die Beniitzurig der Gartenanlagén und des Hofes sind dig Weisungen der Verwaltung oder des
Hauswartes zu befolgen. Sofernider Unterhalt und die Reinigung der Umgebung Sache der Mieter ist,
wird gine spezielle Gartenordnung. aufgestellt. '

Empfehlungen

1. Versicherungen
Wenn nicht bereits vorhanden, muss der Mieter gine Prwatha&pfl1chtvers1cherung mit Deckung von
Mieterschaden und eine Hausratversicheérung abschliessen.

2. Heizung

Wiahrend der Heizperiode darf dig Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden. Wohn- und
andefe Raume sind wahrend der Héizperiode nur kurze Zeit zu luften (Stossliften).

Keller--und Estrichfensteér sollen bei Temperaturen unter dem Gefrierpunkt geschiossen werden. In
'Wohnungen mit Bodenhelzung ist darauf zu achten, dass nur dafur geeignete Teppiche verwendet
werden. Der Vermieter kann sonst Keine Gewahr fiir eihe-arigemessene Beheizung ibernehmen.

3. Schwere Gegenstinde

Unter schwere Mobelstiicke sind zweckmaéssige Unterlagen zum Schutz der Boden anzubringen.
Gehart zur Wohnung ein Balkon oder eine:Attika-Terrasse, soist beim Aufstellen schwerer
Gegensténde die jeweils zuIaSS|ge Belastbarkeit der darunter liegenden Deckenkonstruktion zu
beriicksichiigen.

4. Sonnenstoren

Sc;nriens_torén und Rollldden durfen bei Wind, Regenwetter und Schrieefall nicht ausgestellt werden.
Eberiso ist das ununterbrochene Ausstellen wahrend léngerer Zeit zu vermeiden.

Ort/Datum: ZURICH {14.02.2024 Marsha Stahl: 5. = Az ™
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LUFTUNGSMERKBLATT FUR WOHNUNGEN OHNE
KONTROLLIERTE LUFTUNG

Besonders wahrend der kalten Jahreszeit hdufen sich Klagen tber Kondenswasserbildung in Wohnungen.
Diese Kondenswasserbildung kann zu folgenden Feuchtigkeitsschéaden fiihren:

- Schimmelpilzbefall an der Innenseite
- von Aussenwanden und Fensterteilen
- Stérende Niederschldge am Fenster.
- Fleckenbildung + Tapetenldsungen.

Merke:

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und Aussenwanden ist umso grésser, je feuchter die
Raumluft und je kalter die Oberflache dieses Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der
Luftaustausch mit der Aussenluft ist und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind. Bei extrem tiefen
Aussentemperaturen ist bei kompakter Bauweise und den dichten Fenstern mit Kondensat an den
Fensterscheiben zu rechnen.

Feuchtigkeitsquellen:

- Kochen, Duschen, Baden.

- Feuchtigkeitsabsonderung durch Personen (Schwitzen
und Atmen)

- Pflanzen

- Luftbefeuchter

- Wasche in der Wohnung trocknen lassen.

Richtiges Ll'.'lften heisst: A"gemeines:

- bewochnte R&dume 2- bis 3-mal am Tag luften.
Stossliften®; Offnen Sie die Fenster 5 bis (morgens, mittags, abends).
héchstens 10 Minuten. Besonders wirksam ist - Feuchtraume (Kiiche/Bad) sollten wahrend oder unmittelbar
die kurze Querliftung (Durchzug). Mit diesen nach der Feuchtigkeitsproduktion geliiftet werden.
Massnahmen wird in kurzer Zeit viel - Vermeiden Sie es, wahrend der Heizperiode das Fenster in
Raumluftfeuchte abgefihrt, das Auskiihlen der dauernder Kippstellung gedffnet zu lassen. In dieser Stellung

Wand- und Deckenoberflache aber verhindert . kuhlen die Wandoberflachen ab und die Kondenswassergefahr
steigt. Ausserdem geht dauernd Heizenergie verloren.

- Mébel (Sofas, Wandschranke etc.) missen mind. 5 cm Abstand

zu AufRenwanden haben.

- In den Sommermonaten ist die Fenster-Kippstellung die richtige

Laftungseinrichtung, um die Raumluftqualitat zu verbessern.

Sie ist aber kein Ersatz flr die richtige Stossliiftung, die auch im

Sommer vorgenommen werden sollte.

- Raumtemperatur in Wohnraumen ca. 20°C, Schlafraumen ca.17°C.

- Es stimmt nicht, dass man beim LUften feuchte Luft herein lasst,

im Gegenteil: Man fihrt Raumluftfeuchte nach Aussen ab.

Merke:
Richtiges Liiften (Stossliiften) spart Energie, ist hygienischer und vermeidet

Feuchtigkeitsschiden in Wohnrdaumen.

Ort/Datum: ZURICH / 14.02.2024 Marsha Stahl: ... |. .....
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Verstopfungen verhindern!

Uberall wo Wasser benutzt wird, kénnen bei unsachgeméasser Handhabung
diverse Stoffe in den Leitungen und Rohren h&ngen bleiben und zu Verstopfungen
fuhren. Deshalb bitten wir Sie, folgendes unbedingt zu beachten:

Haben Sie gewusst,....?

- dass bereits ein Liter O 1'0000000 Liter Wasser fir den menschlichen
Gebrauch ungeniessbar machen kann?

- Dass eine Zigarette 10'000 Liter Trinkwasser verseucht?

Deshalb:

in der Kliche:

Speisereste, Rustabfalle, Kaffeesatz, Ol und Fett dirfen nicht iber den
Spiltrog entsorgt werden. Speisereste und Rustabfélle gehéren in den

Mull. Ol und Fett missen vor dem Spulen der Pfanne mit einem Kuchenpapier
abgewischt werden. Speisedle, welche nicht mehr gebraucht werden

mussen Uber den Sondermll entsorgt werden.

Im Bad und WC:

Es durfen weder Speisereste noch Katzenstreu, Zigarettenstummel, Damenhygiene-
Artikel, Wattenbauschchen, Wattestédbchen, Feuchtticher,

Swiffertiicher und Zahnseide etc. tber die WC-Spulung entsorgt werden.

Zudem ist es zu vermeiden, gréssere Haarblschel in Lavabos, Dusche

oder Badewanne runterzuspilen.

Waschkiiche:

Filtersiebe in Waschmaschine und Tumbler regelmassig kontrollieren. Flusen
und Fasern sind mit dem Abfall zu entsorgen.

Balkon/Terrasse:

Die Dachrinnen sind regelmadssig durch die Mieterschaft zu reinigen. Laub
und andere Pflanzenteile sind tber den Abfall zu entsorgen.

Ort/Datum: ZURICH / 14.02.2024 Marsha Stahl: .M. ..
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Anmerkung fiir die Wohnungsriickgabe
WOHNUNG GEKUNDIGT? Was muss der Mieter VOR der Wohnungsabgabe erledigen?

Nebst der einwandfreien Reinigung der ganzen Wohnurig sind unvermeldbar folgende Punkte
Zu beachten unid falls nétig VOR DER WOHNUNGSUBERGABE ZU ERLEDIGEN - wir empfehlen
lhnen, sich bei Fragen friihzeitig bei der Verwaltung zu melden:

1. Defekte. Gegenstinde wie zerbrochene Scheiben, Zahnglaser, Toilettenschiisseln und -sitze,
Lavabos, de fekte Brausenschlauche, gerissene oder ausgeftanste Storen- urid Roliladengurten,

verigrene Schlissel ete. sind vor der Wohnungsubergabe zu Lasten des Mieters fachmannisch zu
erseizen.

2. Ein fachmannlscher Service zu Lasten des Mieters muss - dort wo vorhanden -an
Geschirrspiiler, Waschmaschine, Tumbler, Schwedenofen!Chemmee etc. durchgefuhrt werden.

3. Reinigung der Nebenrdume: vergessen Sie Estrich, Keller inkl. Hurde, Brief- und Milchkasten
nicht! Alifallige Aufkleber sind vorn Briefkasten zu entferner.

4. Mdngel an Bodenbeligen: fleckige oder zerkratzte Parkettbéden sind auf‘Rechnung des Mieters
abzuschleifen und zu versiegeln oder wo méglich, kanin der defekte Teil durch einen Fachmann
ausgewechselt werden.

6. Zerrissene und beschimutzte Tapeten missen ersetzt werden. Flickereien kénnen wir nicht
annehmen. Es.muss stets die ganze Wand, evtl. das ganze Zimmer neu tapeziert werden.

7. Nikotinverfarbungen an Winden und Decken sind keine normale Abniitzung! Der
Nikotinanstrich geht voil zu Lasten des Mieters.

‘8. Zimmerdecken mit Rauch - oder Staubflecken (von zu hoch aufgehangten Beleuchtiungskérpern
etc.) miissen fachmannisch neu gestrichen werden.

9. Eigene Einbauten (Teppiche, Aufkleber, Haken, Kantaktfolien etc.) sind unbedingt zu entfernén.
Der Urzustand-muss wieder hergestellt werden.

10. Als normale Abniltzung erkennen wir-Schaden, welche bei sorgfaltiger Wohnungspflege nicht
vermeidbar waren oder ghne Verschulden des Mieters entstanden sind.

11. Die Wohnung wird bei der Abnahme in lhrer Gegenwart eritweder von unserem Verwalter
kontrolliert und abgenommen,

Ort / Datum: ZORICH /14.02.2024 Marsha Stahl: M. A
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BESTELLUNG SONNERIESCHILDER

Fir die Bestellung der;
¢ Torschilder
s Briefkastenschilder
o Sonnerieschilder
senden Sie uns bitte das ausgefiillte Formular zurlck.

Gewunschtér Name/n auf Schilder (Bitte in Blockschrift und gut leserlich ausfillen}

Beschriftung: M. STAHL

Tel. Nr. fur evtl. Riickfragen: +41 79 676 8807

Ort, Daturm: ZURICH / 14.02.2024. Unterschrift: “ﬁvl‘&v _



