‘ /\{\A Zircher Mietvertrag fur Wohnraume

E ay h Gemeinsam herausgegeben von; Hauseigentiimerverband Ziirich (HEV), Schweizerischer Verband der
H V ZU r'c Immobilienwirtschaft (SYIT), MO Ziirich, Vereinigung Ziircher Immobilienunternehmen (VZ1). Ausgabe 2019

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterin» etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters
etc. als Oberbegriff verwendet,

Vermieter: COMSYS AG, Dorplatz 3, 8832 Wollerau Ref.-Nr. Andreas Hoesli

vertreten durch: WohnSiegel Immobilien, Bahnhofstrasse 26, Depot CHF 9'800.00
8620 Wetzikon

Mieter: Bode Olajumoke & Giuliana Nusca

Militarstrasse 24, 8004 Zirich
(8ind mehrere Personen Mieter, so haften diese fiir die Verbindlichkeiten aus diesem Verirag solidarisch.)

Liegenschaft: Schulhausstrasse 4 Ort: 8606 Nanikon
Objekt: 4 5-Zimmer Etagenwohnung Stockwerk: 2. 0G
zur Beniitzung als Familienwohnung Personenzahl: max. 2-4

—~ Zur Mitbenutzung: Nebenraume:

‘ [ Waschklche X Trockenraum ® Keller/Kellerabteil Nr. [ Estrichabteil Nr. .

X Einstellraum fur Fahrrader [l Garten iC1 Autoabstellplatz im Frelen Nr. X Garage Nr.4
1 O 1 Autoabstellpl. in Sammelgarage Nr. o
Eidg. Gebiudeidentifikator (EGID): 102246 Amtliche Wohnungs-Nr. (aWN): 7

Mietbeginn: 02.08.2023
Ende Marz/Ende Juni/Ende September”

Kiindigung bei unbestimmter Dauer: - __3-monatlich im Voraus auf: ) . )
— jedoch frihestens auf: 31.7.2024 (Mindestdauer)
Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unkiindbar und endet ohne Weiteres am:

Die Kilndigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen. Sie ist glltig, wenn sie
spétestens am letzten Tag vor Beginn der Kundigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifit oder bei der Post abholbereit vorliegt. Fiir die Kiindigung
von Migtvertragen fir Familienwahnungen gelten die besonderan Bestimmungen (Ziff. 13A) in den «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag
fiir Wohnraume», Bei ausserterminlichen Kiindigungen ist deren Ziff, 138 zu beachten,

Mietzins pro Monat
) Nettomietzins CHF 3'250.00
Netto-Mietzins Garage/Einstell-/Abstellplaiz CHF 150.00
Nebenkosten
Heizkosten akonto" / pauschal® CHF
Warmwasserkosten akonto™ / pauschal® CHF
Hauswartung/Treppenhausreinigung akonto® / pauschal® CHF
Kabel-TV- /Antennengebiihren akonto® / pauschal® CHF
Allgameinstrom akonto™ / pauschal” CHF
Abwassergebiihren (inkl. Grundgebiihren) akonto® / pauschal® CHF
Kaltwasserbezug (inkl. Grundgebiihren) akonto® / pauschal® CHF
Kehrichtabfuhr- und Grundgeblhren akonto® / pauschal® CHF
Garten- und Umgebungspflege akonto® / pauschal® CHF
Kosten der Schneerdumung akonto” / pauschal” CHF
Schneeraumungsgeblihren flr Privatstrassen akonto* / pauschal® CHF
Strom- + Wasserverbrauch d. Waschmaschine akonto® / pauschal® CHF
Liftbetriebskosten akonto® / pauschal” CHF
Kanalisationsgebuhren akonto® / pauschal® CHF
Nebenkosten pauschal (ochne Strom) akonto* / pauschal” CHF 240.00
Service-Abonnemente fiir: akonto' / pauschal® CHF
Bruttomietzins zahlbar im Voraus auf den Ersten eines Monats CHF 3'640.00
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Berechnungsgrundlagen: Referenzzinssatz___1.25  Landesindex der Konsumentenpreise __104.4  Kostenstand Dez 2022

Vorbehalte: - aufgelaufene Reserve als Berechnungsstand bis Vertragsabschluss  CHF / %

- weitere: _

Mietzinsanderungen vergleiche «Allgemeine Bedingungen fir Wohnraumes (Ziff. 11).

Mietzinszahlung/Verzug

Der Mietzins ist rechtzeitig bezahlt, wenn der Vermieter am Verfalldatum Gber das Geld verfigen kann.
Bei verspateter Mietzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter alle damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen
sowie einen Verzugszins von 5%, eine Mahngebtihr von mindestens CHF 25.— und Spesen in Rechnung zu stellen.

Bestimmungen (iber das Depot

Das Depot dient der Sicherstellung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaltnis und ist vor der Schlusselibergabe zu bezahlen
Der Mieter ist nicht berechtigt, die Sicherheitsleistung mit dem Mietzins oder anderen Forderungen des Vermieters zu verrechnen.

Art. 257e OR

Leistet der Mister von Wohn- oder Geschaftsraumen eine Sicherheit in Geld oder in Wertpapieren, so muss der Vermieter sie bei
__ einer Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinterlegen.

Bei der Miete von Wohnraumen darf der Vermieter héchstens drei Monatszinse als Sicherheit verlangen.

Die Bank darf die Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parieien oder gestitzt auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl oder
auf ein rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermieter innert einem Jahr nach Beendigung des Mietverhallnisses
keinen Anspruch gegeniiber dem Mieter rechtlich geltend gemacht, so kann dieser von der Bank die Rickerstattung der Sicherheit
verlangen.

Besondere Vereinbarungen

{siehe auch Seite 6 der «Allgemeinen Bedingungen»)

Stromkosten gemass effektivem Verbrauch:

Auf dem Dach des Mietobjekts hat der Vermieter eine Photovoltaik-Anlage erstellt und wird vor Mietbeginn einen
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) fiir den von der Photovoltaik-Anlage produzierten Strom einfiihren. Dies bedeutet,
dass anstelle des lokalen Elektrizitatswerks der Vermieter den Mieter mit Elekrizit4t in der gewlinschten Menge und der
erforderlichen Qualitat versorgt.

Der Vermieter, die Mieter und die iibrigen Strombeziiger im Mietobjekt bilden dabei gemeinsam gemass Gesetz einen
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV). Die Rechte und Pflichten des Mieters aus dieser ZEV und die Bedingungen,

zu welchen der Mieter vom Vermieter mit Strom versorgt wird, werden in einem separaten Dokument «Zusatz zum Mietvertrag»
geregelt. Der «Zusatz zum Mietvertrag» ist integraler Bestandteil des Mietvertrages.

— Der Vermieter rechnet den vom Mieter bezogenen Strom jahrlich, geméss effektivem Verbrauch, zu dem fiir die VG jewells
giiltigen Stromtarif ab. Dazu erhebt der Vermieter zusatzlich zu den Nebenkosten eine Akontozahlung fur die Stromversorgung.
Beiblatter:

Zusatz zu Mietverirag: Zusammenschluss zum Eigenverbrauch von Solarstrom / Beiblatt besondere Vereinbarungen /
Hausordnung / Liftungsmerkblatt / Verstopfungen Verhindern / Anmerkung fir die Wohnungsriickgabe.

Die «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir Wohnraume», Ausgabe 2019 (HEV, SVIT, VZI), bilden einen integrierenden Be-
standteil dieses Vertrages. Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften, dass sie ein vollstandiges Exemplar erhalten haben und
sich mit dem Inhalt einverstanden erklaren.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Erganzung derselben bedarf
zu ihrer Gliltigkelt der Schriftform, Der Vertrag hat erst Glltigkeit, wenn alle Vertragsparteien unterzeichnet haben.

Ort und Datum: Ort und Datum:
Wleay AL 3. 203 Ziiric 06//0 1/2023
Der Vermieter: Der/Die Mieter:

—7 7=

Nachdruck verbotey
Zu beziehen beimauseigentimerverband Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Zirich
10006/001/2019 an



