Die Datel ist archivient. Der inhait kann nichil meht veranden wergen'

_ /<\A Zircher Mietvertrag fur Wohnraume

se Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentimerverband Zlrich (HEV), Schweizerischer Verband der
HEV ZUTICH  immobiienwirtschaht (SVIT), MO Zirich, Vereinigung Zircher Immobilienuntemehmen (VZI) Ausgabe 2019

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mietetin, Vermieterins etc. verzichtet und statidessen «Mieter, Vermieters
etc. als Oberbegriff verwendet.

Vermieter: Comsys AG Ref.-Nr.
Dorfplatz 3, 8832 Wollerau
verireten durch: Depot CHF 6'100.00
Mister: Annina LUthi. Neuwiesenstrasse 53, 8400 Winterthur
Ozcan Koma, Neuwiesenstrasse 53, B400 Winterthur
(Sind mehrere Parsonen Mister, so haften diese fir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.)
Liegenschaft: Breitistrasse 14 Ort: 8335 Hittnau
Objekt: 4.5 Zi -Wohnung Nr. 002 Stockwerk: Parterre
zur BenUtzung als Wohnung Personenzahl max. _ o
N Zur Mitbeniitzung: Nebenraume:
b [ Waschklche X Trockenraum X Keller/Kelharabtell Nr. 002 L Estrichabtell Nr. -
X Einstellraumn fur Fahmader T Garlen ] Autoabsteliplatz im Freien Nr. __ i~ Garage
D e e [JAutoabstelipl in Sammeigarage Nr. O
Eidg. GebSudeidentifikator (EGID): 102612885  Amtliche Wohnungs-Nr. (aWN): 2
I — ,_.__.!
Mietbeginn: 01.06 2023
sl b An e mRaedoR | e heptemies |
Kiindigung bei unbestimmter Dauer: - ___3-monatlich im Voraus auf:
| Ende jedan Monats (ausgenommen Ende Dez )"
i - jedoch frihestens auf: 01.06.2025 (Mindestdauer) |
i‘ Mietende bei bestimmter Daver: Der Vertrag st unkundbar und ende! ohne Welteres am:
| Die Kindigung durch den Mieter hat ma Emnschreipebnied, jene durch den Venmieter mit amtichem Formuar zu erfolgen. Sie ist gultig, wenn sie |
spitestens am letzten Tag vor Beginn der Kindigungsinst bei der Gegenpartel esntrift oder bel der Post acholbereil vorliegt, FUr de Kindigung |
von Mietvertragen fir Familenwohnungen gelten die besonderen Bestimmungen (Zi# 134) in den =Aligemeinan Bedingungen zum Mietvertrag
tir Wohnriiume~. Bel ausserterminiichen Kondigungen 51 deren Ziff 138 zu beachten |
{
Mietzins pro Monat ‘
| Nettomietzins CHF 2'800.00 \
~ | Netto-Mietzins Garage/Einstsll-/Absteliplatz CHF ‘
| Nebenkosten ‘
| Heizkosten akonto’ / paveshal’ CHF 1
Warmwasserkosten akomo® / pawsehal” CHF {
Hauswartung/Treppanhausreinigung akonlo” / pessaha CHF [
i Kabel-TV- /Antennengeblhren akonlo® / paveshal CHF I
| Aligemeinstrom akonlo” / passehal CHF [
| Abwassergeblhren (inkl. Grundgeblihren) akonlo” / pessshal” CHF
| Katwasserbezug (inki. Grundgebiihren) akonto” [ pesssied’ CHF
Kehrichtabtuhr- und Grundgebdihren akonic® / paveeha” CHF :
| Garten- und Umgebungspfiege akonlo’ / pausehe’ CHF
‘ Kosten der Schneeraumung akonto' / pawsashal” CHF
SchnesraumungsgebUnren ir Privatsirassen akonio” | passshal’ CHF
Strom- + Wasserverbrauch d Waschmaschine akonto” / passshal® CHF
Lifibetrisbskosten akonlo” / paseshal” CHF
Kanalisationsgebthren akonto” / passshal” CHF
Nebenkosten — akonto” / passshal” CHF 250.00
Service-Abonnemente fir: akonto® / pauschal® CHF I -
Bruttomietzins zahibar im Voraus auf den Ersten sines Monats CHF 3'050.00
10006/ 001/2018 *Nichipassendes streichen Berechnungsgrundiagen siehe Seite 2 12

V4



| Berechnungsgrundlagen: Referenzzinssatz__ 1.23 _ Landesindex der Konsumenienpreise _ 104.4  Kostenstand Dez 2022 \
Vorbehalte: - aufgelaufene Reserve als Berechnungsstand bis Vertragsabschiuss CHF / 9%

- weitere:

Mietzinsanderungan vergieiche ~Aligemeine Bedingungen fur Wohnraume= {Ziff. 11).

Mietzinszahlung/Verzug

Der Mistzins is! rechtzeitig bezahlt, wenn der Vermieler am Verfaldatum (ber das Gald varfugen kann.
Bei verspateter Mistzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mister alle damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen
sowie einen Verzugszins von 5%, eine Mahngebiihr von mindestens CHF 25.- und Spesen in Rechnung zu stelisn.

Bestimmungen lGber das Depot

Das Depot dient der Sicherstellung simtiicher Anspriche aus dem Mietverhaltnis unc ist vor der Schiissalliberpabe zu bezahlen
Der Mister ist nicht berechtigt, die Sicherheitsleistung mit dem Mietzins oder anderen Forderungen des Vermiglers zu verrechnen.

Art. 257e OR

LebletdorMiet.rvonWohmmmmmmmeddowhmw,mmwvmuﬂew
" einer Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinteriegen.

Bel der Miste von Wohnraumen darf der Vermieter hochstens drel Monatszinse als Sicherheit verlangen

Die Bank darf die Sicherhait nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestutrt auf sinen rechiskraftigen Zahlungsbefeh! oder
auf ein rechtskriftiges Gerichtsuriell herausgeben. Hat der Vermister innert einem Jahr nach Beendigung des Mistverhaitnisses
keinen Anspruch gegenliber dam Mister rechtlich geltend gemacht, so kann diesar von der Bank die Rickerstattung der Sicherhelt
variangen.

Besondere Vereinbarungen
{(siehe auch Seite 8 dar ~Aligemeinen Bedingungen-=)
Stromkosten gemass effekiivemn Verbrauch:
Auf dem Dach des Meetobjekis hat der Vermieler eine Photovoltaik-Aniage erstelit und wird vor Metbeginn einer
Zusammenschiuss zum Eigenverbrauch (ZEV) tUr den von der Photovolaik-Anlage produzierten Strom einfuhren. Dias bedeutet.
dass anstelle des lokalen Elekirizitatswerks der Vermieter den Mieter mit Elektrizitat in der gewOnschten Menge und der
erforderlichen Qualital versorgt.
Der Vermieter, die Mieter und die (brigen Strombeziiger im Metobjekt bilden dabel gemeinsam gemass Geselz einen
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV). Die Rechte und Pfiichien des Mieters aus dieser ZEV und die Bedingungen. zu
welchen der Mieter vom Vermieter mit Strom versorgt wird, werden in einem separaten Dokument «Zusatz zum Mietvertrag-
geregelt. Der «Zusatz zum Metvertrag- ist integraler Bestandteil des Mietvertrages.
Der Vermieter rechnet den vom Mieter bezogenen Strom jahriich, gemass effektivem Verbrauch, zu dem fir die EVG jewells
giitigen Stromtarif ab. Dazu erhebt der Vermieter zusatziich zu den Nebenkosten eine Akontozahlung fur die Stromversorgung.
Beiblatter:

" Zusatz zu Metvertrag: Zusammenschluss zum Eigenverbrauch von Solarstrom / Beiblatt besondere Vereinbarungen /
Hausordnung / Luftungsmerkblatt / Verstopiungen Verhindemn / Anmerkung fir die Wohnungsrickgabe

Die =Aligemeinen Bedingungen zum Mistvertrag flir Wohnrdumes=, Ausgabe 2019 (HEV, SVIT, VZI), bilden einen integrierenden Be
standteil dieses Verirages Die Partelen bestatigen mit ihren Unterschrifian, dass sie ein volistandiges Exemplar erhalten haben und
sich mil dem Inhalt einverstanden erklaren

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Erganzung derselben bedar
zu ihrer Glltigkeit der Schriftfiorm. Der Vertrag hat erst Glltigksit, wenn afle Vertragspartsien unterzeichnet haber

Ort und Datum: Ort und Datum:

U\DO“QSQMI, M.2.20 23 Winterthuwe 43 2 23

Der/Die Mieter:

Nachdruck verboten
Zu bezishen beim Hauseigentumerverband ZUrich, Altisstrasse 28, 8038 Zorch
10006/001/2078 ]



