COMSYSTAG
(MMOGILIEN - UEAWALTUNG

Mietvertrag fiir Wohnraume

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen ,Mieterin, Vermieterin"
usw. verzichtet und stattdessen ,Mieter, Vermieter usw. als Oberbegriff verwendet.

Vermieter:

Mieter:

Liegenschaft:

Mietobjekt:

Nebenraume:

Mitbeniitzung:

Mietbeginn:

Kiindigung:

Mietzins:

Mietkaution:

Berechnungsgrundlagen:

COMSYS AG, Andreas Hoesli, Dorfplatz 3, 8832 Wollerau (Tel. 079 799 40 82)

Tiziana Ventre, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 369 72 21)
Tim Baldauf, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 627 60 35)

Bei mehreren Personen haften diese fir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.

Jede Anderung des Zivilstandes ist dem Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu melden.

»~Mythenblick" Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil
Eidg. Gebaudeidentifikator (EGID): 210219196

4 Ve-Zimmerwohnung 1.0G rechts Nr. 3

Amtliche Wohnungsnummer: 101

Verwendung zu Wohnzwecken. Fir max. 2 Erwachsene.
1 Kellerabteil (Nr. 4)

Treppenhaus, 2 Fahrradabstellplatze im Veloraum

16. Juni 2024

Kindigung moglich mit 3-monatiger Frist auf Ende Mérz, Juni und September,

frilhestens jedoch per 30. Juni 2026.

Die Kiindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen.
Sie ist gliltig, wenn sie spétestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei
der Post abholbereit vorliegt. Fur die Kiindigung von Mietvertrégen fur Familienwohnungen gelten die besonderen Best-
immungen (Ziff. 13A) in den "Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir Wohnraume". Bei ausserterminlichen Kin-

digungen ist deren Ziff. 13B zu beachten.

Nettomietzins CHF 2'980.00
Allg. Heiz- und Nebenkosten akonto CHF 360.00
zahlbar monatlich im Voraus per 1. des Monats CHF 3'340.00

CHF 10'000.00
Die Zahlung der ist bei Vertragsabschluss fallig.

Hypothekarischer Referenzzinssatz: 1,75 %

Landesindex der Konsumentenpreise: 107,4 Punkte (Stand 04.2024, Basis 12.2020)

Kostenstand ausgeglichen bis 30.04.2024 (0,25 % p.a.)

i

/5

il



Mietzinszahlung / Verzug

Der Mietzins ist rechtzeitig bezahlt, wenn der Vermieter am Verfalldatum Uber das Geld verfiigen kann. Bei verspateter
Mietzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter alle damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen sowie
einen Verzugszins von 5 % in Rechnung zu stellen. Fiir die Mietzinszahlung verpflichtet sich der Mieter einen Dauerauftrag
bei seiner Bank/Post einzurichten.

Bestimmungen iiber das Depot

Das Depot dient der Sicherstellung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaitnis und ist vor der Vertragsunterzeichnung
zu bezahlen. Der Mieter ist nicht berechtigt, die Sicherheitsleistung mit dem Mietzins oder anderen Forderungen des Ver-
mieters zu verrechnen. Hinterlegung gemass Art. 257e OR.

Als Heizkosten werden abgerechnet:
Alle Kosten geméss Art. 5 VMWG, wie z.B. Heizenergie, Pumpenstrom, periodische Revision der Heizanlage, Entkalken

Warmwasseranlage, Versicherungspramien, Verbrauchserfassungskosten, Verwaltungshonorar zuziiglich MwSt.
(Aufzéhlung nicht abschliessend).

Als Betriebskosten werden abgerechnet

Wasser-/Abwasser inkl. Grundgebiihren, Allgemeinstrom, Stromverbrauch in der Wohnung, Hauswartung inkl. Sozialleis-
tungen und Materialverbrauch, Garten- und Umgebungspfiege inkl. Heckenschneiden (2x pro Jahr), periodische Kontrolle
der Spielplatzgerite, Schneerdumung, Grundgebiihren Kehricht inkl. Griingutabfuhr, Liftbetriebskosten, Dachkontrollser-
vice, Servicevertrag flir die Enthédrtungsaniage inkl. Salzverbrauch, Abo Containerreinigung, Abo Dachkontrolle inkl. Solar-
anlage, Reinigung der Solaranlage, periodische Kanalreinigung, Verbrauchserfassungskosten, Verwaltungshonorar zuzlig-
lich MwsSt.

Zusammenschluss zum Eigenverbrauch von Solarstrom (ZEV)

Zur Nutzung der hauseigenen PV-Anlagen bilden die Bewohner der Liegenschaft Ringwilerstrasse 25 in Hinwil einen Zu-
sammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) im Sinne von Art. 17 Abs. 2 des Energiegesetztes (EnG). Der Zusammen-
schiuss verfiigt nur noch (iber einen einzigen Messpunkt gegeniiber dem Netzbetreiber (Art. 18 Abs. 1 EnG). Im internen
Verhiltnis gelten die Vertragsbestimmungen, welche in der Beilage "Zusammenschluss zum Eigenverbrauch” der Ring-
wilerstrasse 25 in Hinwil geregelt sind. Dieses Reglement bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages.

Weitere Vereinbarungen
Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 10 Tagen nach Wohnungsbezug mit dem Wohnungsausweis bei der Einwohnerkon-
trolle der Gemeinde zu melden (Anmeldung und Adressanderung).

Die Wohnung wird den neuen Mietern bereits am 1. Juni 2024 iibergeben. Fiir den Monat Juni 2024 ist allerdings nur die
Hélfte des Mietzinses (CHF 1'670.00) geschuldet.

Der Mieter verpflichtet sich, eine Privathaftpflichtversicherung mit Einschluss von Mieter- und Tierschaden abzuschliessen.

Das "LUftungsmerkblatt" sowie das Merkblatt "Verstopfung verhindern" bilden einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung gemiss Merkblatt regelméssig zu luften.

Die Nische vor der Hauseingangstiire darf von den Mietern ebenfalls genutzt werden. Es ist jedoch darauf zu achten, dass
das Treppenhaus ein Flucht- und Rettungsweg darstellt. Alifallige behdrdliche Auflagen sind jederzeit einzuhalten.

Die «Aligemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir Wohnrdume», Ausgaben 2019 sowie die «Hausordnung», Ausgaben
2014 (beide HEV, SVIT, VZI) sind Bestandteil dieses Vertrages. Die Parteien bestétigen mit ihren Unterschriften, dass Sie
je ein Exemplar erhalten haben und sich mit dem Inhalt einverstanden erkléren.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Ergénzungen
bedarf der Schriftform. Der Vertrag ist erst giiltig, wenn beide Vertragspartner unterzeichnet haben.

Wolfhausen, QO . Hai A 202-\1

Wollerau, 22. Mai 2024

Fiir den Vermigfer:

Tim Batdauf




1. Geltungsbereich

Einer ausdriicklichen Halteerlaubnis des Vermieters bedlrfen
namentlich Hunde, Katzen, Papageien und solche Wildtiere, de-
ren Halten nach Tierschutz- oder Jagdgesetz bewilligungs-
pflichtig ist. Im Zweifelsfalle ist der Mieter verpflichtet, beim Ver-
mieter um eine Erlaubnis nachzusuchen.

Kleintiere wie Meerschweinchen, Goldhamster, Streifenhérn-
chen, Hausmause, Hausratten, Chinchillas, Hauskaninchen,
Griechische Landschildkriten, Kanarienvigel, Wellensittiche
und Zierfische diirfen ohne Zustimmung des Vermieters in den
Wohnréumen gehalten werden, soweit sich die Anzahl dieser
Tiere in den Ublichen Grenzen hélt und sofern sie vom Mieter
heimtiergerecht gehalten werden.

An die Zusatzvereinbarung tber die Heimtierhaltung werden
verbindlich folgende Bedingungen und Auflagen geknupft:

2. Heimtiergerechte Haltung

Der Mieter hat stets bestrebt zu sein, den Heimtierbedurfnissen
in gesetzlicher, raumlicher, pflegerischer und sozialer Hinsicht
gerecht zu werden und die Heimtierhaltung in allen Belangen
méglichst tiergerecht zu gestalten. Es ist seine Pflicht, mit sei-
nem Heimtier respektvoll und bewahrend umzugehen. Er ist
sich seiner Verantwortung fiir das Wohlbefinden des Heimtiers
voll bewusst.

3. Hausruhe

Der Mieter verpflichtet sich, dafir besorgt zu sein, dass die
Hausruhe durch sein Heimtier nach verniinftigem Ermessen
nicht {iberméssig gestort wird.

4. Wohnhygiene

Der Mieter verpflichtet sich im Zusammenhang mit der Heim-
tierhaltung, der Wohnhygiene besondere Beachtung zu schen-
ken.

Falls das Heimtier das Mietobjekt oder die allgemeinen Raume
wie Treppenhaus, Lift, Waschkiche, Keller oder Tiefgarage
usw. verunreinigt, beteiligt sich der Mieter direkt oder indirekt
an der Reinigung. Belistigungen der Mitmieter durch tibermés-
sige Tierlaute, unzumutbaren Geruch, umherliegende Tierhaare
oder -federn usw. sind zu vermeiden.

5. Verunreinigungen in der Umgebung

Entstandene Verunreinigungen hat der Mieter generell jeweils
unaufgefordert zu beseitigen.

Hunde missen zur Versduberung an die dafur vorgesehenen
Platze gefiihrt werden. Ist kein solcher Platz in der Uberbauung
des Mietobjektes vorhanden, so sind die offentlichen Hundever-
sauberungsplatze aufzusuchen. Versaubert sich der Hund des
Mieters auf dem das Gebaude umgebenden Grundstiick, so hat
der Hundehalter den Kot jeweils unverziiglich zu beseitigen.

Beobachtet der Mieter, dass seine Katze auf dem das Gebaude
umgebenden Grundstlick unverscharrten Kot hinterlasst, betei-
ligt er sich an dessen Beseitigung. Ferner beteiligt er sich direkt
oder indirekt an der laufenden Beseitigung des von seiner Katze
hinterlassenen Kotes auf dem Kinderspielplatz.

6. Beaufsichtigung

Der Hundehalter verpflichtet sich, seinen Hund innerhalb der
Gesamtiiberbauung und der dazugehdrenden Grundstiicke
stets zu beaufsichtigen. In den allgemeinen Réumen des Miet-
objektes wie Treppenhaus, Lift, Waschkiiche, Keller, Tiefgarage
usw. hat er ihn ausnahmslos an der Leine zu flhren. Der Ver-
mieter regelt den allflligen Zutritt von Hunden zum Kinderspiel-
platz generell.

Katzen diirfen frel laufen gelassen werden. Mannliche und weib-
liche Katzen miissen kastriert sein, sofern sie nicht zu Zucht-
zwecken gehalten werden. Erlaubt sind einbruchssichere Kat-
zenleitern und Katzentérchen, wenn sie an das Mietobjekt ds-
thetisch und funktionell angepasst sind. Die Einrichtungs- und
allfalligen Beseitigungskosten gehen zu Lasten des Mieters. Die
Parteien haben sich (iber die Ausgestaltung von Katzenleitern
und -térchen vorgéangig zu einigen.

7. Riicksichtnahme und Sicherheit der Mitmieter

Der Mister verpflichtet sich, bei der Haltung des Heimtiers auf
die Mitmieter gebiihrend Riicksicht zu nehmen. Er ist dafir be-
sorgt, dass seine Heimtierhaltung deren Sicherheit nicht gefahr-
det.

8. Haftung

Der Mieter haftet fiir alle durch die Heimtierhaltung am Mietob-
jekt, am und im Gebaude und dessen Umgebung verursachten
Schiden, insbesondere auch fir die durch die Tierhaltung er-
héhte Abnutzung am Mietobjekt (2. B. an Spannteppichen, Ta-
peten, Tiren usw.). Dem Mieter wird empfohlen, dafiir eine
Haftpflichtversicherung abzuschliessen und sich schriftlich zu-
sichern zu lassen, dass sie derartige Schaden abdeckt. Fehit
diese Zusicherung, so kann der Vermieter das Mietzinsdepot
ausschopfen.

9. Unrechtsfolgen

Bei berechtigten Beschwerden der Mitmieter sowie bei schwe-
ren oder wiederholten Verstéssen gegen die Ziffern 2 bis 6 die-
ser Zusatzvereinbarung kann der Vermieter schriftlich verlan-
gen, dass die l4stigen Auswirkungen der Heimtierhaltung innert
Wochenirist beseitigt werden. Leistet der Mieter auch einer
zweiten schrifflichen Mahnung keine Folge, so kann der Vermie-
ter auf vertragsgemasse Beniitzung, Unterlassung des Miss-
brauches und Schadenersatz klagen.

Aus wichtigen Griinden kann der Vermieter unter Einhaltung ei-
ner Frist von 2 Monaten durch eingeschriebenen Brief dem Mie-
ter die Genehmigung zur Heimtierhaltung entziehen, und der
Mieter hat innert dieser Frist sein Heimtier an einen neuen, ge-
eigneten Platz ausserhalb des Mietobjekts zu bringen.

Der Vermieter kann iiberdies, wenn die Gbrigen Bedingungen
erfiillt sind, im Sinne von Art. 2571 und 2669. OR ausseror-
dentlich kiindigen. Vorbehalten bleibt die ordentliche Kiindi-
gung nach Art. 266 und 266a. OR.

10. Schlussbestimmungen

Wenn sich ein Mieter bereit erklart, die obigen Bedingungen
und Auflagen dieser Zusatzvereinbarung einzuhalten, so ist der
Vermieter gehalten, ihm die Erlaubnis zur Haltung des Tieres
auch zu erteilen.

Diese Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag fur Wohnraume
wurde zweifach ausgefertigt. Sie gilt als integ rierender Bestand-
teil des Mietvertrages. Jede Anderung oder Ergénzung der da-
rin getroffenen Vereinbarungen bedarf zu ihrer GUltigkeit der
Schriftform.

Die Parteien bestétigen mit ihren Unterschriften, dass sie ein
Exemplar erhalten haben und mit den darin getroffenen Bedin-
gungen einverstanden sind. Die Zusatzvereinbarung (ber die
Heimtierhaltung gilt erst, nachdem diese von beiden Vertrags-
parteien unterzeichnet worden ist.




COMSYSTAG
IMMOBILIEN - DEAWALTUNG
Mietvertrag fiir Autoabstellplatze

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen ,Mieterin, Vermieterin"
usw. verzichtet und stattdessen ,Mieter, Vermieter" usw. als Oberbegriff verwendet.

|

Vermieter: COMSYS AG, Andreas Hoesli, Dorfplatz 3, 8832 Wollerau (079 799 40 82)

Mieter: Tiziana Ventre, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 369 72 21)
Tim Baldauf, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 627 60 35)

Bei mehreren Personen haften diese fiir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.
Jede Anderung des Zivilstandes ist dem Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu melden.

Liegenschaft: »Mythenblick" Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil

Mietobjekt: Parkplatz im Freien Nr. 2

' < “p |
Kontrollschild des Fahrzeuges 2211 T 6 JZ~ |

Mietbeginn: 16. Juni 2024

Kiindigung: Kiindigung moglich mit 3-monatiger Frist auf Ende Mérz, Ende Juni und Ende September. ‘

Die Kuindigung durch den Mieter/Vermieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen. Sie ist giiltig, wenn sie spatestens am letzten
Tag vor Beginn der Kundigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt.

Mietzins: Nettomietzins CHF 85.00

zahlbar monatlich im Voraus per 1. des Monats CHF 85.00 ‘

Besondere Vereinbarungen:
Die allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag (auf der Riickseite), bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Die
Parteien bestatigen mit der Unterschrift, vom Inhalt Kenntnis zu haben.

Der Einstellplatz darf bereits ab 1. Juni 2024 genutzt werden. Fur den Monat Juni 2024 ist allerdings nur die Hélfte des
Mietzinses (CHF 42.50) geschuldet.

Auf dem Parkplatz diirfen nur Personenwagen (keine Wohnwagen und Kastenwagen) abgestellit werden.

Der Mieter hat Kenntnis davon, dass auf dem Abstellplatz keine Reparaturen am Fahrzeug durchgefiihrt werden dirfen und das |
Fahrzeug nur vorwirts eingeparkt werden darf.

LFl’]r die Mietzinszahlung verpflichtet sich der Mieter einen Dauerauftrag bei seiner Bank einrichten.

Wollerau, 22. Mai 2024 Wolfhausen, Z) Ha. ﬂ\-{

Die Mieter:

Féan entre im Baldauf

Fir den Vermieter:

COMSYS AG




1. Vertragszweck/ Beniitzungsart / Lirmverhiitung

Der Mieter darf die Mietsache nur als Autoabstellplatz beniitzen.
Reparaturen und Unterhaltsarbeiten am Fahrzeug diirfen nicht
vorgenommen werden. Das Autowaschen ist nur an den dafir
vorgesehenen Orten gestattet.

Ohne Zustimmung des Vermieters diirfen am Mietobjekt keiner-
lei Installationen oder Reklameschilder angebracht und keine
baulichen Veranderungen vorgenommen werden.

Der Mieter hat die feuerpolizeilichen Bestimmungen zu beach-
ten, wonach das Lagern von Treibstoffen oder anderen feuer-
und explosionsgefahrlichen Materialien in der Garage verboten
ist. Ebenso ist das Anstecken von Heizkdrpern zur Beheizung
der Mietsache untersagt, wie auch der Anschluss von Appara-
ten, Maschinen usw.

Der Mieter verpflichtet sich, Ldrm nach Méglichkeit zu vermei-
den, den Motor nicht unnétig laufen zu lassen und Wagentiren
und Garagentore leise zu schiiessen. Garagentore sind immer
geschlossen zu halten.

Das Parkieren auf Zufahrt und Garagevorplatz ist nicht gestattet.

2. Ubergabe der Mietsache / Schliisselverzeichnis

Der Vermieter Ubergibt den Abstellplatz in gebrauchsfahigem,
sauberem Zustand. Soweit der Mieter nicht innert acht Tagen
nach seinem Antritt allfalige Mangel schriftlich meldet, gilt als
festgestellt, dass die Mietsache in vertragsgemassem Zustand
an ihn Ubergegangen ist. Schitssel und Toréffner werden ge-
mass separater Quittung Uberlassen. Bei Tordffnern hat der
Mieter die Batterien auf eigene Rechnung zu ersetzen.

3. Unterhaltspflicht des Vermieters

Dringende, dem Vermieter obliegende Reparaturen hat der Mie-
ter sofort zu melden. Im Unterlassungsfalle haftet er fir den
dadurch entstehenden Schaden; gleiches gilt flir den Vermieter,
wenn er in der Vornahme einer Reparatur saumig ist. Im Notfall
soll der Mieter selbst die nétigen Vorkehrungen treffen.

Schéden, welche durch normale Abnitzung entstehen, gehen
zu Lasten des Vermieters. Er ist berechtigt, Reparaturen und
Anderungen an der Mietsache jederzeit ungehindert durchfiih-
ren zu lassen.

4. Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gutem und saube-
rem Zustand zu halten. Er ist fir Beschadigungen und Verunrei-
nigungen (Ollachen), die nicht Folge ordnungsgemasser Beniit-
zung oder héherer Gewalt sind, schadenersatzpflichtig.

Die Reinigung des Abstellplatzes inkl. Schneerdumung ist Sa-
che des Mieters. Das gleiche gilt fiir Zufahrten zu Garagen und
Parkplatzen, soweit nicht ein Hauswart fiir diese Arbeiten zu-
standig ist.

5. Untermiete und Abtausch

Untermiete sowie Abtausch des Mietobjekts sind nur mit schrift-
licher Zustimmung des Vermieters gestattet.

6. Gefahrtragung, Haftpflicht und Versicherungen

Fir den Diebstahl des Fahrzeuges und fir Beschadigungen,
welche am abgestellten Fahrzeug durch Drittpersonen verur-
sacht werden, kann der Vermieter nicht haftbar gemacht wer-
den. Der Mieter trégt die Gefahr von Beschéadigungen oder
des Verlustes seiner Fahrhabe, insbesondere das Risiko von
Feuer-, Explosions- und Wasserschaden. Dem Mieter wird der
Abschluss entsprechender Sachversicherungen empfohlen.

7. Besichtigungsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt, unter 48-
stundiger Voranzeige Besichtigungen durchzufihren, die zur
Wahrung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme der
ihm obliegenden Reparaturen und Renovationen notwendig
sind. Er ist ferner berechtigt, fur Verkaufs- oder Vermietungs-
verhandlungen mit Interessenten das Mietobjekt in der Zeit
von Montag bis Freitag zwischen 14.00 und 17.00 Uhr und am
Samstag zwischen 10.00 und 12.00 Uhr zu besichtigen. Die
Besichtigungen sind auf das Notwendige zu beschranken. Be-
absichtigt der Mieter, die Sache fiir langere Zeit unbenutzt zu
lassen, so ist er verpflichtet, eine Person zu bezeichnen, wel-
che die Schllssel zur Verfligung halt. Bei kurzer Abwesenheit
geniigt die Hinterlegung des Schiissels im Hause.

8. Missachtung des Mietvertrags

Werden Mietvertrag und/oder Hausordnung verletzt und
bleibt die schriftiche Mahnung innerhalb der vom Vermieter
angesetzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Klindigung
unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Mo-
nats gemass Art. 257f. Abs. 3 OR fiihren.

9. Riickgabe der Mietsache

Die Ruckgabe der Mietsache hat spatestens am Tage nach
Beendigung des Mietvertrages um 12 Uhr mittags zu erfolgen.
Fallt der Rickgabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe
am darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12 Uhr zu
erfolgen.

Der Mieter hat die Mietsache griindlich gereinigt und mit allen
Schllsseln bzw. Toréffnern abzugeben. Die Mietsache ist bis
zur Riickgabe ordnungsgemass zu unterhalten und vor Scha-
den zu bewahren.

10. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR).

Fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der ge-
mieteten Sache Gerichtsstand.

S,
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COMSYEAG
IMMOBILIGN - DERWALTUNG
Mietvertrag fiir Autoeinstellplatze

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterin®
usw. verzichtet und stattdessen ,Mieter, Vermieter" usw. als Oberbegriff verwendet.

Vermieter: COMSYS AG, Andreas Hoesli, Dorfplatz 3, 8832 Wollerau (079 799 40 82)

Mieter: Tiziana Ventre, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 369 72 21)
Tim Baldauf, Freihofstrasse 3, 8633 Wolfhausen (Tel. 079 627 60 35)

Bei mehreren Personen haften diese fiir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.
Jede Anderung des Zivilstandes ist dem Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu melden.

|
Liegenschaft: Mythenblick” Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil

Mietobjekt: Einstellplatz Nr. 7

- f 1 oF |
Kontrollschild des Fahrzeuges fﬁl \'?ZS //fb ?‘

Mietbeginn: 16. Juni 2024

Kiindigung: Kilindigung méglich mit 3-monatiger Frist auf Ende Méarz, Ende Juni und Ende September.

Die Kiindigung durch den Mieter/Vermieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen. Sie ist gultig, wenn sie spatestens am letzten
Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt.

Mietzins: Nettomietzins CHF 125.00

zahlbar monatlich im Voraus per 1. des Monats CHF 125.00 ‘

|
Besondere Vereinbarungen: ;

Die allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag (auf der Riickseite), bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertra-
- ges. Die Parteien bestatigen mit der Unterschrift, vom Inhalt Kenntnis zu haben.

Der Einstellplatz darf bereits ab 1. Juni 2024 genutzt werden. Fir den Monat Juni 2024 ist allerdings nur die Hélfte des
| Mietzinses (CHF 62.50) geschuldet.

| Auf dem Parkplatz dlrfen nur Personenwagen (keine Wohnwagen und Kastenwagen) abgestellt werden.

Der Mieter hat Kenntnis davon, dass auf dem Einstellplatz keine Reparaturen am Fahrzeug durchgefiihrt werden dirfen !
und das Fahrzeug nur vorwérts eingeparkt werden darf. ‘

Der Mieter wurde auf die feuerpolizeilichen Auflagen aufmerksam gemacht. Er verpflichtet sich, auf dem Einstellpiatz keine
: brennbaren Gegensténde abzustellen. Neben dem Fahrzeug darf auf dem Einstellplatz ein zusatzlicher Satz Pneus (maximal
4 Stiick) abgestellt werden.

‘ Fir die Mietzinszahlung verpflichtet sich der Mieter einen Dauerauftrag bei seiner Bank einrichten.

Wollerau, 22. Mai 2023 Wolfhausen, 20‘\0] 201‘“\

Fur den Vermietez : Die Mieter;

[
izia entre

COMSYS AG




1. Vertragszweck/ Beniitzungsart / Lirmverhiitung

Der Mieter darf die Mietsache nur als Autoabstellplatz benltzen.
Reparaturen und Unterhaltsarbeiten am Fahrzeug dirfen nicht
vorgenommen werden. Das Autowaschen ist nur an den daftir
vorgesehenen Orten gestattet.

Ohne Zustimmung des Vermieters dirfen am Mietobjekt keiner-
lei Installationen oder Reklameschilder angebracht und keine
baulichen Veranderungen vorgenommen werden.

Der Mieter hat die feuerpolizeilichen Bestimmungen zu beach-
ten, wonach das Lagern von Treibstoffen oder anderen feuer-
und explosionsgefahrlichen Materialien in der Garage verboten
ist. Ebenso ist das Anstecken von Heizkorpern zur Beheizung
der Mietsache untersagt, wie auch der Anschluss von Appara-
ten, Maschinen usw.

Der Mieter verpflichtet sich, Larm nach Méglichkeit zu vermei-
den, den Motor nicht unnotig laufen zu lassen und Wagentiren
und Garagentore leise zu schliessen. Garagentore sind immer
geschlossen zu halten.

Das Parkieren auf Zufahrt und Garagevorplatz ist nicht gestattet.

2. Ubergabe der Mietsache / Schliisselverzeichnis

Der Vermieter {ibergibt den Abstellplatz in gebrauchsfahigem,
sauberem Zustand. Soweit der Mieter nicht innert acht Tagen
nach seinem Antritt allfdllige Mangel schriftlich meldet, gilt als
festgestellt, dass die Mietsache in vertragsgeméssem Zustand
an ihn Ubergegangen ist. Schiiissel und Toréffner werden ge-
mass separater Quittung Uberlassen. Bei Tordffnern hat der
Mieter die Batterien auf eigene Rechnung zu ersetzen.

3. Unterhaltspflicht des Vermieters

Dringende, dem Vermieter obliegende Reparaturen hat der Mie-
ter sofort zu melden. Im Unterlassungsfalle haftet er fur den
dadurch entstehenden Schaden; gleiches gilt flir den Vermieter,
wenn er in der Vornahme einer Reparatur saumig ist. Im Notfall
soll der Mieter selbst die nétigen Vorkehrungen treffen.

Schaden, welche durch normale Abniitzung entstehen, gehen
zu Lasten des Vermieters. Er ist berechtigt, Reparaturen und
Anderungen an der Mietsache jederzeit ungehindert durchfiih-
ren zu lassen.

4. Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gutem und saube-
rem Zustand zu halten. Er ist fir Beschadigungen und Verunrei-
nigungen (Ollachen), die nicht Folge ordnungsgemésser Benut-
zung oder héherer Gewalt sind, schadenersatzpflichtig.

Die Reinigung des Abstellplatzes inkl. Schneerdumung ist Sa-
che des Mieters. Das gleiche gilt fiir Zufahrten zu Garagen und
Parkplatzen, soweit nicht ein Hauswart fir diese Arbeiten zu-
standig ist.

5. Untermiete und Abtausch

Untermiete sowie Abtausch des Mietobjekts sind nur mit schrift-
licher Zustimmung des Vermieters gestattet.

6. Gefahrtragung, Haftpflicht und Versicherungen

Fur den Diebstahl des Fahrzeuges und fur Beschédigungen,
welche am abgestellten Fahrzeug durch Drittpersonen verur-
sacht werden, kann der Vermieter nicht haftbar gemacht wer-
den. Der Mieter tragt die Gefahr von Beschadigungen oder
des Verlustes seiner Fahrhabe, insbesondere das Risiko von
Feuer-, Explosions- und Wasserschaden. Dem Mieter wird der
Abschluss entsprechender Sachversicherungen empfohlen.

7. Besichtigungsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt, unter 48-
stindiger Voranzeige Besichtigungen durchzufilhren, die zur
Wahrung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme der
ihm obliegenden Reparaturen und Renovationen notwendig
sind. Er ist ferner berechtigt, fiir Verkaufs- oder Vermietungs-
verhandlungen mit Interessenten das Mietobjekt in der Zeit
von Montag bis Freitag zwischen 14.00 und 17.00 Uhr und am
Samstag zwischen 10.00 und 12.00 Uhr zu besichtigen. Die
Besichtigungen sind auf das Notwendige zu beschrénken. Be-
absichtigt der Mieter, die Sache fur langere Zeit unbenitzt zu
lassen, so ist er verpflichtet, eine Person zu bezeichnen, wel-
che die Schliissel zur Verfigung halt. Bei kurzer Abwesenheit
geniigt die Hinterlegung des Schlissels im Hause.

8. Missachtung des Mietvertrags

Werden Mietvertrag und/oder Hausordnung verletzt und
bleibt die schriftliche Mahnung innerhalb der vom Vermieter
angesetzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Kiindigung
unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Mo-
nats gemass Art. 257f. Abs. 3 OR flihren,

9, Riickgabe der Mietsache

Die Rickgabe der Mietsache hat spatestens am Tage nach
Beendigung des Mietvertrages um 12 Uhr mittags zu erfolgen.
Fallt der Riickgabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Fejertag, hat die Riickgabe
am darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12 Uhrzu
erfolgen.

Der Mieter hat die Mietsache griindlich gereinigt und mit allen
Schlilsseln bzw. Torbffnern abzugeben. Die Mietsache ist bis
zur Rickgabe ordnungsgemass zu unterhalten und vor Scha-
den zu bewahren.

10. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR).

Fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der ge-
mieteten Sache Gerichtsstand.
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Einfachheitshalber wird auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterin» etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Ver-

mieter» etc, als Oberbegriff verwendet.

1. Ubergabe

Der Vermieter iibergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verein-
barten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit
besteht nicht.

Die Ubergabe findet, sofern nichts anderes vereinbart wurde,
am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Uhr statt. Fallt dieser
auf einen Samstag, Sonntag oder gesetziichen Ruhe- oder
Feiertag, verschiebt sie sich auf den darauffolgenden lokalen
Werktag.

Anlasslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt.
Nachtraglich festgestellte Mangel hat der Mieter innert 14 Tagen
ab der Ubergabe dem Vermieter schriftlich anzuzeigen. Unter-
bleiben entsprechende Anzeigen, wird angenommen, die Miet-
sache sei in protokolliertem Zustand libergeben worden.

Der Mieter (ibernimmt die Kosten fir die Anfertigung einheit-
licher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Woh-
nungstire etc.

2. Schliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schliisselverzeichnis
erstellt.

Zusitzliche Schilissel dirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des
Vermieters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschadigung zu Uberlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schlissel sind
vom Mieter spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kos-
ten zu ersetzen. Bei einem Schliisselverlust ist der Vermie- ter
berechtigt, die betreffenden Schlosser und Schlissel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abdndern zu lassen. Bei
geschiitztem Schliessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache ausschliesslich zum ver-
traglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung, inshesondere
auch die Erhdhung der vertraglich vereinbarten Anzahl erwach-
sener Personen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die Ubrigen Hausbewohner
Riicksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu gebrau-
chen und vor Schaden zu bewahren. Das Mietobjekt ist regel-
massig zu liiften. Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in
keinem Raum vollstandig abgestellt werden. Auf allgemeinen
Flachen darf nichts deponiert werden. Fur Schaden, die auf
eine unsorgfaltige und vertragswidrige Benutzung zurlickzu-
fihren sind, ist der Mieter schadenersatzpflichtig.
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4. Unterhalt des Mietobjektes
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gebrauchsfahi-
gem Zustand zu erhalten und Méngel zu beheben. Vorbehalten
bleibt die Behebung klsinerer Mangel, die dem Mieter obliegt
(siehe unten Abs. B). Vom Vermieter zu behebende Mangel
hat der Mieter sofort schriftlich zu melden. Unterlasst er dies,
haftet er fiir allen dadurch entstehenden Schaden.

Bei plotzlich auftretenden Méngeln, welche einen Notfall dar-
stellen und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter gehalten,
sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertreter
2u informieren und bei deren Abwesenheit soweit méglich und
zumutbar selber die unbedingt notwendigen Vorkehrungen zur
Abwendung von Folgeschaden zu treffen oder treffen zu las-
sen. Im Unterlassungsfall haftet er fiir Folgeschaden.

Eir die Sacherhaltung notwendige Arbeiten hat der Mieter je-
derzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugang
zum Mietobjekt, kann er fir allfallige Mehrkosten und Folge-
schaden haftbar gemacht werden.

B Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt regelmassig zu rei-
nigen, inshesondere auch Fenster, Fensterrahmen, Fenster-
banke, Rollladen, Storen und Jalousien sowie Balkone, Terras-
sen etc. bis zu den Ablaufen.

Die Pflege der zum Mietobjekt gehérenden Bepflanzungen auf
Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des Mie-
ters. Er hat insbesondere auch (ibermassigen Pflanzenwuchs
zu verhindern. Das Anbringen von Blumenkisten ausserhalb
der Balkonbriistung ist nicht erlaubt.

Der Mieter ist verpflichtet, zerbrochene Fensterscheiben
gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachweisbar
von einem Dritten verursacht worden ist oder ein Spannungs-
riss vorliegt.

Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw.
gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder bescha-
digt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestellt wurden.

Dem Mieter obliegen sodann die kleinen, fiir den gewdhnlichen
Gebrauch der Mietsache erforderlichen Ausbesserungen. Die-
se kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachménnisch auszu- fiih-
ren.

Zum kleinen Unterhalt gehdren insbesondere

e das Instandhalten der Installationen, Armaturen und
Apparate in Kiche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kuhischrankeinrichtungen,
Geschirrspiilereinrichtungen,  Spiegel, Schlauch und
Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahngla-
ser und Seifenschalen, Ablaufverschiiisse von Bade-
wanne und Lavabo, Dichtungen bei Wasserhahnen,
Splilkasten, Geschirrspuler, Backofen, Kuhlschrank etc.,
Keramik- kochfelder, Kochplatten und Brenner bei Gas-
herden, etc.);

e das Ersetzen von elektrischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehérenden Sicherungen, Lampen und -ab-
deckungen;



» das Ersetzen von Rollladen- und Sonnenstorengurten/-
kurbeln, Schniiren oder Bandern an Zugjalousien etc;

o das Olen und Instandhalten von Tiir- und Schrankschar-
nieren und -schldssern:

» das regelmassige Entkalken von Wohnungsboilern, Ent-
russen von Cheminées und Einzelofenanlagen, Entstop-
fen von Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung;

e sowie alle weiteren kleineren Reparaturen und Instand-
stellungen, welche im Einzelfall 1% des Jahres-Netto-
Mietzinses nicht Ubersteigen.

5. Erneuerungsarbeiten und bauliche Anderun-
gen durch den Vermieter

Erneuerungen und Anderungen am Mietobjekt sind ohne Zu-
stimmung des Mieters nur zuldssig, wenn sie fir den Mieter zu-
mutbar sind und das Mietverhaltnis nicht gekiindigt ist. Solche
Arbeiten sind auch wahrend einer Erstreckung ohne Zustim-
mung des Mieters zuléssig. Vorbehalten bleiben die Mietzins-
herabsetzungs- und Schadenersatzanspriiche des Mieters.

Umbauten, Renovationen und Neuinstallationen, insbesondere
erhebliche Eingriffe, welche den Gebrauch der Mietsache be-
eintrachtigen oder eine Vertragsanderung (zum Beispiel Miet-
zinserhohung) zur Folge haben, sind rechtzeitig anzukindigen.

Der Mieter hat den Handwerkern und Lieferanten bis zur Voll-
endung der Bauarbeiten sowie zur Behebung der Garantie-
mangel den Zutritt zu seinem Mietobjekt zu gewahrleisten.

Bei den Arbeiten ist auf die Mieter gebiihrend Ricksicht zu
nehmen.

6. Anderungen durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen in und an der Mietsache be-
diirfen vorgangig der schriftichen Zustimmung des Vermie-
ters. Dasselbe gilt fir das Anbringen von Einrichtungen und
Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z.B. Storen, Aus-
hangeschilder, Plakate, Schaukasten, Antennen, Parabol-
spiegel u.a.) sowie die Anderung bestehender Einrichtungen
und Vorrichtungen.

Stellen durch den Vermieter schriftlich genehmigte und vom
Mieter veranlasste und bezahlte Erneuerungen und Anderun-
gen an der Mietsache, nach Beendigung des Mietverhaltnisses
einen erheblichen Mehrwert dar, kann der Vermieter diese
durch finanzielle Abgeltung des Mehrwertes Ubernehmen. Es
besteht jedoch grundsatzlich kein Ersatzanspruch gegeniber
dem Vermieter. Hat der Vermieter einer Anderung schriftlich
zugestimmt, kann er die Wiederherstellung des friheren Zu-
standes nur verlangen, wenn dies schriftlich vereinbart worden
ist.

Der Unterhalt und Ersatz aller vom Mieter getatigten Verande-
rungen liegt wahrend der Mietdauer bei ihm. Durch die Veran-
derung entstehende Mehrkosten, beispielsweise eine Mehrpra-
mie der Gebaudeversicherung, sind vom Mieter zu tragen.

Bei grosseren Anderungen am Mietobjekt hat der Mieter vor
Beginn der Arbeiten einen Betrag sicher zu stellen (Sperrkonto,
Bankgarantie etc.), welcher den zu erwartenden Gesamtkosten
entspricht, Stellt der Mieter die entsprechende Summe nicht
sicher und meldet ein Bauhandwerker ein Bauhandwerker-
pfandrecht an, so ist der Mieter zur sofortigen Sicherstellung
verpflichtet. Bei Ausbleiben der Abldsung eines Bauhandwer-
kerpfandrechtes innert Monatsfrist ist der Vermieter berechtigt,
das Mietverhaltnis ausserordentlich zu kiindigen.

7. Private Apparate

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss
in der Wohnung (Waschmaschinen, Tumbler, Geschirrspliler
etc.) ist mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung des Ver-
mieters gestattet. Die Installation hat ausschliesslich durch
konzessionierte Installateure zu erfolgen.

Das Anschliessen von privaten Apparaten (Tiefklihlschranke,
Kiihltruhen etc.) im Keller- oder Estrichabteil am Allgemein-
strom ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters ge-
stattet. Die Installation hat zudem ausschliesslich durch einen
konzessionierten Installateur zu erfolgen.

Der Vermieter ist in diesen Féllen berechtigt, dem Mieter zu-
satzlich zur vereinbarten Miete eine monatliche Pauschale fiir
Wasser bzw. Strom zu verrechnen.

8. Besichtigungs- und Zutrittsrecht des Vermieters

Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt, unter 48-
stiindiger Voranzeige Besichtigungen durchzufiihren, die zur
Wahrung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme der
ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen notwen- dig
sind. Diese sind ferner berechtigt, fir Verkaufs- oder Ver-
mietungsverhandlungen mit Interessenten die Raumlichkeiten
in der Zeit von Montag bis Freitag zwischen 8.00 und 17.00 Uhr
und am Samstagvormittag zu besichtigen. Die Besichtigungen
sind auf das Notwendige zu beschrinken.

Beabsichtigt der Mieter die Sache fiir langere Zeit (mehr als
3 Wochen) unbeniitzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Per-
son zu bezeichnen, welche die Schlissel zur Verfligung halt.
Bei kurzer Abwesenheit geniigt die Hinterlegung des Schlis-
sels im Hause.

9. Untermiete

Der Mieter darf die Sache nur mit schriftlicher Zustimmung
des Vermieters ganz oder teilweise untervermieten.

Der Vermieter kann die Zustimmung nur verweigern, wenn:
e der Mieter sich weigert, dem Vermieter die Bedingun-
gen der Untermiete bekannt zu geben;
e die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denje-
nigen des Hauptmietvertrags missbrauchlich sind;
« dem Vermieter aus der Untermiete wesentliche Nachtei-
le entstehen.

Der Mieter hat dem Vermieter vorgangig die beabsichtigten
Vertragskonditionen und mittels ID/Passkopie/Aufenthaltsbe-
willigung die Personalien des Untermieters bekanntzugeben.
Dem Vermieter ist nach Zustandekommen des Untermietver-
trages eine Kopie zuzustellen. Anderungen dieser Konditionen
wahrend der Vertragsdauer sind dem Vermieter unverziglich
mitzuteilen.

Der Mieter haftet dem Vermieter gegeniiber, dass der Unter-
mieter die Sache nicht anders gebraucht, als es ihm selbst ge-
stattet ist. Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar
dazu anhalten.

Die unentgeltliche Uberlassung der Mietsache an einen Dritten
bedarf ebenfalls der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

10. Haustiere

Kleintiere wie Hamster, Kanarienvigel und Zierfische diirfen in
den Wohnungen gehalten werden, soweit sich die Anzahl in
den Ublichen Grenzen halt. Der Mieter verpflichtet sich, Tiere
unter Beachtung der Wohnhygiene artgerecht zu halten. Nage-
tiere miissen dauernd im Kafig gehalten werden; das Herum-
laufenlassen in der Mietsache ist nicht gestattet.



Das Halten von grosseren Haustieren (z.B. Katzen, Ha-
sen, Hunden, Papageien, Reptilien) sowie das Aufstellen
von Aquarien mit mehr als 300 Liter Fassung bedarf der
vorgan- gigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Eine solche Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und
nach schriftlicher eingeschriebener Abmahnung widerrufen
werden.

Fiir den Fall der Tierhaltung verpflichtet sich der Mieter, eine
Versicherung abzuschliessen, welche die durch die entspre-
chenden Tiere verursachten Schaden deckt. Dies gilt auch
fur Wasserschaden bei Aquarien.

11. Mietzinsanpassungenundandere
Vertragsdnderungen

A Unbefristete Vertriage

Der Vermieter kann Mietzinsanpassungen und andere ein-
seitige Vertragsanderungen zu Lasten des Mieters auf jeden
Kiindigungstermin vornehmen. Er muss dem Mieter die ent-
sprechende Anpassung mindestens zehn Tage vor Beginn
der Kiindigungsfrist in der dafiir vorgeschriebenen Form mit-
teilen.

B Vertrige mit Mindestdauer/Befristete Vertrige

Ist der Mietvertrag auf eine Dauer von mindestens flnf Jah-
ren abgeschlossen oder wahrend mindestens flinf Jah- ren
vermieterseits unkiindbar, gilt der Mietzins als indexiert. Der
Mietzins kann demnach einmal jahrlich gemass folgen- der
Formel an den Landesindex der Konsumentenpreise an-
gepasst werden.

neuer Index — alter In-
dex alter Index

Mietzinsanderung in % = x 100

Mietzinserhéhungen fir Mehrleistungen des Vermieters
kénnen auch wahrend der festen Vertragsdauer geltend
gemacht werden. Dasselbe gilt fiir die Einflihrung neuer
Nebenkosten sowie fiir die Anpassung von Nebenkosten-
pauschalen oder -akontozahlungen.

Anpassungen des Mietzinses oder der Nebenkosten sind
dem Mieter unter Einhaltung einer 30-tagigen Frist auf einen
Monatsersten in der dafir vorgeschriebenen Form zu eroff-
nen.

12. Nebenkosten
A Allgemeines

Nebenkosten sind das Entgelt fir 6ffentliche Abgaben sowie
tatsachliche Aufwendungen des Vermieters oder eines Drit-
ten, die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhan-
gen, wie Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten.

Nebenkosten, welche dem Mieter direkt von einem Werk,
einem Amt oder einem Lieferanten (inkl. Kabeinetze) in
Rechnung gestellt werden, sind durch den Mieter direkt zu
bezahlen, auch wenn solche nicht im Mietvertrag aufgefihrt
sind. Im Ubrigen sind Nebenkosten nur geschuldet, soweit
sie ausdriicklich vereinbart wurden, ansonsten sind die dies-
beziiglichen Aufwendungen im Nettomietzins enthalten.

Werden Nebenkosten separat erhoben, hat der Mieter das
Recht, beim Vermieter in die entsprechenden Belege Ein-
sicht zu nehmen (es erfolgt ausdriicklich kein Versand der
Belege).

B Pauschalbetrage
Pauschalbetrage fiir Nebenkosten haben dem mutmass-

lichen Aufwand zu entsprechen. Eine Abrechnung wird nicht
erstellt.

C Akontobeitrage

Im Voraus wird vom Mieter flr die Nebenkosten ein festge-
legter Akontobeitrag bezahlt, Uber welchen nach Ablauf der
Rechnungsperiode abgerechnet wird. Nachforderungen und
Riickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Anerkennung
der Abrechnung zu bezahlen.

D Abrechnung

Die als Akontobeitrdge vereinbarten Nebenkosten sind vom
Vermieter jeweils per vertraglich festgelegtem Stichtag ab-
zurechnen.

Die Abrechnung Uber vertraglich vereinbarte Nebenkosten
gilt als genehmigt, sofern der Mieter nicht innert 30 Tagen
nach Erhalt dagegen schrifilich Einsprache beim Vermieter
erhebt. Verlangt der Mieter innerhalb dieser 30 Tage Einsicht
in die Belege, so kann er diese innert den darauf folgenden
30 Tagen einsehen. Die Einsprachefrist von 30 Tagen
beginnt in diesem Fall an dem Tag, an welchem er die
sach- dienlichen Belege eingesehen hat, spatestens aber
mit Ab- lauf der Einsichtsfrist.

Verlasst der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das
Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer
Zwischenabrechnung. Er erhalt die nach brancheniblichen
Usanzen pro rata erstelite Abrechnung nach dem vertraglich
vereinbarten Abrechnungsstichtag.

E Verteilung der Nebenkosten

Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach einem liegen-
schaftsspezifischen Verteilschlissel.

Die Heizungs- und Warmwasserkosten flr nicht vermietete
Wohn- und Geschéftsraume tragt der Vermieter. Sind keine
Gerate zur Erfassung des Warmeverbrauchs der einzel-
nen

Verbraucher installiert und wurden nicht vermietete Wohn-
und Geschéftsrdume nachweisbar nur soweit geheizt, als
dies zur Verhinderung von Frostschdden notwendig ist,
muss der Vermieter nur einen Teil der Heizungskosten (ber-
nehmen, die nach dem normalen Verteilschlissel auf Wohn-
und Geschaftsrdume entfallen. Dieser Teil betragt in der
Regel ¥ fir Zwei- bis Dreifamilienhauser, Y fur Vier- bis
Achtfamilienhauser, %4 fiir grossere Gebaude sowie fir
Buro- und Geschaftshauser.

Fir die durch den Mieter gedrosselten Heizkorper kann kei-
ne Reduktion der Heizkosten gewéhrt werden. Nicht- be-
nutzung des Mietobjektes fiihrt nicht zu einem Neben-
kostensenkungsanspruch.

F  Verrechenbare Nebenkosten

F1 Heizung und Warmwasser
Als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar sind
insbesondere die Aufwendungen fur:

die Brennstoffe und die Energie, die verbraucht wurden;

die Elektrizitdt zum Betrieb von Brennern und Pumpen,

die Betriebskosten flr Alternativenergien;

die Reinigung der Heizungsanlage und des Kamins, das

Auskratzen, Ausbrennen und Eindlen des Heizkessels

sowie die Abfall- und Schlackenbeseitigung;

» die periodische Revision der Heizungsanlage ein-
schliesslich des Oltanks sowie das Entkalken der
Warmwasseranlage, der Boiler und des Leitungsnetzes;

e die Verbrauchserfassung und den Abrechnungsservice
fur die verbrauchsabhangige Heizkostenabrechnung
sowie den Unterhalt der nétigen Apparate;

o die Wartung;

e die Versicherungspréamien, soweit sie sich ausschliess-
lich auf die Heizungs- und Tankanlagen beziehen;

e die Verwaltungsarbeit (vgl. F3).

Bezieht der Vermieter Heizenergie oder Warmwasser

aus einer nicht zur Liegenschaft gehdrenden Zentrale,

kann er die tatsachlich anfallenden Kosten in Rechnung
stellen.



Bei Etagenheizungen gehen samtliche mit dem Betrieb an-
fallenden Kosten zu Lasten des Mieters. Die Bedienung der
Heizung und Besorgung des Brennstoffeinkaufes ist in die-
sem Fall Sache des Mieters.

F2 Nebenkosten

Alifllige unter dem Titel Nebenkosten separat aufgelis-
tete Kostenarten werden nach tatsachlichem Aufwand ab-
gerechnet.

F3 Verwaltungsaufwand fiir Heizungs-Warmwasser
und Nebenkosten

Der Vermieter darf seinen Aufwand fir die Verwaltungsarbeit
(z.B. Einkauf, Uberwachung, Rechnungsfiihnrung, Abrech-
nung etc.) im Zusammenhang mit Heizungs-, Warmwasser-
und Betriebkosten der Nebenkostenabrechnung in Prozen-
ten der Abrechnungssumme oder nach tatsdchlich aufge-
wendeten Stunden belasten.

13. Kiindigung

Der Mietvertrag kann in der dafiir vorgeschriebenen Form
und unter Einhaltung der vereinbarten Kindigungsfrist und
-termine gekiindigt werden. Die Kiindigung muss auf Ver-
langen begriindet werden. Die Kindigungsfrist ist einge-
halten, wenn die Kiindigung spéatestens am letzten Tag vor
Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder
bei der Post abholbereit vorliegt.

Ist der Mietvertrag befristet, endet das Mietverhaltnis nach
Ablauf dieser Vertragsdauer ohne Kindigung. Sollte das
Mietverhaitnis nach Ablauf der Vertragsdauer stillschwei-
gend weitergefiihrt werden, gilt der Mietvertrag als auf unbe-
stimmte Zeit fortgesetzt.

A Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen

Wird die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in ei-
ner registrierten Partnerschaft lebenden Paar bewohnt,
muss der Vermieter beiden Ehegatten bzw. Partnern sepa-
rat — je- dem mit dem amtlichen Formular — kiindigen. Die
Kiindigung durch den Mieter muss vom Ehegatten bzw.
Partner mit- unterzeichnet werden.

B Vorzeitige Riickgabe des Mietobjektes

Will der Mieter das Mietverhaltnis vorzeitig beenden, ohne
Kiindigungsfrist und/oder Kiindigungstermin einzuhalten
bzw. vor Ablauf der Befristung, so muss er dem Vermieter
einen zumutbaren, zahlungsfahigen Ersatzmieter stellen.
Dieser muss der Mieterstruktur der Mietliegenschaft ent-
sprechen und bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehen-
den Bedingungen zu Ubernehmen. Andernfalls bleibt der
Mieter zur Zahlung des Mietzinses langstens bis zu dem
Zeitpunkt, auf den das Mietverhaltnis geméss Vertrag be-
endigt werden kann, verpflichtet. Der Abschluss des Miet-
vertrages ist ausschliesslich Sache des Vermieters. Steht
fest, dass der Mieter keinen Ersatzmieter im Sinne des Ge-
setzes findet, hat sich auch der Vermieter im Rahmen seiner
Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige Wiederver-
mietung zu bemiihen. Die Kosten fiir notwendige zusétzliche
Umtriebe des Vermieters (z. B. Insertionskosten) hat der
Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Rilckgabe ist nur auf ein Monatsende maoglich.
Die Mitteilung an den Vermieter hat schriftiich spatestens
30 Tage vor der geplanten Riickgabe zu erfolgen. Der Mieter
haftet auch bei vorzeitiger Schliisselriickgabe fiir die Erflil-
lung des Mietvertrags bis zur Weitervermietung (Mietbeginn)
des Mietobjektes, langstens bis zum néchstmoglichen Kiin-
digungstermin.

14. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Beriicksichtigung
der aus der vertragsgeméassen Benutzung sich ergebenden
Abniitzung oder Verdnderung sowie des Zustandes bei
Mietantritt zuriickzugeben. Die Rickgabe des vollsténdig
gerdaumten und gereinigten Mietobjektes erfolgt mit allen
Schiiisseln nach Ortsgebrauch jedoch spatestens am Tag
nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr. Fallt der Rick-
gabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen
Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe am darauffolgenden
lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu geschehen, Die
vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reini-
gungsarbeiten missen fachgeméass ausgeflhrt und bis zur
Beendigung des Mietverhéltnisses abgeschlossen sein. Tex-
tile Bodenbelage, die zum Mietobjekt gehéren, sind fach-
ménnisch zu reinigen bzw. zu extrahieren.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht
des Aufenthaltes in den Raumen noch der Verfligung Uber
dieselben.

Bei der Riickgabe der Mietsache erstellen Mieter und Ver-
mieter ein Riickgabeprotokoll, in welchem der Zustand der
Mietsache festgehalten wird.

Verweigert der Mieter seine Mitwirkung am Rickgabepro-
tokoll, so muss er sich das vom Vermieter erstellte Protokoll
als richtig entgegenhalten lassen. Der Vermieter ist aber auf
jeden Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters zur Beweis-
sicherung einen amtlichen Befund aufnehmen zu lassen.

Der Vermieter muss dem Mieter diejenigen Mangel, fiir wel-
che dieser einzustehen hat, sofort melden. Méngel, welche
trotz tibungsgemasser Prifung bei der Riickgabe nicht er-
kennbar waren, kann der Vermieter auch noch spater gegen-
iiber dem Mieter geltend machen. Er hat sie dem Mieter so-
fort zu melden, wenn er solche entdeckt.

15. Hinterlegungsverfahren/Verrechnung

Eine einseitige Herabsetzung des Mietzinses durch den Mie-
ter ist nicht zulassig. In Féllen, in denen die Hinterlegung zur
Anwendung kommt sowie hinsichtlich Forderungen, die sich
nicht aus dem Mietverhéltnis ergeben, ist die Verrechnung
ausgeschlossen. Kommt der Vermieter seiner Instand-
haltungspflicht geméss Ziffer 4A nicht nach, muss der Mieter
ihm dazu schriftich eine angemessene Frist setzen und
kann ihm androhen, dass er bei unbeniitztem Ablauf der
Frist kiinftige Mietzinse bzw. Teilbetrage bei der vom Kanton
bezeichneten Stelle hinterlegen werde.

Die Durchfiihrung der Hinterlegung ist dem Vermieter eben-
falls schriftlich anzuzeigen.

Hinterlegte Mietzinse fallen dem Vermieter zu, wenn der Mie-
ter seine Anspriiche gegeniiber dem Vermieter nicht innert
30 Tagen seit Filligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses
bei der Schlichtungsbehérde geltend gemacht hat.

Der Vermieter kann bel der Schlichtungsbehérde die Her-
ausgabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse verlan-
gen, sobald ihm der Mieter die Hinterlegung angekiindigt
hat.

16. Nutzungsidnderung

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung des Vermie-
ters sowie der zustdndigen Behorde die teilweise oder
vollumfanglich gewerbliche Nutzung der Wohnung sowie die
Erteilung von Musikunterricht in derselben untersagt.

Eine Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach
schriftlicher eingeschriebener Abmahnung widerrufen werden.
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17. Versicherung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Haftpflichtversicherung mit
Einschluss von Mieterschaden fir die gesamte Mietdauer
abzuschliessen.

Diese Versicherung sollte auch das Bruchrisiko bez(glich
samtlicher Spiegel, Scheiben, Vorrichtungen aus Glas/Kera-
mik/Stein, wie Kochflachen, Kiichenabdeckungen, Lavabos,
Klosetts, Badewannen etc. sowie mieterspezifische spe-
zielle Risiken abdecken.

Fir die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl etc.) des Mietobjek-
tes ist der Mieter verantwortlich. Fir eingebrachte Sachen
des Mieters sowie fiir Mieterausbauten lehnt der Vermieter
jede Haftung ab. Der Mieter ist fir die entsprechende Ver-
sicherung selbst verantwortlich.

18. Zustelladresse

Als Zustelladresse filr alle Mieter, fiir beide Ehegatten oder
beide Partner gilt der Ort des Mietobjektes, sofern dem Ver-
mieter nicht schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet
wurde.

19. Anderung im Zivilstand/in der registrier-
ten Partnerschaft: Meldepflicht

Bei Verheiratung, Trennung, Scheidung, Tod des Ehegat-
ten, Aufnahme sowie Aufldsung des gemeinsamen Haus-
haltes der Ehegatten ist der/sind die Mieter verpflichtet,
den Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu informieren,
unter Angabe der relevanten Namens- und Adressanderun-
gen.

Dasselbe gilt fiir Anderungen bei registrierten Partnerschaf-
ten sowie bei Veranderungen von Wohn- und Lebens-
gemeinschaften.

Im Unterlassungsfall haften die Mieter fiir einen allfélligen
Schaden.

20. Auskunftsbevoliméchtigung

Der Mieter bevollmichtigt den Vermieter, Auskunft Gber
den Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft einzu-
holen. Die zustandigen Amter werden hiermit ausdriick-
lich zur Auskunft erméchtigt.

21. Hausordnung

Falls diese allgemeinen Bedingungen mit einer Hausordnung
erganzt sind, gilt diese als integrierender Bestandteil des
Mietvertrags.

22. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Verirag nichts anderes vereinbart ist, gel-
ten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationen-
rechts (Art. 253ff. OR). Flr alle Streitigkeiten aus die-
sem Vertrag ist der Ort der gemieteten Sache Gerichts-
stand.

K
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Besondere Vereinbarungen:

Ort und Datum: Ort und Datum

Wollerau |, 22.ves 2626 WolPnausen, 20 hai. 24
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Hausordnung

Gemeinsam erarbeitet von: Hauseigentimerverband Zilrich (HEV), Schweizerischer Verband der
Immobilienwirtschaft (SVIT Ziirich), Vereinigung Ziircher Immobilienfirmen (VZI). Ausgabe 2014

Zur Forderung eines partnerschaftlichen Verhaltnisses zwischen Mieter und Vermieter vereinbaren die Vertragsparteien
nachstehende Bedingungen. Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermie-
terin» etc. verzichtet und statt dessen «Mieter, Vermieter» etc. als Oberbegriff verwendet.

1. Riicksichtnahme

Im Interesse eines guten Verhaltnisses unter den Mietern
verpflichten sich alle zu gegenseitiger Rucksichtnahme.
Der Mieter ist dafiir besorgt, dass sich die Mitbewohner
der Hausordnung unterziehen.

2. Reinigung

Ausserordentliche Verunreinigungen sind vom Verantwort-
lichen zu beseitigen.

Sofern kein Hauswart flir die Reinigung gemeinsam be-
niitzter Gebaudeteile, wie z.B. Treppenhaus, Kellergang,
Hausgang, Estrich und die Schneerdumung usw. zustan-
dig ist, ist sie von den Mietern zu besorgen. Ohne anders-
lautende Abmachungen tUbernimmt der Mieter die Reini-
gung des Treppenhauses (inklusive Fenster) im Bereiche
seines Mietobjektes. Dem Parterremieter obliegt die Rei-
nigung der Abgénge in die Kellerrdumlichkeiten und der
Zugéange. Dem Mieter des obersten Geschosses obliegt die
Reinigung der Aufgénge zum Dachgeschoss. Die Schnee-
raumung ist ohne gegenteilige Vereinbarung Sache der
Mieter, die sich in wochentlichem Turnus abzuwechseln
haben. Die Garagen- und Autoabstellplatzmieter sdubern
die Garagenvorplétze und Parkplétze und besorgen deren
Eis- und Schneeraumung.

3. Gemeinsame Raume

Wo Waschkiiche, Waschautomat, Trockenraum und Biigel-
zimmer vorhanden sind, findet die Benitzung dieser
Ridume nach einem vom Vermieter festzulegenden Plan
statt, der den berechtigten Interessen der Mieter Rechnung
tragt.

Dem jeweiligen Benitzer steht das Recht zu, diese Raume
wihrend der bestimmten Zeit allein zu beniitzen. Nach
Gebrauch sind die beniitzten Raume und Apparate zu
reinigen und auszutrocknen, die Wasserablaufe freizu-
machen und im Winter die Fenster zu schliessen.
Wische darf nur an den dafiir bestimmten Orten (Estrich,
Trockenraum oder Aufhdngeplatz) aufgehangt werden.

4. Zu unterlassen ist:

- das Ausschitten und Ausklopfen von Behéltnissen,
Decken usw. aus den Fenstern sowie von Terrassen
und Balkonen;

— Teppiche vor 07.00 Uhr und nach 20.00 Uhr und von
12.00 Uhr bis 13.30 Uhr auszuklopfen. An Sonn- und
allgemeinen Feiertagen ist diese Arbeit grundsétzlich
zu unterlassen,

- das Musizieren vor 08.00 Uhr und nach 21.00 Uhr und
wahrend der Mittagszeit von 12.00 Uhr bis 13.30 Uhr.
Tonwiedergabegeréte wie z.B. Radio, Fernseh-, Musik-
gerate und Musikinstrumente etc. missen so eingestellt
bzw. gespielt werden, dass sie Drittpersonen nicht
stéren oder belastigen (Zimmerlautstarke);

- die Benitzung von Waschmaschinen, Tumblern zwi-
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schen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr und das starke Ein- und
Auslaufenlassen von Wasser zwischen 22.00 Uhr und
06.00 Uhr.

- harte Gegensténde, Asche, Kehricht- und Kohlenabfalle,
hygienische Binden und Wegwerfwindeln, Katzenstreu
usw. in das WC zu werfen;

- Kehrichtsicke im Hausgang stehen zu lassen. Wo Con-
tainer vorhanden sind, muss der Kehricht in verschlos-
senen Sacken direkt in dieselben deponiert werden.
Abfélle jeglicher Art diirfen nur an den vom Vermieter
bestimmten Qrten und in zweckmaéssiger Weise aufbe-
wahrt werden;

- Gegenstande im Hausflur, in Korridoren und Ubrigen
gemeinsamen Raumen aufzustellen bzw. aufzuhéngen.
Zuunterlassenist, schwere Gegenstande wie Kisten und
dergleichen ohne schiitzende Unterlagen Uber Treppen
und Bdden zu transportieren.

- Fttern von Végeln im Aussenbereich (Balkon, Fenster).

5. Grillieren

Beim Grillieren auf den Balkonen und Gartensitzplatzen ist
auf die Ubrigen Hausbewohner Riicksicht zu nehmen. Bei
berechtigten Reklamationen behdlt sich der Vermieter vor,
das Grillieren generell zu untersagen. Fiir Dachwohnungen
kann der Vermieter eine separate Regelung aufstellen.

6. Sicherheit
Die Haustiire ist wahrend der Nachtzeit (von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) zu schliessen.

7. Lift

Die im Lift angeschlagenen Vorschriften sind zu beachten.
Betriebsstdrungen sind dem Hauswart oder der Verwal-
tung sofort zu melden. Die Anlage soll mit der nétigen Sorg-
falt behandelt werden.

8. Larm

Es wird auf die Larmschutzverordnung oder gegebenen-
falls auf die lokalen Larmschutzreglemente sowie auf die
Polizeiverordnung verwiesen.

9. Abstellplatze

Velos, Mofas und Kinderwagen sind an den dafir bestimm-
ten Orten abzustellen.

Ist eine Garage mitvermietet, so darf ohne anderweitige
Abrede der Vorplatz nicht als Parkplatz benutzt werden.
Besucherparkplétze sind nicht durch Mieter zu besetzen.

10. Garten und Hof

Fur die Benttzung der Gartenanlagen und des Hofes sind
die Weisungen der Verwaltung oder des Hauswartes zu
befolgen. Sofern der Unterhalt und die Reinigung der Um-
gebung Sache der Mieter ist, wird eine spezielle Garten-

ordnung aufgestelit. }7 &[
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Empfehlungen

1. Heizung

Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in keinem
Raum ganz abgestelit werden. Wohn- und andere Rdume
sind wahrend der Heizperiode nur kurze Zeit zu liiften.
Keller- und Estrichfenster sollen bei Temperaturen unter
dem Gefrierpunkt geschlossen werden.

In Wohnungen mit Bodenheizung ist darauf zu achten,
dass nur dafiir geeignete Teppiche verwendet werden.
Der Vermieter kann sonst keine Gewabhr flir eine ange-
messene Beheizung Obernehmen.

Nachdruck verboten

2. Schwere Gegenstidnde

Unter schwere Mébelstlicke sind zweckmassige Unter-
lagen zum Schutz der Béden anzubringen. Gehort zur
Wohnung ein Balkon oder eine Attika-Terrasse, so ist
beim Aufstellen schwerer Gegenstande die jeweils zu-
lassige Belastbarkeit der darunterliegenden Decken-
konstruktion zu beriicksichtigen.

3. Sonnenstoren

Sonnenstoren und Rollladen missen bei Wind und Re-
genwetter eingezogen werden. Ebenso ist das ununter-
brochene Ausstellen wahrend langerer Zeit untersagt.

Zu beziehen beim Hauseigentimerverband Z(rich, Albisstrasse 28, 8038 Zirich M y-
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Dorfplatz 3
ERWALTUNGE 8832 Wollerau

‘( /} A Comsys AG

BESTELLUNG SONNERIESCHILDER

Flr die Bestellung der:

e  Tirschilder
e Briefkastenschilder
e Sonnerieschilder

senden Sie uns bitte das ausgefillte Formular zurlck.

Gewiinschter Name/n auf Schilder (Bitte in Blockschrift und gut leserlich ausfillen)

Beschriftung: ——l—- vmht
T. Bddauf

Tel. Nr. fir evtl. Rﬂckfragen:g S ]a &i&, |2 2()

Ort, Datum Prw) Untersﬁ'%/

0. e 2_02‘—{




