COMSYSMAG
IMMOBILIGN - DERWALTUNG

Mietvertrag fiir Wohnraume

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen ,Mieterin, Vermieterin“
usw. verzichtet und stattdessen ,Mieter, Vermieter" usw. als Oberbegriff verwendet.

|
‘ Vermieter:

. Mieter:

Liegenschaft:

COMSYS AG, Andreas Hoesli, Dorfplatz 3, 8832 Wollerau (Tel. 079 799 40 82)

Sandro Schnyder, Am Brunnenbachli 8, 8125 Zollikerberg
Marta Malec, Bruggwiesenstrasse 10, 8152 Glattbrugg

Bei mehreren Personen haften diese fir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.
Jede Anderung des Zivilstandes ist dem Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu melden.

»Mythenblick” Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil
Eidg. Gebaudeidentifikator (EGID): 210219196

Mietobjekt: 4 Ve-Zimmerwohnung EG west Nr. 1
Amtliche Wohnungsnummer: 1
Verwendung zu Wohnzwecken. Fir max. 2 Erwachsene.
Nebenrdume: 1 Kellerabteil Nr. 1
Mitbeniitzung:  Treppenhaus, 2 Fahrradabstellplatze im Veloraum
Mietbeginn: 1. Oktober 2025
Kiindigung: Kiindigung moglich mit 3-monatiger Frist auf Ende Marz, Juni und September,
frithestens jedoch per 30. September 2025.
Die Kiindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen.
Sie ist gliltig, wenn sie spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei
der Post abholbereit vorliegt. Fir die Kiindigung von Mietvertragen fir Familienwohnungen gelten die besonderen Best-
immungen (Ziff. 13A) in den "Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fiir Wohnrédume". Bei ausserterminlichen Kan-
digungen ist deren Ziff. 13B zu beachten.
Mietzins: Nettomietzins CHF 3200.00
Allg. Heiz- und Nebenkosten akonto CHF 280.00
zahlbar monatlich im Voraus per 1. des Monats CHF 3'480.00
1
Mietkaution: CHF 10'000.00
|
Die Kaution muss vor der Schliisselibergabe auf dem Konto gutgeschrieben sein.
‘ = e —,
1 Berechnungsgrundlagen: Hypothekarischer Referenzzinssatz: 1,5 %

Landesindex der Konsumentenpreise: 107,7 Punkte (Stand 05.2024, Basis 12.2020)
Kostenstand ausgeglichen bis 31.05.2025 (0,25 % p.a.)
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Mietzinszahlung / Verzug

Der Mietzins ist rechtzeitig bezahlt, wenn der Vermieter am Verfalldatum iliber das Geld verfiigen kann. Bei verspateter
Mietzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter alle damit im Zusammenhang stehenden Aufwendungen sowie
einen Verzugszins von 5 % in Rechnung zu stellen. Fir die Mietzinszahlung verpflichtet sich der Mieter einen Dauerauftrag
bei seiner Bank/Post einzurichten.

Bestimmungen iiber das Depot

Das Depot dient der Sicherstellung sémtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaltnis und ist vor der Vertragsunterzeichnung
zu bezahlen. Der Mieter ist nicht berechtigt, die Sicherheitsleistung mit dem Mietzins oder anderen Forderungen des Ver-
mieters zu verrechnen. Hinterlegung gemass Art. 257e OR.

Als Heizkosten werden abgerechnet:

Alle Kosten gemass Art. 5 VMWG, wie z.B. Heizenergie, Pumpenstrom, periodische Revision der Heizanlage, Entkalken
Warmwasseranlage, Versicherungspramien, Verbrauchserfassungskosten, Verwaltungshonorar zuziiglich MwSt.
(Aufzahlung nicht abschliessend).

Als Betriebskosten werden abgerechnet

Wasser-/Abwasser inkl. Grundgebihren, Allgemeinstrom, Stromverbrauch in der Wohnung, Hauswartung inkl. Sozialleis-
tungen und Materialverbrauch, Garten- und Umgebungspflege inkl. Heckenschneiden (2x pro Jahr), periodische Kontrolle
der Spielplatzgeréte, Schneerdumung, Grundgebuhren Kehricht inkl. Gringutabfuhr, Liftbetriebskosten, Dachkontroliser-
vice, Servicevertrag fir die Enth&rtungsanlage inkl. Salzverbrauch, Abo Containerreinigung, Abo Dachkontrolle inkl. Solar-
anlage, Reinigung der Solaranlage, periodische Kanalreinigung, Verbrauchserfassungskosten, Verwaltungshonorar zuziig-
lich MwSt.

Gartensitzplatz

Der Mieter verpflichtet sich, den Garten auf seine Kosten fachgerecht unterhalten zu lassen bzw. bei entsprechenden
Kenntnissen selbst zu unterhaiten. Insbesondere sind Baume und Straucher zur richtigen Jahreszeit zuriickzuschneiden
und alle Gbrigen Gartenarbeiten regelmassig vorzunehmen, sodass stets ein guter und gepflegter Eindruck der Umgebung
erhalten bleibt.

Die Umgestaltung des Gartensitzplatzes wie das Setzen oder Entfernen von Baumen und Strauchern, das Vergrossern
oder Verkleinern der Rasenflache, die Vornahme von Erdbewegungen und dergleichen, sind dem Mieter ohne ausdriickli-
che schriftliche Zustimmung des Vermieters untersagt.

Das Lagern von irgendwelchen Gegenstanden auf dem gesamten Gartenareal ist nicht gestattet. Ausgenommen ist das
Griingut, das regelmassig der Gartenabfuhr mitzugeben ist. Die Tierhaltung auf dem Grundstiick ist nur mit schriftlicher
Zustimmung des Vermieters gestattet.

Zusammenschluss zum Eigenverbrauch von Solarstrom (ZEV)

Zur Nutzung der hauseigenen PV-Anlagen bilden die Bewohner der Liegenschaft Ringwilerstrasse 25 in Hinwil einen Zu-
sammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) im Sinne von Art. 17 Abs. 2 des Energiegesetztes (EnG). Der Zusammen-
schluss verfugt nur noch (ber einen einzigen Messpunkt gegeniiber dem Netzbetreiber (Art. 18 Abs. 1 EnG). Im internen
Verhéltnis gelten die Vertragsbestimmungen, welche in der Beilage "Zusammenschluss zum Eigenverbrauch" der Ringwi-
lerstrasse 25 in Hinwil geregelt sind. Dieses Reglement bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages.



COMSYSTAG
IMMOBILIEN - DERWALTUNG
Mietvertrag fiir Autoeinstellplatze

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen ,Mieterin, Vermieterin"
usw. verzichtet und stattdessen ,Mieter, Vermieter" usw. als Oberbegriff verwendet.

Vermieter: COMSYS AG, Andreas Hoesli, Dorfplatz 3, 8832 Wollerau (Tel. 079 799 40 82)

| Mieter: Sandro Schnyder, Am Brunnenbachli 8, 8125 Zollikerberg
Marta Malec, Bruggwiesenstrasse 10, 8152 Glattbrugg

Bei mehreren Personen haften diese fiir die Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag solidarisch.
Jede Anderung des Zivilstandes ist dem Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu melden.

Liegenschaft: »Mythenblick” Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil

Mietobjekt: Garagenplatz Nr. 7, Garagenplatz Nr. 8, Garagenplatz Nr. 8.1 und 8.2 fiir je 1 Motorrad, Aussenplatz
Nr. 3

Kontrollschild des Fahrzeuges

Mietbeginn: 1. Oktober 2025

Kiindigung: Kindigung méglich mit 3-monatiger Frist auf Ende Mérz, Ende Juni und Ende September, l
friihestens jedoch per 30. September 2025. .

[

|

Die Kiindigung durch den Mieter/Vermieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen. Sie ist gliltig, wenn sie spatestens am letzten
Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt.

Mietzins: Nettomietzins Garagenplatz Nr. 7 CHF 125.00
Nettomietzins Garagenplatz Nr. 8 CHF 125.00
Nettomietzins Garagenplatz Nr. 8.1 CHF 15.00
Nettomietzins Garagenplatz Nr. 8.2 CHF 15.00
Aussenplatz Nr. 3 CHF 80.00
zahlbar monatlich im Voraus per 1. des Monats CHF 360.00

Besondere Vereinbarungen:

Die allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag (auf der Rickseite), bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages. Die Parteien bestatigen mit der Unterschrift, vom Inhalt Kenntnis zu haben.

Auf dem Parkplatz dirfen nur Personenwagen (keine Wohnwagen und Kastenwagen) abgestellt werden.

Der Mieter hat Kenntnis davon, dass auf dem Einstellplatz keine Reparaturen am Fahrzeug durchgefiihrt werden diirfen
und das Fahrzeug nur vorwérts eingeparkt werden darf.

Der Mieter wurde auf die feuerpolizeilichen Auflagen aufmerksam gemacht. Er verpflichtet sich, auf dem Einstellplatz keine
brennbaren Gegenstande abzustellen. Neben dem Fahrzeug darf auf dem Einstellplatz ein zusatzlicher Satz Pneus (maximal
4 Stiick) abgestellt werden.

]

Fir die Mietzinszahlu Q verpflichtet sich der Mieter einen Dauerauftrag bei seiner Bank einrichten.

Zollikerberg, 30.06.2025
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COMSYS AG Marta Malec




Kanton Ziirich Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses geméss Art. 270 Abs. 2 OR

Der/die Mieter/in muss bei der Ubergabe des Mietobjekts im Besitz des Formulars sein.
Der Auszug aus den massgeblichen Bestimmungen des Obligationenrechts auf Seite 2
ist Bestandteil dieses Formulars.

Absender/in: Adressat/in:

EINSCHREIBEN

COMSYS AG Frau Marta Malec
Herr Andreas Hoesli Herr Sandro Schnyder
Dorfplatz 3 Am Brunnenbé&chli 8
8832 Wollerau 8152 Zollikerberg

Ort, Datum: Wollerau, 30.06.2025
Mietobjekt: 4 Ya-Zimmerwohnung EG west Nr. 1 Liegenschaft/en: Ringwilerstrasse 25, 8340 Hinwil

Gestiitzt auf Art. 270 Abs. 2 des Obligationenrechts (OR) und § 229 b des Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG ZGB)
geben wir [hnen im Zusammenhang mit dem Abschluss des neuen Mietvertrags folgenden friiheren Mietzins und Anfangsmietzins bekannt:

1. Mietzins Friherer Mietzins Anfangsmietzins Periode
(neuer Mietzins)
Nettomietzins (ohne Nebenkosten) CHF 3'150.00 CHF 3'200.00 monatlich
Nebenkosten:
Allg. Heiz- und Nebenkosten (Akonto) CHF 280.00 CHF 280.00 monatlich
TOTAL CHF 3’430.00 CHF 3'480.00 monatlich

2. Vorbehalte fiir alifdllige spatere Mietzinserh6hungen geméss vorherigem Mietvertrag oder letzter Mietzinsanpassung:

3. Beginn des neuen Mietvertrages: 1. Oktober 2025

4. Klare Begriindung der (eventuellen) Erh6hung des Anfangsmietzinses:
Erhalt von Férderbeitrégen fir wertvermehrende Verbesserungen (gem. Art.19 Abs. 1 lit. a Ziffer 5 VMWG): ja [ nein §

Erstvermietung

Der/die Mieter/in kann den Anfangsmietzins geméss Art. 270 Abs. 1 OR (siehe Seite 2) innert 30 Tagen nach der Ubernahme des Mietobjekts bei der
Parititischen Schlichtungsbehérde des Bezirks, in dem sich das Mietobjekt befindet (zustindiges Bezirksgericht), als missbréuchlich anfechten
und dessen Herabsetzung verlangen. Wenn keine Anfechtung erfolgt, gilt der Anfangsmietzins als angenommen.

Der Mieter/die Mieterin bestétigt, ein Doppel dieses Formulars erhalten zu haben:

= /A }’/I/ /%é < /

~/“'S4ndro Schnyder Marfa Malec COMSYS tF i

Datum: 30.06.2025

/s

Formular W&W Iimmo Informatik AG, amtlich genehmigt am 20.09.2013 durch die Direktion der Justiz und des Innern des Kantons Ziirich.



Auszug aus den massgeblichen Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
Beilage zum Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses gemiss Art. 270 Abs. 2 OR

Achter Titel: Die Miete

Zweiter Abschnitt: Schutz vor missbréuchlichen Mietzinsen und anderen missbréuchlichen Forderungen des Vermieters bei der Miete von

Wohn- und Geschéftsrdumen

Art. 269 (A. Missbrauchliche Mietzinse. I. Regel)
Mietzinse sind missbrauchlich, wenn damit ein tbersetzter
Ertrag aus der Mietsache erzielt wird oder wenn sie auf
einem offensichtlich tibersetzten Kaufpreis beruhen.

Art. 269a (Il. Ausnahmen)

Mietzinse sind in der Regel nicht missbrauchlich, wenn sie
insbesondere:

a. im Rahmen der orts- oder quartieriiblichen Mietzinse liegen;
b. durch Kostensteigerungen oder Mehrleistungen des Vermieters
begriindet sind;

¢. bei neueren Bauten im Rahmen der kostendeckenden
Bruttorendite liegen;

d. lediglich dem Ausgleich einer Mietzinsverbilligung dienen,
die zuvor durch Umlagerung marktiiblicher Finanzierungs-
kosten gewahrt wurde, und in einem dem Mieter im voraus
bekanntgegebenen Zahlungsplan festgelegt sind;

e. lediglich die Teuerung auf dem risikotragenden Kapital
ausgleichen;

f. das Ausmass nicht (iberschreiten, das Vermieter- und Mieter-
verbande oder Organisationen, die dhnliche Interessen wahr-
nehmen, in ihren Rahmenvertragen empfehlen.

Art. 269b (B. Indexierte Mietzinse)

Die Vereinbarung, dass der Mietzins einem Index folgt, ist nur
glltig, wenn der Mietvertrag fiir mindestens fiinf Jahre abge-
schlossen und als Index der Landesindex der Konsumentenpreise
vorgesehen wird.

Art. 269c¢ (C. Gestaffelte Mietzinse)

Die Vereinbarung, dass sich der Mietzins periodisch um

einen bestimmten Betrag erhoht, ist nur gultig, wenn:

a. der Mietvertrag fiir mindestens drei Jahre abgeschlossen wird;
b. der Mietzins héchstens einmal jahrlich erhéht wird; und

c. der Betrag der Erhéhung in Franken festgelegt wird.

Art. 269d (D. Mietzinserhhungen und andere einseitige Vertrags-
anderungen durch den Vermieter)

. Der Vermieter kann den Mietzins jederzeit auf den néchstméglichen
Kiindigungstermin erhéhen. Er muss dem Mieter die Mietzinserhé-
hung mindestens zehn Tage vor Beginn der Kiindigungsfrist auf ei-
nem vom Kanton genehmigten Formular mitteilen und begriinden.

2 Die Mietzinserhéhung ist nichtig, wenn der Vermieter:

a. sie nicht mit dem vorgeschriebenen Formular mitteilt;

b. sie nicht begriindet;

c. mit der Mitteilung die Kindigung androht oder ausspricht.

3 Die Absétze 1 und 2 gelten auch, wenn der Vermieter beab-
sichtigt, sonstwie den Mietvertrag einseitig zu Lasten des Mieters
zu @ndern, namentlich seine bisherigen Leistungen zu
vermindern oder neue Nebenkosten einzufiihren.

Art. 270 (E. Anfechtung des Mietzinses I. Herabsetzungsbegehren
1. Anfangsmietzins)

" Der Mieter kann den Anfangsmietzins innert 30 Tagen nach
Ubernahme der Sache bei der Schlichtungsbehdrde als
missbrauchlich im Sinne der Artikel 269 und 269a anfechten
und dessen Herabsetzung verlangen, wenn:

a. er sich wegen einer persénlichen oder familidren Notlage oder
wegen der Verhaltnisse auf dem &rtlichen Markt fiir Wohn- und
Geschéftsraume zum Vertragsabschluss gezwungen sah; oder
b. der Vermieter den Anfangsmietzins gegeniiber dem

friiheren Mietzins fiir dieselbe Sache erheblich erhéht hat.

2 |m Falle von Wohnungsmangel kénnen die Kantone fiir ihr
Gebiet oder einen Teil davon die Verwendung des Formulars
gemadss Artikel 269d beim Abschluss eines neuen Miet-
vertrags obligatorisch erkldren.

Art. 270a (2. Wihrend der Mietdauer)

" Der Mieter kann den Mietzins als missbrauchlich anfechten
und die Herabsetzung auf den nachstmdglichen Kiindigungs-
termin verlangen, wenn er Grund zur Annahme hat, dass

der Vermieter wegen einer wesentlichen Anderung der
Berechnungsgrundlagen, vor allem wegen einer Kosten-
senkung, einen nach den Artikeln 269 und 269a (ibersetzten
Ertrag aus der Mietsache erzielt.

2 Der Mieter muss das Herabsetzungsbegehren schriftlich beim
Vermieter stellen; dieser muss innert 30 Tagen Stellung nehmen.
Entspricht der Vermieter dem Begehren nicht oder nur teil-
weise oder antwortet er nicht fristgeméss, so kann der

Mieter innert 30 Tagen die Schlichtungsbehdrde anrufen.

. Absatz 2 ist nicht anwendbar, wenn der Mieter gleichzeitig
mit der Anfechtung einer Mietzinserhéhung ein Herabsetzungs-
begehren stellt.

Art. 270b (ll. Anfechtung von Mietzinserhéhungen und andern
einseitigen Vertragsdanderungen)

" Der Mieter kann eine Mietzinserhthung innert 30 Tagen,
nach dem sie ihm mitgeteilt worden ist, bei der Schlichtungs-
behtrde als missbrauchlich im Sinne der Artikel 269 und
269a anfechten.

2 Absatz 1 gilt auch, wenn der Vermieter sonstwie den Miet-
vertrag einseitig zu Lasten des Mieters &ndert, namentlich
seine bisherigen Leistungen vermindert oder neue Neben-
kosten einfihrt.

Art. 270c (lll. Anfechtung indexierter Mietzinse)

Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann
eine Partei vor der Schlichtungsbehérde nur geltend machen,
dass die von der anderen Partei verlangte Erhéhung oder
Herabsetzung des Mietzinses durch keine entsprechende
Anderung des Indexes gerechtfertigt sei.

Art. 270d (IV. Anfechtung gestaffelter Mietzinse)
Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann
der Mieter gestaffelte Mietzinse nicht anfechten.

Art. 270e (F. Weitergeltung des Mietvertrags wdhrend des An-
fechtungsverfahrens)

Der bestehende Mietvertrag gilt unverandert weiter:

a. wahrend des Schlichtungsverfahrens, wenn zwischen den
Parteien keine Einigung zustandekommt, und

b. wahrend des Gerichtsverfahrens, unter Vorbehalt vorsorg-

licher Massnahmen des Richters.
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Zusatz zum Mietvertrag

Zusammenschluss zum Eigenverbrauch von Solarstrom

Hauseigene PV-Anlage: Talweg 3, 8610 Uster
Angeschlossene Strombezlgerinnen und Strombezliger: Die Mietparteien der Liegenschaft Talweg 3,
8610 Uster

1 Beteiligung am Zusammenschluss

Zur Nutzung der hauseigenen PV-Anlagen bilden die Mietvertragsparteien an der Talweg 3 in Uster
einen Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (Zusammenschluss) im Sinne von Art. 17 Abs. 2 des
Energiegesetzes (EnG). Der Zusammenschluss verfiigt nur noch tiber einen einzigen Messpunkt
gegeniiber dem Netzbetreiber (Art. 18 Abs. 1 EnG). Im internen Verhaltnis gelten die nachfolgenden
Vertragsbestimmungen. Die Vertragsbedingungen sind integraler Bestandteil des Mietvertrages

2 Aufgaben des Vermieters und Vertretung des Zusammenschlusses

Der Vermieter finanziert, betreibt, wartet und unterhalt die hauseigene PV-Anlage. Er ist
Vertragspartner des 6rtlichen Netzbetreibers und vertritt den Zusammenschluss gegeniber dem
Netzbetreiber. Er ist verantwortlich fur die ausreichende Stromversorgung der beteiligten Mietparteien.
Den Stromverbrauch fiir Allgemeinstrom, Warmepumpe, Elektromobili4t sowie den individuellen
Stromverbrauch der angeschlossenen Mieterinnen und Mieter rechnet er regelmaéssig via
Nebenkosten oder per separater Rechnungsstellung ab. Der Vermieter kann diese Aufgaben an
Hilfspersonen tbertragen und eine Hilfsperson zur Vertretung des Zusammenschlusses gegenliber
dem Netzbetreiber bevollmachtigen.

3 Messung und Verteilung der Stromkosten, Datenschutz

Der individuelle Stromverbrauch der einzelnen Mietparteien wird mit Smart Meters gemessen. Der
Stromverbrauch des Zusammenschlusses wird entsprechend dieser Messung auf die einzelnen
Mietparteien aufgeteilt, erganzt durch die sachgerechte Aufteilung des Allgemeinstroms und der
Warmepumpe. Soweit die Messdaten flr den Nachvollzug der Kostenverteilung erforderlich sind,
werden sie allen Beteiligten offengelegt. Jede Mietpartei kann tber die Messungen ihres Verbrauchs
Einsicht in detaillierte Daten nehmen. Im Ubrigen sind die datenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
beachten. Insbesondere darf der Vermieter die aufgrund der Messungen gewonnenen Personendaten
an Dritte nur in dem Umfang herausgeben, wie dies zur ordnungsgemaéssen technischen und
kommerziellen Abwicklung der Netznutzung erforderlich ist.
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4 Wahl und Wechsel des Stromprodukts

Soweit die hauseigene Anlage den Stromverbrauch nicht abdeckt, wird Strom vom 6rtlichen
Netzbetreiber bezogen oder bei Marktberechtigung (Jahresverbrauch von mehr als 100 MWh) bei
einem sonstigen Lieferanten. Der Vermieter bestimmt den Lieferanten und das Stromprodukt. Der
Talweg 3 in Uster wird mit dem Stromprodukt «Energie Uster AG» versorgt.

Der Wechsel auf ein teureres Stromprodukt muss den Mieterinnen und Mietern mit amtlichem
Formular angezeigt werden. Marktpreisschwankungen des vereinbarten Stromproduktes werden nicht
angezeigt.

5 Verwaltung und Abrechnung

Die Stromkosten sind Bestandteil der akonto Nebenkosten. Sie werden vom Vermieter mindestens
einmal jahrlich abgerechnet.

In Rechnung gestellt werden:

a) Die Kosten fur die Eigenproduktion:
Die anrechenbaren Kapitalkosten der Anlage und die Kosten fur den Betrieb und den Unterhalt der
Anlage.Von diesen Kosten abgezogen werden die Erlése aus dem Verkauf des selber nicht
genutzten Stromes, derins Netz eingespeist wird.

b) Die Kosten fur die extern bezogene Elektrizitat

c) Die Kosten fir die interne Messung, Datenbereitstellung, Verwaltung und Abrechnung.

Bis zur Auszahlung des Férderbeitrages kann der Vermieter die dafur vorgestreckte Finanzierung als
Eigenkapitel verzinsen.

Fur die intern produzierte und verbrauchte Elektrizitat darf pro Kilowattstunde nie mehr in Rechnung
gestellt werden, als die Kosten des externen Stromproduktes, das der individuelle ZEV-Teilnehmer
beziehen wiirde, falls er nicht im ZEV ware.

6 Schadenersatzanspriche

Ersatzanspriiche gegen die Vermieterin oder inre Hilfspersonen fir Schaden aus Unterbrechungen
oder Einschrankungen in der Elektrizitatsabgabe sowie aus Spannungs- oder
Frequenzschwankungen oder anderen stérenden Einflissen sind, soweit gesetzlich zuléassig,
ausgeschlossen.

7 Beendigung der Beteiligung am Zusammenschluss

Mit Beendigung des Mietvertrags scheiden die Mieterinnen und Mieter als Beteiligte am
Zusammenschluss aus. Im laufenden Mietverhaltnis kénnen sie ihre Beteiligung nur beenden

a) wenn sie als Grossverbraucher Zugang zum freien Strommarkt haben (Art. 17 Abs. 3 EnG und Art.
16 Abs. 5 EnV) und davon Gebrauch machen

b) wenn der Vermieter seine Pflicht zur ausreichenden Stromversorgung oder die Vorgaben zur
Uberwalzung der Stromkosten (Art. 16 Abs. 1 EnV) verletzt.

Will ein Grossverbraucher ausscheiden, muss er dies dem Vermieter drei Monate im Voraus schriftlich
mitteilen. Der VVermieter veranlasst die Meldung beim ¢rtlichen Netzbetreiber. Er installiert auf Kosten
des ausscheidenden Mieters die nétigen Einrichtungen zur Messung des individuellen
Stromverbrauchs und belastet in der Nebenkostenabrechnung nur noch den Anteil am
Allgemeinstrom. Verletzt der Vermieter seine Pflicht zur ausreichenden Stromversorgung oder halt er
die Vorgaben zur Rechnungstellung nicht ein (Art. 16Abs. 1 EnV),

kann ein betroffener Mieter seine Rechte nach den Regeln des Mangelrechts geltend machen,
notfalls seine Grundversorgung tiber den Netzbetreiber abdecken und seine Beteiligung ar’n,,/,—i—;-
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Zusammenschluss beenden. Er muss dies dem Vermieter drei Monate im Voraus schriftlich mitteilen.
Wahrend der Dauer allfalliger Streitigkeiten iber einen Austritt bleibt die Pflicht der Vermieterin zur
Stromversorgung des Mieters und dessen Verpflichtung zur Bezahlung von bezogenem Strom
uneingeschrankt

bestehen. Fallige Zahlungen durfen vom Mieter nicht zuriickgehalten werden, sofern er nicht

durch zwingende gesetzliche Zurickbehaltungsrechte hierzu ermachtigt ist.

8 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Regelungen dieser Vereinbarung nichtig oder unwirksam sein oder werden, so wird
die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt. Die Parteien sind verpflichtet, anstelle
der nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen unverziiglich eine neue Regelung zu treffen, die dem
Sinn und Zweck der nichtigen oder unwirksamen Bestimmung in rechtlich wirksamer Weise am
nachsten kommt.

Ort/Datum Wollerau, 30.06.2025

Mieterin Mieter

/
Marta Malec Sandro Schnyder
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Aligemeine Bedingungen zum Mietvertrag fiir Wohnraume

Gemeinsam herausgegeben von: Hauseigentlimerverband Zirich (HEV), Schweizerischer
Verband der Immobilienwirtschaft (SVIT), MO Ziirich, Vereinigung Zurcher Immobilienun-

Einfachheitshalber wird auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterin» etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Ver-

mieters etc. als Oberbegriff verwendet.

1. Ubergabe

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verein-
barten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit
besteht nicht.

Die Ubergabe findet, sofern nichts anderes vereinbart wurde,
am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Uhr statt. Fallt dieser
auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder
Feiertag, verschiebt sie sich auf den darauffolgenden lokalen
Werktag.

Anlasslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstelt.
Nachtraglich festgestelite Mangel hat der Mieter innert 14Tagen
ab der Ubergabe dem Vermieter schriftlich anzuzeigen. Unter-
bleiben entsprechende Anzeigen, wird angenommen, die Miet-
sache sel in protokolliertem Zustand (ibergeben worden.

Der Mieter tbernimmt die Kosten fir die Anfertigung einheit-
licher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Waoh-
nungstire etc.

2. Schiiisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schiiisselverzeichnis
erstelit.

Zusatzliche Schlussel dlrfen nur mit schrifticher Erlaubnis des
Vermieters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschadigung zu liberlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schliissel sind
vom Mieter spétestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kos-
len zu ersetzen. Bei einem Schliisselverlust ist der Vermieter
berechtigt, die betreffenden Schidsser und Schliissel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abéndern zu lassen. Bei
geschitztem Schliessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebéaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache ausschiiesslich zum ver-
traglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung, insbesondere
auch die Erhéhung der vertraglich vereinbarten Anzahl erwach-
sener Personen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die Ubrigen Hausbewohner
Ricksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu gebrau-
chen und vor Schaden zu bewahren. Das Mietobjekt ist regel-
massig zu luften. Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in
keinem Raum volistandig abgestellt werden. Auf allgemeinen
Flachen darf nichts deponiert werden. Fir Schaden, die auf
eine unsorgfaltige und vertragswidrige Benutzung zurlickzu-
fuhren sind, ist der Mieter schadenersatzpflichtig.
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4. Unterhalt des Mietobjektes
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gebrauchsféh
gem Zustand zu erhalten und Mangel zu beheben. Vorbehalte
bleibt die Behebung kleinerer Méngel, die dem Mieter oblie
(siehe unten Abs. B). Vom Vermieter zu behebende Méang:
hat der Mieter sofort schriftlich zu melden. Unterlésst er die:
haftet er fiir allen dadurch entstehenden Schaden.

Bei plotzlich auftretenden Méngeln, welche einen Notfall dal
stellen und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter gehalter
sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertrete
2u informieren und bel deren Abwesenheit soweit mdglich un
zumutbar selber die unbedingt notwendigen Vorkehrungen zu
Abwendung von Folgeschaden zu treffen oder treffen zu las
sen. Im Unterlassungsfall haftet er filr Folgeschéden.

Fir die Sacherhaltung notwendige Arbeiten hat der Mieter je
derzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugan
zum Mietobjekt, kann er fir allfallige Mehrkosten und Folge
schaden haftbar gemacht werden,

B  Unterhaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt regelméssig zu rei
nigen, insbesondere auch Fenster, Fensterrahmen, Fenster
banke, Rollladen, Storen und Jalousien sowie Balkone, Terras
sen etc. bis zu den Ablaufen,

Die Pflege der zum Mietobjekt gehtrenden Bepflanzungen au
Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des Mie
ters. Er hat insbesondere auch (iberméassigen Pflanzenwuch:
zu verhindern. Das Anbringen von Blumenkisten ausserhalt
der Balkonbrilstung ist nicht erlaubt.

Der Mieter ist verpflichtet, zerbrochene Fensterscheiber
gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachweisba
von einem Dritten verursacht worden ist oder ein Spannungs
riss vorliegt.

Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw
gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder besché
digt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestellt wurden.

Dem Mieter obliegen sodann die kleinen, fur den gewohnlicher
Gebrauch der Mietsache erforderlichen Ausbesserungen. Die:
se kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachméannisch auszufiihren,

Zum kleinen Unterhalt gehéren insbesondere

e das Instandhalten der Installationen, Armaturen unc
Apparate in Kilche und Bad (Ersetzen von defekter
Kuchenblechen und Rosten, Kihlschrankeinrichtungen,
Geschirrspllereinrichtungen, Spiegel, Schlauch und
Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahngla-
ser und Seifenschalen, Ablaufverschliisse von Bade-
wanne und Lavabo, Dichtungen bei Wasserhahnen,
Spllkasten, Geschirrspliler, Backofen, Kiihlschrank etc.,
Keramikkochfelder, Kochplatten und Brenner bei Gas-
herden, etc.);

e das Ersetzen von elektrischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehérenden Sicherungen, Lampen und Ab-
deckungen;
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Bei Etagenheizungen gehen samtliche mit dem Betrieb an-
fallenden Kosten zu Lasten des Mieters. Die Bedienung der
Heizung und Besorgung des Brennstoffeinkaufes ist in die-
sem Fall Sache des Mieters.

F2 Nebenkosten

Allféllige unter dem Titel Nebenkosten separat aufgelis-
tete Kostenarien werden nach tatsichlichem Aufwand ab-
gerachnet,

F3 Verwaltungsaufwand fiir Heizungs-Warmwasser
und Nebenkosten

Der Vermieter darf seinen Aufwand fiir die Verwaltungsarbeit
(z.B. Einkauf, Uberwachung, Rechnungsflihrung, Abrech-
nung etc.) im Zusammenhang mit Heizungs-, Warmwasser-
und Betriehkosten der Nebenkostenabrechnung in Prozen-
ten der Abrechnungssumme oder nach tatsdchlich aufge-
wendeten Stunden belasten.

13, Kiindigung

Der Mietvertrag kann in der dafilr vorgeschriebenen Form
und unter Einhaltung der vereinbarten Kiindigungsfrist und
-termine gekiindigt werden. Die Kiindigung muss auf Ver-
langen begriindet werden. Die Kindigungsfrist ist einge-
halten, wenn die Klindigung spatestens am letzten Tag vor
Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder
bel der Post abholbereit vorliegt.

Ist der Mietvertrag befristet, endet das Mietverh&ltnis nach
Ablauf dieser Vertragsdauer ohne Kindigung. Sollte das
Mietverhéltnis nach Ablauf der Vertragsdauer stillschwei-
gend weitergeflinrt werden, gilt der Mietvertrag als auf unbe-
stimmte Zeit fortgesetzt.

A Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen

Wird die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in ei-
ner registrierten Partnerschaft lebenden Paar bewohnt,
muss der Vermieter beiden Ehegatten bzw. Partriern sepa-
rat — je- dem mit dem amtlichen Formular - kindigen. Die
Kiindigung durch den Mieter muss vom Ehegatten bzw,
Partner mit- unterzeichnet werden,

B Vorzeitige Riickgabe des Mietobjektes

Will der Mieter das Mietverhaltnis vorzeitig beenden, ohne
Kiindigungsfrist und/oder Kindigungstermin einzuhalten
bzw. vor Ablauf der Befristung, so muss er dem Vermieter
einen zumutbaren, zahlungsfahigen Ersatzmietar stellen.
Dieser muss der Mieterstruktur der Mietliegenschaft ent-
sprechen und bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehen-
den Bedingungen zu Ubernehmen. Andernfalls bleibt der
Mieter zur Zahlung des Mietzinses langstens bis zu dem
Zeitpunkt, auf den das Mietverhaltnis geméass Vertrag be-
endigt werden kann, verpflichtet. Der Abschluss des Miet-
vertrages ist ausschliesslich Sache des Vermieiers. Steht
fest, dass der Mieter keinen Ersatzmieter im Sinne des Ge-
setzes findet, hat sich auch der Vermieter im Rahmen seiner
Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige \Wiederver-
mietung zu bemiihen, Die Kosten fiir notwendige zusatzliche
Umtriebe des Vermieters (z. B. Insertionskosten) hat der
Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Riickgabe ist nur auf ein Monatsende maéglich.
Die Mitteilung an den Vermieter hat schriftlich spatestens
30 Tage vor der geplanten Riickgabe zu erfolgen. Der Mieter
haftet auch bei vorzeitiger Schilisselriickgabe flr die Erfil-
lung des Mietvertrags bis zur Weitervermietung (Mietbeginn)
des Mietobjektes, langstens bis zum nachstmdglichen Kiin-
digungstermin.

14. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Berlicksichtigung
der aus der vertragsgemassen Benutzung sich ergebenden
Abniitzung oder Veranderung sowie des Zustandes bei
Mietantritt zuriickzugeben. Die Rlickgabe des vollsténdig
gerdumten und gereinigten Mietobjektes erfolgt mit allen
Schlilsseln nach Ortsgebrauch jedoch spatestens am Tag
nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr, Fallt der Riick-
gabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen
Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe am darauffolgenden
lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu geschehen. Die
vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reini-
gungsarbeiten miissen fachgeméss ausgeflhrt und bis zur
Beendigung des Mietverhéitnisses abgeschlossen sein. Tex-
tile Bodenbeldge, die zum Mietobjekt gehéren, sind fach-
ménnisch zu reinigen bzw, zu extrahieren.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht
des Aufenthaltes in den Raumen noch der Verfligung lber
dieselben,

Bei der Riickgabe der Mietsache erstellen Mieter und Ver-
mieter ein Riickgabeprotokoll, in welchem der Zustand der
Mietsache festgehalten wird.

Verweigert der Mieter seine Mitwirkung am Rickgabepro-
tokoll, so muss er sich das vom Vermieter erstellte Protokoll
als richtig entgegenhalten lassen. Der Vermieter ist aber auf
jeden Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters zur Beweis-
sicherung einen amtlichen Befund aufnehmen zu lassen.

Der Vermieter muss dem Mieter digjenigen Mangel, flir wel-
che dieser einzustehen hat, sofort melden, Mangel, welche
trotz (ibungsgemasser Prifung bei der Riickgabe nicht er-
kennbar waren, kann der Vermieter auch noch spater gegen-
tiber dem Mieter geltend machen. Er hat sie dem Mieter so-
fort zu melden, wenn er solche entdeckt,

15. Hinterlegungsverfahren/Verrechnung

Eine einseitige Herabsetzung des Mietzinses durch den Mie-
ter ist nicht zuldssig. In Fallen, in'denen die Hinterlegung zur
Anwendung kommt sowie hinsichtlich Forderungen, die sich
nicht aus dem Mietverhéitnis ergeben, ist die Verrechnung
ausgeschlossen, Kommt der Vermieter seiner Instand-
haltungspflicht gemass Ziffer 4A nicht nach, muss der Mieter
ihm dazu schriftlich eine angemessene Frist setzen und
kann ihm androhen, dass er bei unbenltztem Ablauf der
Frist kiinftige Mietzinse bzw. Teilbetrdge bel der vom Kanton
bezeichneten Stelle hinterlegen werde.

Die Durchfilhrung der Hinterlegung ist dem Vermieter eben-
falls schriftlich anzuzeigen.

Hinterlegte Mietzinse fallen dem Vermieter zu, wenn der Mie-
ter seine Anspriiche gegeniiber dem Vermieter nicht innert
30 Tagen seit Falligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses
bei der Schlichtungsbehérde geltend gemacht hat.

Der Vermieter kann bei der Schlichtungsbehérde die Her-
ausgabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse verlan-
gen, sobald ihm der Mieter die Hinterlegung angekundigt
hat.

16. Nutzungsé@nderung

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung des Vermie-
ters sowie der zusténdigen Behorde die teilweise oder
vollumfanglich gewerbliche Nutzung der Wohnung sowie die
Erteilung von Musikunterricht in derselben untersagt,

Eine Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach
schriftlicher eingeschriebener Abmahnung widerrufen werden.
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17. Versicherung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Haftpﬂichtversichemng mit
Einschluss von Mieterschéaden fiir die gesamle Mietdauer
abzuschliessen,

Diese Versicherung sollte auch das Bruchrisiko beziiglich
samtlicher Spiegel, Scheiben, Vorrichtungen aus Glas/Kera-
mik/Stein, wie Kochflachen, Klchenabdeckungen, Lavabos,
Klosetts, Badewannen etc. sowie mieterspezifische spe-
zielle Risiken abdecken.

Fir die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl etc.) des Mietobjek-
tes ist der Mieter verantwortlich. Fiir eingebrachte Sachen
des Mieters sowie fir Mieterausbauten lehnt der Vermieter
jede Haftung ab. Der Mieter ist fiir die entsprechende Ver-
sicherung selbst verantwortlich.

18. Zustelladresse

Als Zustelladresse fiir alle Mieter, fiir beide Ehegatten oder
beide Partner gilt der Ort des Mietobjektes, sofern dem Ver-
mieter nicht schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet
wurde,

19. Anderung im Zivilstand/in der registrier-
ten Partnerschaft: Meldepflicht

Bel Verheiratung, Trennung, Scheidung, Tod des Ehegat-
ten, Aufnahme sowie Aufidsung des gemeinsamen Haus-
haltes der Ehegatten ist der/sind die Mieter verpflichtet,
den Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu informieren,
unter Angabe der relevanten Namens- und Adressanderun.
gen.

Dasselbe gilt fir Anderungen bei registrierten Partherschaf-
ten sowie bei Verdnderungen von Wohn- und Lebens-
gemeinschaften.

Im Unterlassungsfall haften die Mieter fiir einen allfalligen
Schaden.

20. Auskunftsbevollméchtigung

Der Mieter bevollméchtigt den Vermieter, Auskunft tber
den Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft einzu-
holen. Die zusténdigen Amter werden hiermit ausdriick-
lich zur Auskunft erméchtigt.

21. Hausordnung

Falls diese allgemeinen Bedingungen mit einer Hausordnung
erganzt sind, gilt diese als integrierender Bestandteil des
Mietvertrags.

22, Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gel-
ten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationen-
rechts (Art. 253ff. OR). Fir alle Streitigkeiten aus die-
sem Vertrag Ist der Ort der gemieteten Sache Gerichts-
stand.
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