Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Am Haldenbachli

Holzweidstrasse 4
8340 Hinwil

Liegenschaft Kat.-Nr. 2318
Grundbuch Blatt 1683

Nutzungs- und Verwaltungsordnung der
Miteigentiimer

betr. Garageneinheit Grundbuch Blatt 50333




Fiir die Beniitzung der gemeinschaftlichen Unterniveaugarage sind die nachfolgenden
Bestimmungen massgebend:

1. Das Eigentum an der folgenden Stockwerkeinheit:

Grundbuch Blatt 50333, Stockwerkeigentum,

60/ 1'000 Miteigentum an Grundbuch Blatt 1683, Kataster 2318,

mit Sonderrecht an der Unterniveaugarage mit 13 Einzelautoeinstellplatzen und
1 Doppelautoeinstellplatz im Untergeschoss, in den Aufteilungsplénen grau bemalt,

ist aufgeteilt in 14 selbsténdige Miteigentumsanteile gemiss Ziffer 2.

2, Das alleinige Benutzungsrecht an den Autoeinstellpldtzen ist je mit den nachbezeichneten
Miteigentumsanteilen verbunden:
PP-Nr. Anz Plitze Grundbuchblatt ME-Quote
1 1 50334 115
2 1 50335 1/15
3 1 00336 ' 115
4 1 50337 115
5 1 50338 1115
6 1 50339 115
7A/B 2 50340 2/15
8 1 50341 1/15
9 1 50342 1715
10 1 50343 115
11 1 50344 1715
12 1 50345 115
13 1 50346 115
14 1 50347 115
Total 15 15/15

Jeder Eigentiimer eines Anteiles ist berechtigt, seinen Einsteliplatz allein und ausschliesslich zu
benutzen, seinen Miteigentumsanteil zu belasten und zu veraussern.

Die Nummerierung der Abstellplatze ist aus dem Aufteilungsplan bei den Grundbuchakten
ersichtlich und gilt als verbindlich.

Diese Benutzungsrechte kénnen einem Miteigentimer ohne dessen Zustimmung nicht entzogen
werden.

3. Das Miteigentumsverhaltnis an der Unterniveaugarage ist durch die Bestimmung der Sache fir
einen dauernden Zweck nicht aufiésbar. Ein allfalliger Anspruch der Miteigentumer auf
Aufhebung des Miteigentums ist daher ausgeschlossen (Art. 850 Abs. 1 ZGB). Ebenso kann
somit das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer nicht mehr geltend gemacht werden.

4, Jeder Miteigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen der
Unterniveaugarage, d.h. alle diejenigen Teile, die nicht mit ausschliesslichen Benutzungsrechten
belastet sind, zu nutzen, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes Anderen und mit den
Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.
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In der Benutzung der gemeinschaftichen Anlagen und Einrichtungen hat sich jeder
Miteigentumer an die dafur aufgestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten und
sich jeder ibermassigen oder unnétigen Beanspruchung zu enthalten. Auch hat er im Gebrauch
Schonung, Sorgfalt und Ricksicht walten zu lassen.

Die Miteigentimer der Stockwerkeinheit ,Unterniveaugarage" gewahren Stockwerkeigentiimern,
die nicht als Miteigentimer an der Garageneinheit beteiligt sind, ein Zugangsrecht (Fuss- und
Fahrwegrecht) zum Veloraum tber die Garageneinfahrt, ohne Mitunterhaltspflicht.

Die nutzungsberechtigten Miteigentiumer durfen auf ihren Autoeinstellplatzen unter Beachtung
der feuerpolizeilichen Vorschriften nur Fahrzeuge sowie deren Zubehér in Behaltnissen
(Ersatzreifen, Werkzeuge etc.) abstellen.

Untersagt sind insbesondere:

o Das Aufbewahren von Brennstoffen und anderen feuergefahriichen, giftigen oder
Ubelriechenden Stoffen

e Die Lagerung von Gegenstinden oder das Abstellen von Fahrzeugen ausserhalb der
gekennzeichneten Einstellplatze

e Die Erstellung von Abschrankungen

e Die Vornahme von Reparatur-, Service- und Reinigungsarbeiten

 Die Benutzung der elekirischen Anlagen fiir andere Zwecke als die aligemeine Beleuchtung

Der Behindertenparkplatz (PP 4) kann grundsatzlich frei zugeteilt bzw. veraussert werden, mit
folgender Einschrankung:

Erwirbt eine behinderte Person (geméss der Definition im Behindertengleichstellungsgesetz, SR
151.3) in der Wohniberbauung , Am Haldenbachli“ eine Stockwerkeinheit (Wohnung) sowie ein
Miteigentumsanteil an der Unterniveaugarage (Parkplatz fur Nichtbehinderte), so ist die
erwerbende behinderte Person berechtigt, den Abtausch des nichtbehindertengerechten
Parkplatzes durch den Behindertenparkplatz zu verlangen. Der Eigentimer des
Behindertenparkplatzes, auf welchen die behinderte Person Anspruch erhebt, ist
verpflichtet dem Abtausch des Parkplatzes gegen eine Entschadigung von CHF 2000
zuzustimmen und bei der Handanderung entsprechend mitzuwirken. Diese
Entschadigung erfolgt aufgrund des héheren Kaufpreises fur welchen der
Behindertenparkplatz vormals erworben worden ist. Diese Pflicht besteht nur dann
nicht, wenn der aktuelle Eigentimer des Behindertenparkplatzes ebenfalls im Sinne
des Behindertengleichstellungsgesetzes behindert ist.

Die individuelle Reinigung der einzelnen Abstellplatze ist Sache des jeweiligen Berechtig-
ten/Benutzers. Im Rahmen der Hauswartung wird die gesamte Garage ein- bis zweimal jahrlich
nach Voranmeldung gereinigt. Dazu sind die Garagenplatze zu raumen.

Die Kosten des Unterhaltes, der Erneuerung, des Betriebes und der Verwaltung der Garage
(Stockwerkeinheit Unterniveaugarage) werden gemass den effektiven Aufwendungen auf die
Miteigentumer verlegt und sind von allen Miteigentimern im  Verhaltnis derer
Miteigentumsanteile zu tragen. Hierfur sind periodische Vorauszahlungen zu leisten. Sind an
einem Miteigentumsanteil mehrere Personen beteiligt, so haften sie fur den betreffenden
Kostenanteil solidarisch.




9. Hinsichtlich des Stimmrechtes an der Versammlung der Stockwerkeigentimer werden die
Miteigentumsanteile behandelt, wie wenn sie mit einer selbstandigen Stockwerkeinheit
verbunden waren (subjektiv-dinglich), d.h. der Wertquotenanteil von je 4/1'000 pro
Einzelautoeinstellplatz bzw. 8/1'000 fir den Doppelautoeinsteliplatz wird zu demjenigen der
selbsténdigen Stockwerkeinheit hinzugezahlit.

Der Miteigentimer der Garage, der keine Stockwerkeinheit besitzt, hat somit nur ein
Wertquotenstimmrecht und kein Kopfstimmrecht.

10. Die Bestimmungen dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung darfen nur mit Zustimmung aller
Miteigentumer, abgeandert oder aufgehoben werden.

1. Soweit der vorliegenden Ordnung keine Regelungen entnommen werden konnen, gelten die
einschliagigen Bestimmungen des Reglements fur die Gemeinschaft der Stockwerkeigenttimer
sowie die gesetzlichen Bestimmungen uber das Miteigentum und das Stockwerkeigentum.
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Die vorstehende Nutzungs- und Verwaltungsordnung haben wir
heute zur Anmerkung ins Grundbuch Hinwil ZH entgegengenom-
men.

Wetzikon, 10. Februar 2020

GRUNDBUCHAMT WETZIKON
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Reto Knecht, Notar-Stellvertreter



