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A  GEGENSTAND DES STOCKWERKEIGENTUMS 

 
A 1 Aufteilung des Eigentums 
 

Das Grundstück Kat. Nr. 17780 ist gemäss Begründungserklärung vom 17. August 
2020 / Änderung vom 31. Januar 2024 im Sinne von Art. 712ff. ZGB in Stockwerkei-
gentum aufgeteilt worden. 
 

Gemäss dieser Begründungserklärung ergeben sich bestimmte Stockwerkeigentumsan-
teile, die mit dem Sonderrecht verbunden sind, nachstehende Teile des Gebäudes aus-
schliesslich zu benutzen und auszubauen:  
 

 

Haus C / Sonnentalstrasse 17 

 

Objekt Bezeichnung Lage 
dazu  

gehört 
Wert- 
quote 

Kosten- 
verteil- 

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

C.0001 Gewerbe / Büro Erdgeschoss Süd/Ost - 101 272 20 

C.0002 Gewerbe / Büro Erdgeschoss West - 216 545 20 

C.0101 Gewerbe / Büro 1. Obergeschoss - 394 1’015 119 

C.0201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 121 159 17 

C.0202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 126 159 17 

C.0203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 82 111 12 

C.0204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 119 153 16 

C.0205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 119 153 16 

C.0206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 72 111 12 

C.0301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 123 159 17 

C.0302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 128 159 17 

C.0303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd Keller 1. UG 84 111 12 

C.0304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 121 153 16 

C.0305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 121 153 16 

C.0306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 75 111 12 

C.0401 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 126 159 17 

C.0402 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 130 159 17 

C.0403 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 86 111 12 

C.0404 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 123 153 16 

C.0405 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 123 153 16 

C.0406 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 77 111 12 

C.0501 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 128 159 17 

C.0502 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 133 159 17 

C.0503 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 89 111 12 

C.0504 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 126 153 16 

C.0505 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 126 153 16 

C.0506 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 79 111 12 

C.0601 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 130 159 17 

C.0602 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 135 159 17 

C.0603 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 91 111 12 

C.0604 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 128 153 16 

C.0605 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 128 153 16 

C.0606 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 82 111 12 
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C.0701 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 133 159 17 

C.0702 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 137 159 17 

C.0703 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 93 111 12 

C.0704 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 130 153 16 

C.0705 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 130 153 16 

C.0706 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 84 111 12 

C.0801 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 135 159 17 

C.0802 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 140 159 17 

C.0803 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 96 111 12 

C.0804 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 133 153 16 

C.0805 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 133 153 16 

C.0806 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 86 111 12 

C.0901 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 137 159 17 

C.0902 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 142 159 17 

C.0903 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd Keller 1. UG 98 111 12 

C.0904 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 135 153 16 

C.0905 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 135 153 16 

C.0906 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 89 111 12 

C.1001 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 140 159 17 

C.1002 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 144 159 17 

C.1003 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd Keller 1. UG 100 111 12 

C.1004 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 137 153 16 

C.1005 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 137 153 16 

C.1006 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 91 111 12 

C.1101 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 142 159 17 

C.1102 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 147 159 17 

C.1103 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd Keller 1. UG 103 111 12 

C.1104 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 140 153 16 

C.1105 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 140 153 16 

C.1106 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 93 111 12 

C.1201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 147 162 17 

C.1202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 151 162 17 

C.1203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd Keller 1. UG 108 115 12 

C.1204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 153 162 17 

C.1205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 151 162 17 

C.1206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 100 115 12 

C.1301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 149 162 17 

C.1302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 156 162 17 

C.1303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 111 115 12 

C.1304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 155 162 17 

C.1305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 151 162 17 

C.1306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 103 115 12 

C.1401 3 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 172 208 21 

C.1402 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 195 228 23 

C.1403 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 196 228 23 

C.1404 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 193 228 23 

C.1501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 193 228 23 

C.1502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 197 228 23 

C.1503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 198 228 23 

C.1504 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 196 228 23 
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C.1601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 196 228 23 

C.1602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 199 228 23 

C.1603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 200 228 23 

C.1604 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 198 228 23 

C.1701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 202 228 23 

C.1702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 206 228 23 

C.1703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 207 228 23 

C.1704 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/West Keller 1.UG 205 228 23 

C.1801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 206 228 23 

C.1802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 211 228 23 

C.1803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 212 228 23 

C.1804 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/West Keller 1.UG 210 228 23 

C.1901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 213 228 23 

C.1902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 213 228 23 

C.1903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 217 228 23 

C.1904 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/West Keller 1.UG 214 228 23 

C.2001 2 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 172 166 16 

C.2002 4 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 220 228 23 

C.2003 5 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss West Keller 1.UG 389 370 37 

C.2004 3 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Nord Keller 1.UG 158 146 14 

C.2101 2 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 175 166 16 

C.2102 3 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 214 228 23 

C.2103 5 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss West Keller 1.UG 391 370 37 

C.2104 3 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Nord Keller 1.UG 161 146 14 

C.2201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 177 166 16 

C.2202 3 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 217 228 23 

C.2203 5 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss West Keller 1.UG 394 370 37 

C.2204 3 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Nord Keller 1.UG 163 146 14 

C.2301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 179 166 16 

C.2302 3 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 219 228 23 

C.2303 5 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss West Keller 2. UG 394 370 37 

C.2304 3 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Nord Keller 1.UG 165 146 14 

C.2401 2 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1.UG 182 166 16 

C.2402 3 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 221 228 23 

C.2403 5 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss West Keller 2. UG 396 370 37 

C.2404 3 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Nord Keller 1.UG 168 146 14 

C.2501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 368 330 33 

C.2502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 317 284 28 

C.2503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 310 286 29 

C.2601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 370 330 32 

C.2602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 315 284 28 

C.2603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 336 308 30 

C.2701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 373 330 32 

C.2702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 317 284 28 

C.2703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 338 308 30 

C.2801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 375 330 32 

C.2802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 319 284 28 

C.2803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 340 308 30 

C.2901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 377 330 32 

C.2902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 322 284 28 
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C.2903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 343 308 30 

C.3001 5 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 425 370 36 

C.3002 3 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 254 228 22 

C.3003 4 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 361 321 31 

C.3101 5 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 430 370 36 

C.3102 3 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 259 228 22 

C.3103 4 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 364 321 31 

C.3201 5 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss West Keller 2. UG 435 370 36 

C.3202 3 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1.UG 270 228 22 

C.3203 4 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 366 321 31 

C.3301 5 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 439 370 36 

C.3302 3 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Süd/West Keller 1.UG 273 228 22 

C.3303 4 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 368 321 31 

C.3401 4 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 280 228 23 

C.3402 4 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 280 228 23 

C.3403 4 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 280 228 23 

C.3404 4 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 280 228 23 

C.3501 5 1/2 Zimmer-Wohnung 35. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 565 461 45 

C.3502 5 1/2 Zimmer-Wohnung 35. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 577 461 45 

C.3601 Penthouse 36. Obergeschoss Keller 2. UG 1213 950 90 

C.3701 Lokal 37. Obergeschoss WC 16 66 13 

  TOTAL Haus C     31’816 33’164 3’334 

 

 

 

Haus D / Sonnentalstrasse 15/15a 
 

Objekt Bezeichnung Lage dazu gehört 
Wert-
quote 

Kosten-
verteil-

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

D.0001 Gewerbe / Büro Erdgeschoss - 408 913 59 

D.0101 Gewerbe / Büro 1. Obergeschoss - 478 1’059 100 

D.0201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 117 153 16 

D.0202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 121 153 16 

D.0203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Ost Keller 1. UG 75 111 12 

D.0204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 121 159 17 

D.0205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 126 159 17 

D.0206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss West Keller 2. UG 82 111 12 

D.0301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 119 153 16 

D.0302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 123 153 16 

D.0303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Ost Keller 1. UG 77 111 12 

D.0304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 123 159 17 

D.0305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 128 159 17 

D.0306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss West Keller 2. UG 84 111 12 

D.0401 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 121 153 16 

D.0402 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 126 153 16 

D.0403 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 79 111 12 

D.0404 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 126 159 17 

D.0405 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 130 159 17 

D.0406 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss West Keller 2. UG 86 111 12 

D.0501 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 123 153 16 
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D.0502 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 128 153 16 

D.0503 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 82 111 12 

D.0504 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 128 159 17 

D.0505 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 133 159 17 

D.0506 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss West Keller 2. UG 89 111 12 

D.0601 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 126 153 16 

D.0602 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 130 153 16 

D.0603 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 84 111 12 

D.0604 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 130 159 17 

D.0605 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 135 159 17 

D.0606 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss West Keller 2. UG 91 111 12 

D.0701 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 128 153 16 

D.0702 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 133 153 16 

D.0703 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 86 111 12 

D.0704 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 133 159 17 

D.0705 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 137 159 17 

D.0706 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss West Keller 2. UG 93 111 12 

D.0801 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 130 153 16 

D.0802 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 135 153 16 

D.0803 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 89 111 12 

D.0804 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 135 159 17 

D.0805 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 140 159 17 

D.0806 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss West Keller 2. UG 96 111 12 

D.0901 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 133 153 16 

D.0902 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 137 153 16 

D.0903 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 91 111 12 

D.0904 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 137 159 17 

D.0905 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 142 159 17 

D.0906 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss West Keller 2. UG 98 111 12 

D.1001 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 135 153 16 

D.1002 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 140 153 16 

D.1003 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 93 111 12 

D.1004 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 140 159 17 

D.1005 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 144 159 17 

D.1006 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss West Keller 2. UG 100 111 12 

D.1101 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 137 153 16 

D.1102 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 142 153 16 

D.1103 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Ost Keller 1. UG 96 111 12 

D.1104 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 142 159 17 

D.1105 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 147 159 17 

D.1106 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss West Keller 1. UG 103 111 12 

D.1201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 149 162 17 

D.1202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 154 162 17 

D.1203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Ost Keller 1. UG 103 115 12 

D.1204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 149 162 17 

D.1205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 153 162 17 

D.1206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss West Keller 1. UG 110 115 12 

D.1301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 151 162 17 

D.1302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 156 162 17 

D.1303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 105 115 12 
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D.1304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 151 162 17 

D.1305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 155 162 17 

D.1306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss West Keller 2. UG 112 115 12 

D.1401 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 191 228 23 

D.1402 3 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 175 208 21 

D.1403 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 193 228 23 

D.1404 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 200 228 23 

D.1501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 193 228 23 

D.1502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 192 228 23 

D.1503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 196 228 23 

D.1504 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 200 228 23 

D.1601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 196 228 23 

D.1602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 195 228 23 

D.1603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 198 228 23 

D.1604 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 203 228 23 

D.1701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 204 228 23 

D.1702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 200 228 23 

D.1703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 205 228 23 

D.1704 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 207 228 23 

D.1801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 209 228 23 

D.1802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 205 228 23 

D.1803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 214 228 23 

D.1804 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 212 228 23 

D.1901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 213 228 23 

D.1902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 210 228 23 

D.1903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 214 228 23 

D.1904 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 217 228 23 

D.2001 4 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 212 228 23 

D.2002 4 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 214 228 23 

D.2003 4 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 219 228 23 

D.2004 4 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 221 228 23 

D.2101 4 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 223 228 23 

D.2102 4 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 219 228 23 

D.2103 4 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 224 228 23 

D.2104 4 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 226 228 23 

D.2201 4 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 227 228 23 

D.2202 4 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 224 228 23 

D.2203 4 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 228 228 23 

D.2204 4 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 231 228 23 

D.2301 4 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 232 228 23 

D.2302 4 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 228 228 23 

D.2303 4 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 233 228 23 

D.2304 4 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 238 228 23 

D.2401 4 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 237 228 23 

D.2402 4 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 233 228 23 

D.2403 4 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 238 228 23 

D.2404 4 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 242 228 23 

D.2501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 315 284 28 

D.2502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 310 286 29 
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D.2503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 361 330 33 

D.2601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 317 284 28 

D.2602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 336 308 31 

D.2603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 364 330 33 

D.2701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 319 284 28 

D.2702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 338 308 30 

D.2703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 366 330 32 

D.2801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 322 284 28 

D.2802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 340 308 30 

D.2803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 368 330 32 

D.2901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 324 284 28 

D.2902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 343 308 30 

D.2903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 370 330 32 

D.3001 3 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 259 228 22 

D.3002 4 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 364 321 31 

D.3003 5 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 431 370 36 

D.3101 3 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 263 228 22 

D.3102 4 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 368 321 31 

D.3103 5 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 436 370 36 

D.3201 3 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 268 228 22 

D.3202 4 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 373 321 31 

D.3203 5 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 440 370 36 

D.3301 5 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 553 461 45 

D.3302 5 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 571 461 45 

D.3401 Penthouse 34. Obergeschoss Keller 2. UG 1260 950 90 

  TOTAL Haus D     29’639 31’417 3’152 

 

Haus E / Sonnentalstrasse 13/13a 
 

 

Objekt Bezeichnung Lage 
dazu  

gehört 

Wert- 

quote 

Kosten- 
verteil- 

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

E.0001 Gewerbe / Büro Erdgeschoss - 408 912 59 

E.0101 Gewerbe / Büro 1. Obergeschoss - 478 1’059 100 

E.0201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 114 153 16 

E.0202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 110 153 16 

E.0203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Ost  Keller 2. UG 75 110 12 

E.0204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 123 159 17 

E.0205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 128 159 17 

E.0206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 2. Obergeschoss West Keller 2. UG 79 110 12 

E.0301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 117 153 16 

E.0302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 112 153 16 

E.0303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 77 110 12 

E.0304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 126 159 17 

E.0305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 130 159 17 

E.0306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 3. Obergeschoss West Keller 2. UG 82 110 12 

E.0401 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 119 153 16 

E.0402 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 114 153 16 

E.0403 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 79 110 12 

E.0404 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 128 159 17 
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E.0405 2 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 133 159 17 

E.0406 1 1/2 Zimmer-Wohnung 4. Obergeschoss West Keller 2. UG 84 110 12 

E.0501 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 121 153 16 

E.0502 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 117 153 16 

E.0503 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 82 110 12 

E.0504 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 130 159 17 

E.0505 2 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 135 159 17 

E.0506 1 1/2 Zimmer-Wohnung 5. Obergeschoss West Keller 2. UG 86 110 12 

E.0601 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 123 153 16 

E.0602 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 119 153 16 

E.0603 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 84 110 12 

E.0604 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 133 159 17 

E.0605 2 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 137 159 17 

E.0606 1 1/2 Zimmer-Wohnung 6. Obergeschoss West Keller 2. UG 89 110 12 

E.0701 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 126 153 16 

E.0702 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 121 153 16 

E.0703 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 86 110 12 

E.0704 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 135 159 17 

E.0705 2 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 140 159 17 

E.0706 1 1/2 Zimmer-Wohnung 7. Obergeschoss West Keller 2. UG 91 110 12 

E.0801 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 128 153 16 

E.0802 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 123 153 16 

E.0803 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 89 110 12 

E.0804 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 137 159 17 

E.0805 2 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 142 159 17 

E.0806 1 1/2 Zimmer-Wohnung 8. Obergeschoss West Keller 2. UG 93 110 12 

E.0901 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 130 153 16 

E.0902 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 126 153 16 

E.0903 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 91 110 12 

E.0904 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 140 159 17 

E.0905 2 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 144 159 17 

E.0906 1 1/2 Zimmer-Wohnung 9. Obergeschoss West Keller 2. UG 96 110 12 

E.1001 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 133 153 16 

E.1002 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 128 153 16 

E.1003 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 93 110 12 

E.1004 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 142 159 17 

E.1005 2 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 147 159 17 

E.1006 1 1/2 Zimmer-Wohnung 10. Obergeschoss West Keller 2. UG 98 110 12 

E.1101 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 135 153 16 

E.1102 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 130 153 16 

E.1103 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 96 110 12 

E.1104 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 144 159 17 

E.1105 2 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 149 159 17 

E.1106 1 1/2 Zimmer-Wohnung 11. Obergeschoss West Keller 2. UG 100 110 12 

E.1201 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 147 162 17 

E.1202 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 142 162 17 

E.1203 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 103 115 12 

E.1204 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 151 162 17 

E.1205 2 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 155 162 17 

E.1206 1 1/2 Zimmer-Wohnung 12. Obergeschoss West Keller 2. UG 107 115 12 
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E.1301 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 149 162 17 

E.1302 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 144 162 17 

E.1303 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 105 115 12 

E.1304 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 154 162 17 

E.1305 2 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 157 162 17 

E.1306 1 1/2 Zimmer-Wohnung 13. Obergeschoss West Keller 2. UG 110 115 12 

E.1401 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/West Keller 2. UG 191 228 23 

E.1402 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 192 228 23 

E.1403 3 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 178 208 21 

E.1404 4 1/2 Zimmer-Wohnung 14. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 199 228 23 

E.1501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 193 228 23 

E.1502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 191 228 23 

E.1503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 196 228 23 

E.1504 4 1/2 Zimmer-Wohnung 15. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 198 228 23 

E.1601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 196 228 23 

E.1602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 193 228 23 

E.1603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 198 228 23 

E.1604 4 1/2 Zimmer-Wohnung 16. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 200 228 23 

E.1701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 203 228 23 

E.1702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 202 228 23 

E.1703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 207 228 23 

E.1704 4 1/2 Zimmer-Wohnung 17. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 207 228 23 

E.1801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 207 228 23 

E.1802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 206 228 23 

E.1803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 212 228 23 

E.1804 3 1/2 Zimmer-Wohnung 18. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 207 228 23 

E.1901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/West Keller 1. UG 212 228 23 

E.1902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Nord/Ost Keller 1. UG 216 228 23 

E.1903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 217 228 23 

E.1904 3 1/2 Zimmer-Wohnung 19. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 210 228 23 

E.2001 5 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 380 370 37 

E.2002 3 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 161 146 14 

E.2003 2 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 178 166 16 

E.2004 3 1/2 Zimmer-Wohnung 20. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 212 228 23 

E.2101 5 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 382 370 37 

E.2102 3 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 163 146 14 

E.2103 2 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 181 166 16 

E.2104 3 1/2 Zimmer-Wohnung 21. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 218 228 23 

E.2201 5 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 384 370 37 

E.2202 3 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 165 146 14 

E.2203 2 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 183 166 16 

E.2204 3 1/2 Zimmer-Wohnung 22. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 220 228 23 

E.2301 5 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 387 370 37 

E.2302 3 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 168 146 14 

E.2303 2 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 185 166 16 

E.2304 3 1/2 Zimmer-Wohnung 23. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 223 228 23 

E.2401 5 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 389 370 37 

E.2402 3 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Ost Keller 2. UG 170 146 14 

E.2403 2 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 188 166 16 

E.2404 3 1/2 Zimmer-Wohnung 24. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 221 228 23 



Ausfertigung vom 17. August 2020/ 13/55 

Redigiert am 2.Februar 2024 

E.2501 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 364 330 33 

E.2502 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 322 286 29 

E.2503 4 1/2 Zimmer-Wohnung 25. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 317 284 28 

E.2601 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 366 330 32 

E.2602 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 343 308 30 

E.2603 4 1/2 Zimmer-Wohnung 26. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 319 284 28 

E.2701 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 368 330 32 

E.2702 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Süd/Ost Keller 1. UG 345 308 30 

E.2703 4 1/2 Zimmer-Wohnung 27. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 322 284 28 

E.2801 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 370 330 32 

E.2802 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 359 308 30 

E.2803 4 1/2 Zimmer-Wohnung 28. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 324 284 28 

E.2901 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 372 330 32 

E.2902 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 364 308 30 

E.2903 4 1/2 Zimmer-Wohnung 29. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 331 284 28 

E.3001 5 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 417 370 36 

E.3002 4 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 375 321 31 

E.3003 3 1/2 Zimmer-Wohnung 30. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 254 228 22 

E.3101 5 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Nord Keller 1. UG 422 370 36 

E.3102 4 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 380 321 31 

E.3103 3 1/2 Zimmer-Wohnung 31. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 259 228 22 

E.3201 5 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 426 370 36 

E.3202 4 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 384 321 31 

E.3203 3 1/2 Zimmer-Wohnung 32. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 263 228 22 

E.3301 5 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 431 370 36 

E.3302 4 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Süd/Ost Keller 2. UG 389 321 31 

E.3303 3 1/2 Zimmer-Wohnung 33. Obergeschoss Süd/West Keller 1. UG 268 228 22 

E.3401 5 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 547 461 45 

E.3402 5 1/2 Zimmer-Wohnung 34. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 559 461 45 

E.3501 5 1/2 Zimmer-Wohnung 35. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 565 461 45 

E.3502 5 1/2 Zimmer-Wohnung 35. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 577 461 45 

E.3601 5 1/2 Zimmer-Wohnung 36. Obergeschoss Nord Keller 2. UG 577 461 45 

E.3602 5 1/2 Zimmer-Wohnung 36. Obergeschoss Süd Keller 2. UG 588 461 45 

E.3701 3 1/2 Zimmer-Wohnung 37. Obergeschoss Nord/Ost Keller 2. UG 301 226 22 

E.3702 5 1/2 Zimmer-Wohnung 37. Obergeschoss Süd/West Keller 2. UG 911 696 68 

E.3801 Penthouse 38. Obergeschoss 

Keller 2.UG 
Wellness/  
Pool 1. + 2. 
UG 

1283 950 90 

  TOTAL Haus E     34’380 35’071 3’499 

 

 

Haus F / Zürichstrasse 100 
 

Objekt Bezeichnung Lage 
dazu  

gehört 
Wert- 
quote 

Kosten- 
verteil- 

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

F.0001 Pavillon Erdgeschoss  117 112 0 

F.0002 Hobbyraum 1. Untergeschoss  88 65 0 

  TOTAL Haus F     205 177 0 
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Disponibel/Schaulager 
 

Objekt Bezeichnung Lage 
dazu  

gehört 
Wert- 
quote 

Kosten- 
verteil- 

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

N.0001 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  4 4 1 

N.0002 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  5 9 1 

N.0003 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  6 9 1 

N.0004 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  6 9 1 

N.0005 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  5 9 1 

N.0006 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  8 9 1 

N.0007 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  7 7 1 

N.0008 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  8 9 1 

N.0009 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  6 9 1 

N.0010 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  5 9 1 

N.0011 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  13 21 1 

N.0012 Disponibel Gewerbe 1. Untergeschoss  5 5 1 

N.0013 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  7 8 1 

N.0014 Disponibel Gewerbe 2. Untergeschoss  7 7 1 

N.0015 Schaulager  1. Untergeschoss  47 47 1 

  Total Nebenräume     139 171 15 

 

Parkplätze 
 

Objekt UN-Garage Anzahl   
Wert- 
quote 

Kosten- 

verteil- 
schlüssel 

Kostenver-

teilschlüssel 
Lift 

       

 Autoparkplatz 301  2’709 0 0 
 Autoparkplatz lang 6  60 0 0 
 Autoparkplatz breit 48  768 0 0 
 Autoparkplatz breit/kurz 8  128 0 0 
 Autoparkplatz breit/lang 2  32 0 0 
 Motorradparkplatz 58  116 0 0 
 Motorradparkplatz einzeln 4  8 0 0 
 Autoparkplatz Besucher 28  0 0 0 
 Motorradparkplatz Besucher 2 0 0 

  Total UN-Garage     3’821 0 0 

 

Total «Three Point» 
 

  Übersicht     
Wert- 
quote 

Kosten- 
verteil- 

schlüssel 

Kostenver-
teilschlüssel 

Lift 

       

 Total Haus C   31’816 33’164 3’334 
 Total Haus D   29’639 31’417 3’152 
 Total Haus E   34’380 35’071 3’499 
 Total Haus F   205 177 0 
 Total Nebenräume   139 171 15 
 Total UN-Garage   3’821 0 0 

  TOTAL     100’000 100’000 10’000 
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A 2 Teile an denen Sonderrecht besteht 

 
In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der in den Plänen zum Be-
gründungsvertrag zu Sonderrecht zugeteilten Räume ist jeder Stockwerkeigentümer 

grundsätzlich frei. 
 
Zum Bereich des Sonderrechtes gehören unter anderem: 
 

• Nicht tragende Mauern 

• Türen 

• Innenverputz (Innenverkleidung) sämtlicher Wände, jedoch ohne Schallisolierun-
gen 

• Fussbodenbelag, jedoch nicht die Trittschallisolierung 

• Deckenverputz (Innenverkleidung) 

• eingebaute Schränke, Badezimmer-, Küchen- und Toiletteneinrichtungen 

• Fussbodenheizung und Zementunterlagsboden innerhalb der im Sonderrecht 
stehenden Räume 

• Zu- und Ableitungen für Wasser, Kanalisation, Strom, Heizung, Gemeinschafts-
antenne, Telefonkabel usw. von der gemeinschaftlichen Hauptleitung bis zu den 

einzelnen Räumen. Ausgenommen vom Sonderrecht sind aber alle Leitungen, die 
anderen Stockwerkeigentümer dienen 

• Fenster/Wohnungsabschlusstüre: Unterhalt wie Streichen (Innenseite), Funktions-
prüfung, Nachstellen sämtlicher Beschlags- und Befestigungsteile, Prüfen auf Be-

schädigungen, Einläufe, Kondensat- und Korrosionserscheinungen, Ersetzen von 
Gummidichtungen etc. zu Lasten des Berechtigten. Eine allfällige Gesamterneue-
rung aller Fenster/Wohnungsabschlusstüren der Stockwerkeigentümergemein-
schaft geht zu Lasten der Gemeinschaft (gemeinschaftliche Teile) gemäss Ziff. A 3 

dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 

• Rafflamellenstoren: Unterhalt für Richten der Storen, Ersatz und Unterhalt des 
Kurbelgetriebes, Motor etc. zu Lasten des Berechtigten. Eine allfällige Gesamter-
neuerung aller Rafflamellenstoren geht zu Lasten der Gemeinschaft (gemein-

schaftliche Teile) gemäss Ziff. A 3 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 

• Aggregate und Lüftungsrohre für die kontrollierte Wohnungslüftung (KWL) 

• Sämtliche durch den Stockwerkeigentümer ausserhalb des Baubeschriebs einge-
brachte Ein- und Sonderausbauten 

• Deckbeläge Balkone 

 
 
A 3 Gemeinschaftliche Teile 
 

Gemeinschaftliches Eigentum (Miteigentum) sind zwingend alle Gebäudeteile, Räum-
lichkeiten und Einrichtungen, die nicht ausdrücklich zum Sonderrecht ausgeschieden 
sind: 
 

• Grund und Boden der Liegenschaft 

• Fundamente des Bauwerkes 

• Stützmauern und Erdsicherungen sowie Abgrenzungsmauern zu angrenzenden 
Strassen 

• Umfassungsmauern des Bauwerkes 

• Fassade und deren Bestandteile wie Fenster, Blechabdeckungen, Brüstungen so-
wie Terrassen und Balkone exkl. Deckbeläge (Standardausbau gemäss Baube-
schrieb zum Kaufvertrag) 

• die nach aussen wirkenden Fassadenelemente, -geländer und -bestandteile sowie 
Anstriche  
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• alle tragenden Bauteile des Bauwerkes, wie Rohwerke der Böden und Decken, 

Mauern 

• Flachdach inkl. Isolation, Flachdachaufbau und Deckbelag (Standardausbau ge-
mäss Baubeschrieb zum Kaufvertrag) 

• alle gemeinsamen Anlagen und Einrichtungen wie die Treppen, Zugangswege 
und Korridore, die ausserhalb von Sonderrechten liegen, die Gartenanlage und 

Anpflanzungen soweit daran nicht ausschliessliche Benutzungsrechte bestehen 

• Wohnungsabschlusstüren 

• gemeinschaftliche Räume wie Heizung/Haustechnik, Liftmotorenräume, je Häuser 
C, D und E, Elektroräume etc. 

• alle Zu- und Ableitungen der Hauptstränge für Wasser, Kanalisation, Strom, Hei-
zung, Gemeinschaftsantenne, Telefon, usw. bis zur Abzweigung zum jeweiligen 
Sonderrecht gemäss Ziff. A 2 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 

• Heizzentrale und Heizungsunterstation und zentrale Aggregate (Zähler) für Hei-
zenergie, Warm- und Kaltwasser 

• Aggregate (Zähler), die zur Messung der pro Stockwerkeigentümer bezogenen 
Heizenergie und die Aggregate (Zähler), die zur Messung für Warm- und Kalt-
wasser dienen 

• die gemeinschaftlichen Anschaffungen für die Verwaltung und den Betrieb 

(Werkzeuge, Reinigungsmaterial, usw.) 

• Erneuerungsfonds 

• Gemeinschaftliche Teile an der Stockwerkeinheit «Pavillon» Haus F, die nicht zu 
Sonderrecht gemäss Ziff. A 2 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements aus-
geschieden sind 

• Gemeinschaftliche Teile am Gebäude, Dachterrasse etc. (Aufzählung nicht ab-
schiessend) der Stockwerkeinheit «Lokal», die nicht zu Sonderrecht gemäss Ziff. 
A 2 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements ausgeschieden sind 
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B  BENUTZUNG 

 
B 1 Benutzung der Sonderrechte 
 

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Räume ist je-
der Stockwerkeigentümer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes Stockwer-

keigentümers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses Reglement 
keine Einschränkungen enthält. 
 

 

B 2 Bauliche Veränderungen 
 

Innerhalb seines Sonderrechtes kann der Stockwerkeigentümer Bauteile beseitigen und 
umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festig-

keit des Gebäudes, die Räume anderer Stockwerkeigentümer oder schliesslich die 
äussere Gestalt und das Ansehen des Gebäudes nicht berührt werden. Vorbehalten 
bleiben die baupolizeilichen Bestimmungen. 

 
Sollte ein Stockwerkeigentümer Veränderungen am Sonderrecht in Aussicht nehmen, 
ist die Verwaltung über die Veränderungen vorgängig zu orientieren. 
 

 
B 3 Schranken der Benutzung 
 

Untersagt ist dem Stockwerkeigentümer jede Nutzung oder Veränderung der Räume 

seiner Stockwerkeinheit, wenn gemeinschaftliche Teile beschädigt oder in ihrer Funkti-
on beeinträchtigt werden, der Wert oder das gute Aussehen der Gebäude leidet oder 
andere Stockwerkeigentümer durch übermässige Einwirkungen belästigt, gefährdet 
oder geschädigt werden können. 

 
Im Besonderen ist dem einzelnen Stockwerkeigentümer untersagt: 
 

• die Böden seiner Räume übermässig zu belasten 

• in seinen Räumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft 
 feuergefährliche oder explosive Stoffe unterzubringen 

• Feuchtigkeit oder Nässe entstehen zu lassen, welche sich auf andere 
Bauteile nachteilig auswirken 

• Aufschriften, Reklamevorrichtungen und dergleichen, an den zur Stockwerkein-
heit gehörenden Fenstern, Fassaden und den äusseren Wänden gegen gemein-
schaftliche Bauteile ohne Zustimmung der übrigen Stockwerkeigentümer anzu-
bringen. Davon ausgenommen sind die Bestimmungen gemäss Ziff. C 4 dieses 

Nutzungs- und Verwaltungsreglements. 
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Spezifische Nutzungsbeschränkungen und Hinweise der Erstellerin/Verkäuferin 

 
Balkone, Untersichten, Geländer, Trennwände etc. 

 

• die Aussenhaut (Balkone, Untersichten, Geländer, Trennwände etc.) darf nicht 
verändert werden (Farbe etc.) und es sind keine mechanischen Befestigungen da-
ran erlaubt. 

 

Aussenliegende Lamellenstoren 
 

• Bei entsprechenden Windereignissen werden die Lamellenstoren durch die 
«Windwächter / allgemeine Gebäudesteuerung» automatisch hochgefahren. 
 
o Über die wohnungsinterne Steuerung (KNX-Tablet und Schalter) kann die 

«allgemeine Gebäudesteuerung» und damit die Lamellenstoren nicht über-
steuert werden.  

o Die «Windwächter / Gebäudesteuerung» steuert die unterschiedlichen Fassa-
den (N/S/W/O) unabhängig voneinander.  

o Sobald sich die Windverhältnisse wieder normalisiert haben, können Lamel-
lenstoren wieder wunschgemäss über Ihr KNX-Tablet respektive die entspre-
chenden Schalter bedient werden. 

 

• Im Sommer dienen die Lamellenstoren als wichtiger und effizienter Sonnen-
schutz. 

 
o Es wird damit verhindert, dass die Wohnung durch die Sonneneinstrahlung 

aufgehetzt wird.  
o Bei schlechter Witterung und Kälte dienen sie als Wetterschutz und helfen 

Energie zu sparen. 
 

Hinweis zu den Fenstern / Thema Thermoschock beim Fensterglas / Spannungsrisse 
 

• Gemäss Fensterlieferant (Fahrni Fassadensysteme AG) kann ein Thermoschock     
(Hitzestau) Spannungsrisse im Fensterglas zur Folge haben. Deshalb gilt zu be-

achten: 
 

o Ein Mindestabstand vom 200 mm zum Fenster (mit Möbel oder dgl.) muss 
immer gewährleistet sein. 

o Die Zugänglichkeit zum Fenster muss jederzeit möglich sein (Fensterglas reini-
gen / auswechseln etc.) 

o Diese vorbeschriebenen Anforderungen müssen eingehalten werden, damit 
der ausführende Totalunternehmer mit dem Fensterlieferanten die Garantie 

gewährleisten kann. 
 

Vorhangschienen / Vorhänge 

 

• Im Standard-Ausbau sind keine Vorhangschienen enthalten. 

• Eigenleistung nach Eigentumsübertragung: Nach der Eigentumsübertragung der 
Wohnung ist das Anbringung von Vorhangschienen möglich (Deckenmontage 
Aufputz). 
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Brandschutz 

 

• Die Wohnungen und die gemeinschaftlichen Teile wurden mit Wärmemelder 
ausgestattet. 

• Bei Auslösung eines Alarms wird automatisch und unverzüglich die Feuerwehr 

gerufen. 

• Die Feuerwehr stellt in der Folge fest, welcher Melder den Alarm ausgelöst hat 
und wo sich dieser Melder befindet.  

• Innerhalb des Sonderrechts sind bei einem Fehlalarm diese Kosten durch den je-
weiligen Stockwerkeigentümer zu tragen und direkt zu bezahlen. 

• In den gemeinschaftlichen Teilen gehen die Kosten primär zu Lasten der Stock-
werkeigentümergemeinschaft, wobei die Verwaltung diese dem verursachenden 
Stockwerkeigentümer weiterverrechnet, sofern ein fehlbarer Verursacher hat ge-
funden werden können. 

 
 

B 4 Verbotene Verwendung/Tätigkeiten 
 

Die einzelnen Stockwerke dürfen nur zu dem in den Plänen zur Begründungserklärung 
umschriebenen Zweck verwendet werden. 
 

Soweit die Stockwerke für Wohnzwecke bestimmt sind, ist eine gewerbliche Tätigkeit 
gestattet, wenn es sich dabei um ruhige Tätigkeiten (so genannte stille Gewerbe) han-
delt, durch welche die übrigen Stockwerkeigentümer keine Störungen oder Benachtei-
ligungen erleiden. 

 
Vorbehalten bleiben allenfalls notwendige behördliche Bewilligungen und die erweiter-
te berufliche Nutzung durch freiberuflich tätige Stockwerkeigentümer, die in ihrer 
Stockwerkeinheit wohnen und dort gemäss § 52 PBG im Rahmen der gesetzlichen Vor-

schriften eine freiberufliche Tätigkeit ausüben. 
 
Änderungen der Zweckbestimmung einer Stockwerkeinheit, welche zu grösseren Belas-
tungen und Immissionen (Zunahme von Fahrzeug- und Fussgängerbewegungen usw.) 

für die übrigen Stockwerkeigentümer führen, bedürfen der ausdrücklichen Zustim-
mung aller Eigentümer. Vorbehalten bleiben öffentliche Vorschriften, welche eine Än-
derung der Nutzung verbieten. 

 
Tätigkeiten, die Lärm oder Erschütterungen bewirken oder sonst wie die übrigen 
Stockwerkeigentümer beeinträchtigen sowie Tätigkeiten im Sexgewerbe, Escortservice 
oder ähnliche Dienstleistungen, Bestattungs- und Sterbehospiz etc. sind ausdrücklich 

verboten. 
 
Das Anbringen von ergänzenden Schildern, Stickern, Werbeschildern etc. an der ge-
meinschaftlichen Briefkastenanlage ist verboten. Die Verwaltung kann solche nachträg-

lich montierten, vorgenannten Beschriftungen ohne Aufforderung auf Kosten des be-
troffenen Stockwerkeigentümers entfernen. 
 
Es wird auf die Ziffer C 4 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements verwiesen. 

 
 

B 5 Haustiere 

 
Der Stockwerkeigentümer hat Haustiere so zu halten, dass die Gemeinschaft durch die-
se nicht belästigt oder geschädigt wird (z.B. Geruchsimmission, Lärm, Ruhestörung, 
Personengefährdung, Verunreinigung der gemeinschaftlichen Gartenanlage und Zu-
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gangswege usw.). Die Eigentümerversammlung kann die Entfernung eines Tieres mit-

tels einfachen Mehrheitsbeschlusses (Ziff. F 6 dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-
ments) innert angemessener Frist beschliessen, wenn wiederholte schriftliche Aufforde-
rung zur Beseitigung der Störung erfolglos geblieben ist. 

 
 
B 6 Benutzung der gemeinschaftlichen Teile 
 

Jeder Stockwerkeigentümer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Bauwerkes so-
wie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benützen, soweit dies mit 
dem gleichen Recht jedes anderen Stockwerkeigentümers und mit den Interessen der 
Gemeinschaft vereinbar ist (ausgenommen die zur ausschliesslichen Benutzung ausge-

schiedenen Anlagen und Einrichtungen). 
 
Nicht gestattet ist namentlich: 
 

• irgendwelche Änderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Bauwerkes vorzu-
nehmen 

• in gemeinschaftlichen Teilen irgendwelche Gegenstände zu lagern 
 

In der Benutzung aller gemeinschaftlichen Räume, Anlagen und Einrichtungen hat sich 
jeder Stockwerkeigentümer an die dafür bestehenden Anweisungen zu halten und sich 
jeder übermässigen oder unnötigen Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch 
Schonung, Sorgfalt und Rücksicht walten zu lassen. 

 
 

B 7 Haftung 
 

Jeder Stockwerkeigentümer haftet gegenüber den übrigen Stockwerkeigentümern für 

Schäden, die durch Missachtung der Gemeinschaftsordnung oder durch Vernachlässi-

gung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Instandstellungsverpflichtungen an ihren 

Räumlichkeiten oder am gemeinschaftlichen Eigentum entstanden sind. Dies gilt auch 

für Schäden, die durch Mieter eines Stockwerkeigentümers und/oder seine Besucher 

verursacht werden. Es wird auf Ziff. C 3 «Strömungsbeschleunigungen und Windver-

stärkung Balkonen, Dachterrassen, Gartensitzplätze und Grünflächen» dieses Nut-

zungs- und Verwaltungsreglements verwiesen. 
 

 
B 8 Pavillon Haus F (Zürichstrasse 100) 

 
Die Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan der Stadt Dübendorf vom 19. April 
2018 verfügen unter Ziffer 6, Absatz 5, Nachstehendes: 

 
«Im Baubereich F ist für die Belebung des öffentlichen Freiraums auf der Grundlage des 
Freiraumkonzepts ein öffentlich zugängliches, pavillonartiges und eingeschossiges 
Hauptgebäude anzuordnen. Es ist mit einer gastronomiefähigen Küche und mit Sani-

tärräumen auszustatten.» 
 
Gemäss des hier vorliegenden Nutzungs- und Verwaltungsreglements, Ziff. A 1, wird 
der «Pavillon» als eigenes Sonderrecht «F.0001» mit Wertquote begründet. 

 
Der Sonderrechtsberechtigte dieser Stockwerkeinheit hat uneingeschränkt und unwi-
derruflich, die vorerwähnten Bestimmungen des privaten Gestaltungsplans vom        
19. April 2018 einzuhalten. 
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Die Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 2019 sowie der im 

Grundbuch zu Lasten des Sonderrechts «F.0001» angemerkte öffentlich-rechtliche Ver-
trag «Nutzung des Pavillons» im Zusammenhang der Zugangs- und Nutzungsrechte 
zum Pavillon zugunsten der Öffentlichkeit gehen den Bestimmungen aus diesem Nut-

zungs- und Verwaltungsreglement vor.  
 
Der jeweilige Sonderrechtsberechtigte des Sonderrechts «F.0001» ist alleinig und ohne 
Zutun der übrigen Stockwerkeigentümergemeinschaft berechtigt, mit der Stadt Dü-

bendorf (als Vertreterin der Öffentlichkeit) den im Grundbuch angemerkten öffentlich-
rechtlichen Vertrag anzupassen. Die Zustimmung der Stockwerkeigentümergemein-
schaft ist dabei nicht notwendig. 
 

Die Unterhaltspflicht der Betriebs-, Wartungs-, Unterhalts- und Gesamterneuerungskos-
ten zu Lasten des Stockwerkeigentümers für das Sonderrecht «F.0001» wird in diesem 
Nutzungs- und Verwaltungsreglement unter Ziff. E 4 lit. m) geregelt. 
 

Für die zusätzliche Zugänglichkeit zur Stockwerkeinheit «F.0001» über das Sonderrecht 
der UN-Garage ist ein separater Grunddienstbarkeitsvertrag im Grundbuch eingetragen 
worden. 

 
Zugang zur Stockwerkeinheit Hobbyraum «F.0002» 
 
Der Zugang zur Stockwerkeinheit «F.0002» wird primär gemäss den Begründungsplä-

nen durch die gemeinschaftlichen Flächen, die «weiss» dargestellt sind, gewährleistet.  
 
Für die zusätzliche Zugänglichkeit zur Stockwerkeinheit «F.0002» über das Sonderrecht 
der UN-Garage ist ein separater Grunddienstbarkeitsvertrag im Grundbuch eingetragen 

worden. 
 
Rangfolge 

 
Die Bestimmungen aus dem Grunddienstbarkeitsvertrag (2. Rang) gehen den Bestim-
mungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor (3. Rang), stehen aber 
nachrangig zu den Bestimmungen aus dem öffentlich-rechtlichen Vertrag «Nutzung 

des Pavillons» (1. Rang). 
 

 
B 9 Benutzungsordnung / Arealordnung  

 
In einer Benutzungsordnung (Hausordnung) können nähere Vorschriften über die Be-
nutzung der gemeinschaftlichen Anlagen. Diese Ordnung kann auf Antrag jedes 

Stockwerkeigentümers oder der Verwaltung durch die Versammlung der Stockwerkei-
gentümer mittels qualifizierten Mehrheitsbeschlusses aller Sonderrechte gemäss Ziff. F7 
lit. a) dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements beschlossen oder abgeändert wer-
den. 

 
Im Zusammenhang mit den Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 
2019 sowie der im Grundbuch zu Lasten des gemeinschaftlichen Grundstücks der 
Stockwerkeigentümergemeinschaft erlassene und im Grundbuch angemerkte «Areal-

ordnung Three Point», die zu Gunsten der Öffentlichkeit die im Gestaltungsplan fest-
gesetzten Zugangs- und Nutzungsrechte zum Pavillon, die unentgeltlichen Zugangs- 
und Nutzungsrechte zu den Freiflächen inkl. das Fuss- und Fahrwegrecht für die Park-
anlage und die Wegverbindungen regelt, geht gemäss Ziff. C 8  dieses Nutzungs- und 

Verwaltungsreglements den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungs-
reglement vor. 
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Diese Arealordnung kann auf Antrag jedes Stockwerkeigentümers oder der Verwaltung 

durch die Versammlung der Stockwerkeigentümer mittels qualifizierten Mehrheitsbe-
schlusses aller Sonderrechte gemäss Ziff. F7 lit. a) dieses Nutzungs- und Verwaltungs-
reglements abgeändert werden. 

 
 

B 10 Benutzung der Treppenhäuser nur im Not- und Katastrophenfall 
 

Die Treppenhäuser der Liegenschaften C, D und E sind als Nottreppenhäuser konzipiert 
und dürfen nicht im alltäglichen Gebrauch, sondern nur im Not- und/oder Katastro-
phenfall wie z.B. Brand, Rauchentwicklung, Erdbeben, Überschwemmung etc. beim 
Ausfallen der Personenlifte benutzt werden. 

 
Je Liegenschaft wird ein Lift für den Brandfall zur Benutzung ausgestattet. 
 
Die Weisungen der Behörden im Not- oder Katastrophenfall sind in jedem Fall uneinge-

schränkt zu befolgen und gehen diesen Bestimmungen in jedem Fall vor. 
 
Die Bestimmungen aus Brand- und Katastrophenschutz sowie von Schutz und Rettung 

gehen diesen Bestimmungen in jedem Fall vor. 
 

 
B 11 Schutzräume 

 
Die Stockwerkeigentümergemeinschaft verfügt über keine eigenen Schutzräume. Der 
Ersteller hat sich auf seine Kosten bei der Stadt Dübendorf in die bestehende Zivil-
schutzorganisation eingekauft und hat die entsprechende Ersatzabgabe direkt an die 

zuständige Behörde entrichtet. Diese Gebühren sind im Kaufpreis der Stockwerkeigen-
tümer bereits enthalten und müssen durch diese nicht separat bezahlt werden. 
 

Nach der heutigen gesetzlichen Regelung sind die Stockwerkeigentümer für weitere 
Beiträge befreit. Sollte auf Grund heute noch nicht bekannten gesetzlichen Änderun-
gen weitere Aufwendungen und/oder Beiträge wie z.B. für den Unterhalt der gemein-
schaftlichen Anlagen, Installationen und/oder Materialien zu entrichten sein, sind diese 

Aufwendungen durch sämtliche Stockwerkeigentümer im Verhältnis ihrer Wertquoten 
zu bezahlen. 
 
 

B 12 Besucherparkplätze 
 

Gemäss den Plänen zur Begründungserklärung stehen den Besuchern aller Stockwer-
keigentümern der Liegenschaften C, D & E sowie der Stockwerkeinheit «Pavillon» 

(Haus F: Zürichstrasse 100) und der Einfachsporthalle gemeinschaftlich 28 Besucher-
parkplätze und 2 Besucher-Motorradparkplätze im 1. Untergeschoss, welche mit «Nr. 
B-1 bis B-28» und «Nr. BM-1 bis BM-2» bezeichneten sind, sowie 8 Aussen-Besucher-

Parkplätze «P 3 bis P 10» zur Verfügung (Ziff. B 18). 
 
Die Sonderrechtsberechtigten (Stockwerkeigentümer) der Büro- und Gewerbeflächen 
im Erd- und 1. Obergeschoss der Liegenschaften C, D & E erhalten ein unentgeltliches 

Mitbenutzungsrecht an diesen 28 Besucher-Parkplätzen, zwei Besucher-Motorrad-
plätze, 8 Aussen-Besucher-Parkplätzen und 2 Behinderten-Aussenparkplätzen. 
 
Dieses Mitbenutzungsrecht ist unter der Ziff. C 5 dieses Nutzungs- und Verwaltungs-

reglements, nachstehend, geregelt. 
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Die Verkäuferin hat die Zufahrtskontrolle für die Besucherparkplätze in der UN-Garage 

über eine Barriere und ein gebührenpflichtiges Parksystem mit Kassenautomat umge-
setzt. Bei den 8 Aussen-Besucher-Parkplätzen «P 3 bis P 10» wird die Zufahrtskontrolle 
durch Poller mit einem Zugangscode gewährleistet, diese Aussen-Besucher-Parkplätze 

sind kostenlos. 
 
Besucher haben keinen Zutritt zu den Liegenschaften C, D und E und müssen durch die 
Stockwerkeigentümer in Empfang genommen werden oder gehen selbständig durch 

die Aussentreppe in den Aussenbereich. 
 
 

B 13 Abfall-Entsorgung  

 
Der Bereich der Abfall-Entsorgung ist auf dem Umgebungsplan «2313.01_51_106» 
vom 28. November 2023 des Landschaftsarchitekten «Studio Vulkan» vermerkt und 
schematisch dargestellt. 

 
Diese Entsorgungsanlage dient den Liegenschaften C, D & E, dem Pavillon Haus F und 
der Einfachsporthalle sowie auch den benachbarten Liegenschaften Kat. Nr. 17881 

«Hochbordstrasse 41/Sonnentalstrasse 25 (Gewerbehaus A) und Sonnentalstrasse 21/ 
23 (Gewerbehaus B), Three Point», Kat. 17953 «Zürichstrasse 98, Kat. 17956 Sonnen-
talstrasse 9, Kat. 17955 Sonnentalstrasse 11, Kat. 17954 Ringstrasse 26/28/30» und 
Kat. 16960 «Sonnentalstrasse 5». 

 
Hierüber wurde ein separater Grunddienstbarkeitsvertrag im Grundbuch eingetragen 
worden. Diese Bestimmungen und das Betriebskonzept vom 21. September 2023 ge-
hen den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 

 
Das Betriebskonzept vom 21. September 2023 ist ein integrierender Bestandteil dieses 
Nutzungs- und Verwaltungsreglements. 

 
Die gemeinschaftliche Entsorgungsanlage liegt im Nordosten des Grundstückes an der 
«Sonnentalstrasse» und ist wie folgt ausgestattet: 
 

• Zwei Quadromat-Presscontainer-Stationen, je für Abfall/Kehricht & Karton 

• Einen Lift-o-Mat Baléro Unterflurcontainer für Grüngut 

• Drei Sub-Vil Baléro Unterflurcontainer für Papier 

• Abstellfläche für Büro- und Gewerbecontainer für Betriebskehricht 

 
Das Deponieren von Material ausserhalb der vorverschriebenen Press- und Unterflur-
containern ist nicht gestattet. Es ist kein zusätzlicher Umschlagsplatz für die gesamthaf-
te Abfallentsorgung vorgesehen. 

 
Lediglich für den Betriebskehricht der Büro- und Gewerbefläche der Häuser C, D, & E, 
dem Pavillon Haus F, der Einfachsporthalle und der an der gemeinschaftlichen Entsor-
gungsanlage beteiligten Grundeigentümern ist eine entsprechende Fläche gekenn-

zeichnet. Der Betriebskehricht darf nur am Abholtag mittels geeigneter Containern 
oder Behältnissen innerhalb der gekennzeichneten Fläche deponiert werden. 
 
Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen ist nicht gestattet (maximal 3 Minuten). 

 
Die 8 Aussen-Parkplätze «P 3 bis P 10» dienen den Bewohnern als Besucherparkplätze 
der Liegenschaften C, D, E & Pavillon F. Die Benutzung ist in diesem Nutzungs- und 
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Verwaltungsreglement unter den Ziff. B 12 und C 5 geregelt. Es wird vor allem auf die 

Bestimmungen der Zufahrtskontrolle mit Pollern und Zahlencode verwiesen. 
 
Für die Benützung dieses gemeinschaftlichen Bereichs gelten im Übrigen die Bestim-

mungen des öffentlichen Abfuhrwesens der Stadt Dübendorf. 
 
Die Benutzung dieser beiden Aussen-Parkplätze «P 1 & P 2» für «Mobility» wird in die-
sem Nutzungs- und Verwaltungsreglement unter den nachstehenden Ziff. B 14 und    

C 6 beschrieben. 
 
 

B 14 «Mobility»-Anlage für Fahrzeuge (Carsharing) 

 
Im Bereich der vorbeschriebenen Abfall-Entsorgung sind 2 Aussen-Parkplätze «P 1 &    

P 2» für das dauerhafte Parkieren von «Mobility»-Fahrzeugen vorgesehen. Diese sind 
auf dem Umgebungsplan «2313.01_51_106» vom 28. November 2023 des Land-
schaftsarchitekten «Studio Vulkan» des Landschaftsarchitekten «Studio Vulkan» mit  

«P 1 & P 2» vermerkt und schematisch dargestellt. 
 
Für die Benützung dieses gemeinschaftlichen Bereichs gelten im Übrigen die Bestim-
mungen des jeweiligen «Mobility»-Anlagebetreibers. 

 
Die Benutzung der beiden Aussen-Parkplätze «P 1 & P 2» für das «Mobility» wird in 
diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement unter den nachstehenden C 6 beschrie-
ben. 

 
Die Bestimmungen aus dem eigens dafür abzuschliessenden Ver-
trag/Dienstbarkeitsvertrag gehen den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Ver-
waltungsreglement vor. 

 

Die Kostenbeteiligung gemäss Ziff. E 4 lit. h) dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments kommt jedoch vorbehaltlos zur Anwendung. 

 

 
B 15  Spielflächen 

 
Die Spielflächen und Begegnungsstätten sind auf der gemeinschaftlichen Fläche ange-
legt und dienen den Bewohnern der Liegenschaften Häuser C, D & E und der Öffent-
lichkeit. 

 
Der Bereich der gemeinschaftlichen Spielflächen ist im Umgebungsplan 
«2313.01_51_106» vom 28. November 2023 des Landschaftsarchitekten «Studio Vul-
kan» schematisch dargestellt. Anpassungen auf Grund baurechtlicher Auflagen bleiben 

vorbehalten. 
 
Betreffend der gebührenden Rücksichtnahme gegenüber allen Stockwerkeigentümern 

der Liegenschaften Häuser C, D & E» in Bezug auf die Sperrzeiten (Lärmbelästigung) 
wird auf die örtliche Polizeiverordnung der Stadt Dübendorf verwiesen. 
 
Die Eltern von spielenden Kindern sind für deren Tun und auch für die Reinhaltung und 

Ordnung verantwortlich. 
 
Die Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 2019 sowie der im 
Grundbuch zu Lasten des gemeinschaftlichen Grundstücks der Stockwerkeigentümer-

gemeinschaft angemerkte öffentlich-rechtliche Vertrag «Nutzung der Freiflächen» im 
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Zusammenhang der Zugangs- und Nutzungsrechte zum Pavillon zu Gunsten der Öf-

fentlichkeit, die unentgeltlichen Zugangs- und Nutzungsrechte zu den Freiflächen inkl. 
das öffentliche Fuss- und Fahrwegrecht für die Parkanlage und die im Gestaltungsplan 
eingetragenen Wegverbindungen zugunsten der Öffentlichkeit gemäss Ziff. C 8  dieses 

Nutzungs- und Verwaltungsreglements gehen den Bestimmungen aus diesem Nut-
zungs- und Verwaltungsreglement vor. 
 
 

B 16 Zugangswege 
 
Die Zugangswege stehen allen Stockwerkeigentümern und der Öffentlichkeit zur Be-
nützung offen. Sie dürfen nicht zum Deponieren von Material oder zum Abstellen von 

Fahrzeugen verwendet werden, insbesondere muss die Notzufahrt für Feuerwehr und 
Sanität etc. gewährleistet sein. 
 
Ferner ist es untersagt, die Wege mit Mofas, Motorrollern, Motorrädern oder anderen 

motorisierten Fahrzeugen zu befahren. Das Befahren mit Fahrrädern und e-Bikes ist je-
doch gestattet. 
 

Im Sinne einer Ausnahme sind jedoch sowohl der Zubringerdienst für Anlieferungen 
zum Pavillon als auch der Transport von Behinderten zum Pavillon erlaubt. 
 
Die Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 2019 sowie der im 

Grundbuch zu Lasten des gemeinschaftlichen Grundstücks der Stockwerkeigentümer-
gemeinschaft angemerkte öffentlich-rechtliche Vertrag «Nutzung der Freiflächen» im 
Zusammenhang der Zugangs- und Nutzungsrechte zum Pavillon zu Gunsten der Öf-
fentlichkeit, die unentgeltlichen Zugangs- und Nutzungsrechte zu den Freiflächen inkl. 

das öffentliche Fuss- und Fahrwegrecht für die Parkanlage und die im Gestaltungsplan 
eingetragenen Wegverbindungen zugunsten der Öffentlichkeit gemäss Ziff. C 8  dieses 
Nutzungs- und Verwaltungsreglements gehen den Bestimmungen aus diesem Nut-

zungs- und Verwaltungsreglement vor. 
 

 
B 17 Veloräume 

 
 Den Stockwerkeigentümern stehen Veloräume zur Benützung im 1. Untergeschoss zur 

Verfügung. 
 

 Diese Bereiche liegen im gemeinschaftlichen Teil und sind in den Begründungsplänen 
entsprechend mit «Velo» gekennzeichnet. Sie dienen ausschliesslich zum Abstellen von 
Fahrrädern und e-Bikes. 

 
 Das Laden der Akkus der e-Bikes wird teilweise vorbereitet und ist an den dafür vorge-

sehenen, gemeinschaftlichen Steckdosen (allgemeiner Zähler) gestattet. Die Verrech-
nung erfolgt gemäss Ziff. E 4 lit. l) dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements. 

 
Alternativ dazu wird die Erstellerin Ladestationen für e-Bikes einrichten, bei denen die 
Verbrauchskosten dem jeweiligen Benutzer verrechnet werden sollen. Die technischen 
Grundlagen werden im Zuge der Realisierung und Ausführung des Bauprojektes «Three 

Point» ermittelt und bestimmt. 
 
Das Abstellen von anderen motorisierten Fahrzeugen wie z.B. (Elektro-)Motorräder, 
(Elektro-)Roller, Kinderwagen, Skateboards, Trottinetts, Golfwagen etc. ist nicht gestat-

tet. Diese Aufzählung ist nicht abschliessend. 
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B 18 Rollstuhlgängigkeit 
 

Die Liegenschaften Häuser C, D & E sind einerseits über die beiden Untergeschosse der 

Unterniveaugarage (UN-Garage) sowie über die gemeinschaftlichen Zugangswege mit 
einem Rollstuhl zugänglich. 
 
Die Planung erfolgt auf Grund der Empfehlungen der Behinderten Konferenz des Kan-

tons Zürich (BKZ). 
 
Für behinderte Besucher mit eigenen Fahrzeugen stehen zwei Aussen-Parkplätze bei 
der Entsorgungsanlage zur Verfügung. Diese sind im Umgebungsplan 

«2313.01_51_106» vom 28. November 2023 des Landschaftsarchitekten «Studio Vul-
kan» mit den Piktogrammen «Rollstuhl» vermerkt und schematisch dargestellt. 
 
Es wird auf die Ziff. C 3 dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung verwiesen, in wel-

cher die Benutzung der rollstuhlgängigen Autoparkplätze mit den Garagenparkplätze 
«Nr. 13, 20, 27, 28, 31, 110, 111, 160, 161, 167, 188, 197, 204, 205, 208, 265, 312, 
315, 316 und 365» geregelt werden. 

 
 

B 19 Satellitenschüsseln 
 

Von aussen nicht sichtbare, lediglich transparente Satellitenschüsseln dürfen innerhalb 
des ausschliesslichen Benutzungsrecht (Balkon) auf einer eigenen dafür vorgesehenen 
Halterung mit Plattenständer oder Fuss angebracht werden. 
 

Es wird ausdrücklich auf die Bestimmungen der Ziff. C 3 dieser Nutzungs- und Verwal-

tungsordnung verwiesen, in welcher die möglichen Strömungsbeschleunigungen und 

Windverstärkungen in Hochhäusern beschrieben sind. 

  
Diese Satellitenschüsseln dürfen weder an die Fassade (Wände) noch am Balkongelän-
der selbst und/oder anderen gemeinschaftlichen Teilen (Balkonboden etc.) montiert 

werden. 
 
Vorbehalten bleiben die Vorschriften und Bewilligungen der örtlichen Baubehörde der 
Stadt Dübendorf. 

 
 

B 20 Möblierte und unmöblierte Mietwohnungen und Businessappartements 
 

 Gemäss Ziff. A 1 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements in den Liegenschaften 
C, D & E werden vom 2. bis zum 11. Obergeschoss 180 Stockwerkeinheiten (Sonder-
rechte) als möblierte und/oder unmöblierte Mietwohnungen und/oder möblierte 
und/oder unmöblierte Businessappartements durch den jeweiligen Eigentümer, nach-

stehend Vermieterin genannt, ausgestaltet und in der Folge an dritte Aussenstehende 
(nachstehend Mieter genannt) gewerbsmässig weitervermietet. 

 

 Dabei ist es der Vermieterin ausdrücklich gestattet, eine unregelmässige, tage-, wo-
chen- oder monatsweise Vermietung der Mietwohnungen und Businessappartements 
durchzuführen. Dazu können auch Insertionen in den gängigen Printmedien und Im-
mobilienplattformen wie homegate.ch, immoscout24.ch, Airbnb etc. (Aufzählung nicht 

abschliessend) durch die Vermieterin publiziert werden. 
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Die Vermieterin kann einen Dritten als Betreiber und/oder Verwaltung beauftragen, für 

sie diese Tätigkeit durchzuführen. Die Vermieterin resp. deren Betreiber/Verwaltung 
darf geeignete Werbemassnahmen mit dem Namen «Three Point» treffen und publizie-
ren. Die Namensrechte «Three Point» verbleiben indes bei der Vermieterin und nicht 

bei der Stockwerkeigentümergemeinschaft. 
 
 Für den vorgenannten Zweck der gewerbsmässigen Vermietung kann die Vermieterin 

auch eine eigene Hausordnung für die Mieter erlassen. Diese Hausordnung soll jedoch 

zwingend die Bestimmungen einer allfälligen Benützungsordnung (Hausordnung) 
durch die Stockwerkeigentümergemeinschaft gem. Ziff. B 9 dieses Nutzungs- und Ver-
waltungsreglements aufnehmen und ist durch die Vermieterin an die Mieter zu über-
binden. Dabei haben Mieterverträge, die vor einem allfälligen Beschluss durch die 

Stockwerkeigentümergemeinschaft in Kraft getreten sind, weiterhin rechtlichen Be-
stand, ohne dass diese nachträglich gefassten Beschlüsse der Stockwerkeigentümer-
gemeinschaft zur Hausordnung eigens in die bestehenden Mietverhältnisse zu überbin-
den sind. Mietverträge, die jedoch nach dem Beschluss der Stockwerkeigentümerge-

meinschaft in Kraft treten, haben seitens der Vermieterin die Bestimmungen der durch 
die Stockwerkeigentümergemeinschaft erlassenen Hausordnung zwingend in den 
Mietvertrag aufzunehmen und an die Mieter zu überbinden. 

  
Diese hier in diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vorgenannten Be-
stimmungen zur gewerbsmässigen Vermietung, Betriebs und Vermarktung der 180 
Mietwohnungen und Businessappartements können nicht durch einen einfachen 

Mehrheitsbeschluss (Ziff. F 6 dieser Nutzungs- und Verwaltungsreglements) der Stock-
werkeigentümergemeinschaft ausser Kraft gesetzt werden und haben uneingeschränkt 
und vorbehaltlos rechtlichen Bestand zu Gunsten der Vermieterin während des Bestan-
des der Stockwerkeigentümergemeinschaft selbst. 

 
 Diese Regelung gilt ausschliesslich für die 180 Mietwohnungen und Businessapparte-

ments vom 2. bis zum 11. Obergeschoss. Bei den restlichen 265 Wohnungen im Son-

derrecht (Stockwerkeinheiten) ab dem 12. Obergeschoss ist die vorbeschriebene Tätig-
keit für eine unregelmässige, tage-, wochen- oder monatsweise Vermietung verboten 
und kann nur mit einem qualifizierten Mehrheitsbeschluss von zwei Dritteln aller 
Stockwerkeigentümern gemäss Ziff. F 7 lit. a) dieser Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments beschlossen werden. 
 
 
B 21 Öffentliche Benutzung der Dachterrasse der Liegenschaft C 

 
Die Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan der Stadt Dübendorf vom 19. April 
2018 verfügen unter Ziffer 6, Absatz 4, Nachstehendes: 

 
«Das Dachgeschoss mit Dachterrasse im Baubereich C muss öffentlich zugänglich sein. 
Der öffentlich zugängliche Aussenbereich muss mindestens 150 m² gross sein.» 
 

Gemäss des hier vorliegenden Nutzungs- und Verwaltungsreglements, Ziff. A 1, wird 
die Stockwerkeinheit «Lokal» mit Dachterrasse als eigens Sonderrecht «C.3701» mit 
Wertquote und ausschliesslichem Benutzungsrecht gemäss den Begründungplänen be-
gründet. 

 
Der Sonderrechtsberechtigte dieser Stockwerkeinheit hat hiermit uneingeschränkt und 
unwiderruflich, die vorerwähnten Bestimmungen des privaten Gestaltungsplans vom 
19. April 2018 einzuhalten. 
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Der Sonderrechtsberechtigte darf für die öffentliche Benutzung des Aussenbereichs ge-

eignete technische und personelle Massnahmen (Videoüberwachung, Zutrittssystem im 
Lift und/oder im Lokal, Security-Personal etc., Aufstellung nicht abschliessend) treffen, 
um die Auflagen aus dem privaten Gestaltungsplan erfüllen zu können. Die dadurch 

entstehenden Anschaffungs-, Unterhalts-, Wartungs- und Erneuerungskosten sind 
durch ihn alleinig zu tragen, im Gegenzug gehen Entgelte/Eintrittsgebühren aus der 
Benutzung der öffentlichen Dachterrasse alleinig zu seinen Gunsten. 

 

Die Kostenbeteiligung gemäss Ziff. E 4 lit. k) dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments kommt jedoch vorbehaltlos zur Anwendung. 

 

Die Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 2019 sowie der im 
Grundbuch zu Lasten des Sonderrechts «C.3701» angemerkte öffentlich-rechtliche 
Vertrag «Nutzung des Lokals mit Dachterrasse» im Zusammenhang der unentgeltlichen 
Zugangs- und Nutzungsrechte zur Dachterrasse zugunsten der Öffentlichkeit gehen 

den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 
Der jeweilige Sonderrechtsberechtigte des Sonderrechts «C.3701» ist alleinig und ohne 
Zutun der übrigen Stockwerkeigentümergemeinschaft berechtigt, mit der Stadt Dü-

bendorf (als Vertreterin der Öffentlichkeit) den im Grundbuch angemerkte öffentlich-
rechtliche Vertrag anzupassen. Die Zustimmung der Stockwerkeigentümergemeinschaft 
ist dabei nicht notwendig. 
 

Die Stockwerkeigentümer sind den Besuchern der Öffentlichkeit gleichgestellt und 
müssen für den Zutritt zur Dachterrasse die Bedingungen wie z.B. Eintritt, Sicherheits-
konzept etc. aus vorgenannter Baubewilligung und vorgenanntem öffentlich-
rechtlichem Vertrag erfüllen. 

 

 
B 22 Videoüberwachung und WLAN-Netz 

 
In Teilbereichen der UN-Garage, Eingangsbereichen der Häuser C, D und E, allgemei-

nen Flächen und der Dachterrasse der Liegenschaft C werden Kameras mit Videoauf-
zeichnung installiert. Diese dient der allgemeinen Sicherheit für die Stockwerkeigentü-
mer und soll präventiv vor Einbrüchen schützen. 
 

Die Verwaltung hat dabei die Daten sorgfältig aufzubewahren, diese nur zu dem vor-
genannten Zweck dienenden Bedarf zu nutzen und die Datenschutzrichtlinien gegen-
über den Stockwerkeigentümern und/oder Mietern strikte einzuhalten. 

 

In Teilbereichen der allgemeinen Flächen wird ein WLAN-Netz installiert, das zur Auf-

rechterhaltung, Wartung, Instandhaltung etc. der betriebsnotwendigen und/oder haus-

technischen System dient. Das WLAN-Netz steht auch den Stockwerkeigentümern/ 

Mietern zu Verfügung. 

 

Die Verwaltung schliesst den entsprechenden Vertrag mit einem Dienstleister ihrer 

Wahl ab. 

 

 
B 23 «smart home»-System (KNX) 

 
Die nachstehenden Funktionsbeschriebe der Firma Melcom AG, Wallisellen, vom         
6. Dezember 2023 bilden einen integrierenden Bestanteil dieses Nutzungs- und Verwal-
tungsreglementes und regeln die Topologie, Komponenten und den Umfang für fol-

gende drei Bereiche:  
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• «Allgemein Teil» (gemeinschaftlicher Bereich) 

• «Wohnung Eigentum» (STWEG) 

• «Türsprechanlage» (Video-Gegensprechanlage) 

 

Die vorgenannten Funktionsbeschriebe bilden die technische Grundbasis und können 

durch die Stockwerkeigentümergemeinschaft nur auf qualifizierten Mehrheitsbeschluss 

hin abgeändert oder erneuert werden. 

 
Die Verwaltung hat für betriebsnotwendige und/oder haustechnische Funktionen ein 
Recht der Datenabfrage und -auswertung. Die Verwaltung hat dabei die Daten sorgfäl-
tig aufzubewahren und nur zu dem vorgenannten Zweck dienenden Bedarf zu nutzen. 
 

 
B 24 Gewerbe- und Büroräumlichkeiten 

 

Für die Sonderrechtsberechtigten (Stockwerkeigentümer) der Büro- und Gewerbeflä-

chen im Erd- und 1. Obergeschoss der Liegenschaften C, D & E soll die Nutzung wie 

folgt angestrebt werden (Aufzählung nicht abschliessend): 

 

• publikumsorientierte Läden 

• Büro- und Verwaltungen 

• Schule/Schulungsräume 

• Geschäftsräume als stilles Gewerbe 

 

Die Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 2019 sowie Bestimmun-
gen zum privaten Gestaltungsplan der Stadt Dübendorf vom 19. April 2018 gehen den 
Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 

 
B 25  Gewerbe-Büronutzung Schule 

 
Die Stockwerkeinheiten D.0001, D.0101, E.0001 und E.0101 und die zu diesen Stock-

werkeinheiten gehörenden Aussenflächen gemäss Aufteilungsplan "Ausschliessliche 
Benutzungsrechte Erdgeschoss" dürfen als Gewerbe- und Büroräumlichkeiten und/oder 
für den Betrieb einer Schule (Kindergarten und Primarschule 1.-6. Klasse) genutzt wer-
den.  

 
Die Stockwerkeigentümer verzichten in diesem Fall vollumfänglich auf zukünftige Ein-
sprachen, Klagen oder weitere Rechtsbehelfe gegen diese Nutzung der Stockwerkein-
heiten D.0001, D.0101, E.0001 und E.0101 und die zu diesen Stockwerkeinheiten ge-

hörenden Aussenflächen gemäss Aufteilungsplan "Ausschliessliche Benutzungsrechte 
Erdgeschoss". 
 

 
B 26 Paketraum 

 
Im Eingangsbereich des Hauses C steht allen Stockwerkeigentümern der Häuser C, D & 
E ein gemeinschaftlicher Paketraum zur Verfügung. Dieser Raum ist ausschliesslich zur 
Zwischenlagerung mittels Post oder Kurier zugestellten Gegenständen wie Pakete, 

grössere Sendungen die nicht in den Briefkasten passen etc. mit dem Bestimmungs-
zweck des privaten Eigengebrauchs. 
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Die Zugänglichkeit zu diesem Raum kann über ein elektronisches Zugangssystem oder 

andere geeignete Hilfsmittel gewährt werden. Detailliertere Nutzungsbestimmungen 
dieses Raumes können gemäss Ziff. B 9 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 
durch qualifizierten Mehrheitsbeschluss der Stockwerkeigentümerschaft erlassen wer-

den. 
 
Die Stockwerkeigentümergemeinschaft haftet nicht gegenüber dem einzelnen Stock-
werkeigentümer und/oder Mieter für Bestand, Lagerung, Diebstahl, Vandalismus, Be-

schädigungen, vorhandene Lagerkapazität etc. an den eingelagerten Gegenständen. 
 
Das Lagern anderer Gegenstände ist ausdrücklich untersagt. 
 

B 26 Benutzung der Lifte/Haftung 

 
Die Liftreservation erfolgt über die technischen Dienst gegen die Bezahlung derer Auf-
wendungen und muss mindestens 14 Tage im Voraus bekannt gegeben werden. Beim 
Transport grösserer Mobilien, welche potenziell den Lift oder ist die Auskleidung der 

Lifte durch den technischen Dienst verpflichtend. Für jegliche Schäden und Aufwen-
dungen, welche nachweislich durch die unsachgemässe Benutzung der Lifte entstehen, 
haftet der Benutzer selber.  
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C AUSSCHLIESSLICHE BENUTZUNGSRECHTE 
 

C 1 Inhalt der ausschliesslichen Benutzungsrechte 

 
Werden durch dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglement oder durch spätere Rege-
lung einem oder mehreren Stockwerkeigentümern bestimmte gemeinschaftliche Bau-
teile, Räume, Flächen, Anlagen oder Einrichtungen zur alleinigen Nutzung und Verwal-

tung zugewiesen, so liegen «ausschliessliche Benutzungsrechte» vor. 
 
Das Nutzungsrecht richtet sich nach dem festgelegten Zweck der betreffenden Einrich-
tung. 

 
Diese ausschliesslichen Benutzungsrechte können den Berechtigten nur mit ihrer Zu-
stimmung entzogen werden. 
 

 
C 2 Pflichten des Nutzungsberechtigten 
 

Die zur ausschliesslichen Nutzung zugewiesenen Bauteile, Räume, Flächen, Anlagen 
oder Einrichtungen sind vom Nutzungsberechtigten allein zu unterhalten, zu reparieren 
und zu erneuern. Wird das Benutzungsrecht von mehreren Stockwerkeigentümern 
ausgeübt, so haben diese für die Kosten des Unterhalts, der Reparaturen und der Er-

neuerung anteilsmässig aufzukommen. 
 
Es dürfen nicht montiert oder aufgestellt werden: 
 

• Katzennetze 

• Verglasungen 

• Abdeckungen, Schilfmatten etc. 

• Sonnenstoren 

• Hängematten 
 

Die Aufzählung ist nicht abschliessend. 
 

Es wird ausdrücklich auf die Bestimmungen der Ziff. C 3 dieser Nutzungs- und Verwal-

tungsordnung verwiesen, in welcher die möglichen Strömungsbeschleunigungen und 
Windverstärkungen in Hochhäusern beschrieben sind. 
 

 

C 3 Begründung von ausschliesslichen Benutzungsrechten 
 

Es werden folgende ausschliesslichen Benutzungsrechte begründet: 
 

• Balkone 

• Dachterrasse Liegenschaft C 

• Gartensitzplätze 

• Grün-, Hartbelags- und Kiesflächen (Chaussierungen) 
 

Balkone, Dachterrasse Liegenschaft C, Gartensitzplätze sowie Grün-, Hartbelags- und 
Kiesflächen (Chaussierungen) sind zur alleinigen Nutzung demjenigen Stockwerkeigen-
tümer zugeteilt, der von seiner Stockwerkeinheit direkten Zugang hat. In den Plänen 
zur Begründungserklärung sind diese Flächen mit der gleichen Farbe wie die betreffen-

de Stockwerkeinheit schraffiert. 
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 «Kunst am Bau» / ausschliessliche Nutzung Wand im Eingangsbereich der Häuser D & E 

 
Im Eingangsbereich der  Häuser D & E wird der Hochbord Immobilien AG, Altendorf SZ, 

und ihre allfälligen Rechtsnachfolgern nachstehendes, ausschliessliches Nutzungsrecht 
zur Anbringung und Ausstellung von Kunst wie Bilder, Grafiken etc. als Leihgabe auf 
unbestimmte Zeit gewährt: 

 
Lage:   Eingangsbereich Häuser D & E, vis-à-vis Briefkastenanlage 
Fläche: 4 Meter Breite x 3 Meter Höhe 
 
Die Kunst verbleibt im Eigentum der Nutzungsberechtigen. Diese kann die Kunstgegen-

stände im eigenen Ermessen und Gutdünken anbringen und präsentieren.  
 
Die Stockwerkeigentümergemeinschaft (STWEG) haftet nicht für Beschädigungen, 
Diebstahl, Vandalenakte etc an den ausgestellten Kunstgegenständen. Es ist Sache der 

Nutzungsberechtigten, diese Kunstgegenstände entsprechend ihrem Wert zu versi-
chern. Auch ist die STWEG nicht verantwortlich für die Art und Beschaffenheit der 
Kunst an für sich selbst.  
 

Es wird auf die Ziffer B 4 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements verwiesen. 

 

Strömungsbeschleunigungen und Windverstärkungen bei Balkonen, Dachterrasse, Gar-

tensitzplätzen und Grünflächen 
 

Die Verkäuferin hat durch die Firma Wacker Wind-Engineering ein Gutachten bezüglich 

der Windsoglasten im Bereich der Balkone und der Dachterrasse erstellen lassen. 
 
Basierend auf diesen Untersuchungen wird die Benützung von Balkonen, Dachterrasse, 
Gartensitzplätzen und Grünflächen bei Starkwindereignissen (50-jähriges Windereignis) 

resp. gefährlichen Windbedingungen wie folgt zwingend eingeschränkt: 
 

• Loses Material wie Tische, Stühle, Lounges, Gas- oder Elektrogrills (Holz-, Holzkoh-
len- und Pelletsgrills sind verboten), Pflanzenbewässerungssysteme, Blumengefässe 

und -tröge etc. (diese Aufzählung ist nicht abschliessend) sind zu entfernen und in-
nerhalb des Sonderrechts zu lagern 

• Die Stockwerkeigentümer und deren Mieter haben die Verantwortung und Haf-
tung für ihr herabstürzendes Mobiliar, Material etc. und dadurch entstehende 
Sach-, Kollateral- und/oder Personenschäden 

 
Es wird ausdrücklich auf die Bestimmungen der Ziff. C 2 dieser Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung verwiesen, in welcher die Montage und/oder das Aufstellen innerhalb 

der ausschliesslichen Sonderrechte und/oder an den gemeinschaftlichen Teilen bei den 
Balkonen, Dachterrassen, Gartensitzplätze und Grünflächen untersagt sind. 

 

Benutzung der Unterniveaugarage (UN-Garage) 

 

Die Pläne über die UN-Garage im 1. und 2. Untergeschosses sind Bestandteile des Be-

gründungsaktes und dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements. 

 

Gemäss Begründungserklärung vom 17. August 2020/Ergänzung vom 2. Februar 2024 

wurde eine Miteigentümer Nutzungs- und Verwaltungsordnung für den Gebrauch der 

UN-Garage erstellt. 
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Für die Benützung der Zufahrt über die Rampe der Parzelle Kat. 17781 wurde ein 

Dienstbarkeitsvertrag zu Gunsten der Stockwerkeinheit «UN-Garage» abgeschlossen. 

Zudem wurden weitere Fuss- und Fahrwegrechte zu Gunsten der Stockwerkeinheiten 

«Schaulager N.0015», «Pavillon F.0001», «Hobbyraum F.0002» und das Mitbenüt-

zungsrecht an Veloabstellplätzen samt Zugangs- und Zufahrtsrecht jeweils zu Lasten 

der UN-Garage mittels eines Dienstbarkeitsvertrags abgeschlossen. 

 

Die Auto- und Motorradparkplätze sind für das Parkieren von Fahrzeugen (Autos, Mo-

torräder, Velos, e-Bikes) konzipiert. Für das Aufbewahren von weiteren Gegenständen 

sind die Richtlinien der Feuerpolizei und der Kant. Gebäudeversicherung (GVZ) an-

wendbar. 

 

Diese besagen u. a. Folgendes: Je Einstellplatz darf das unmittelbar für den Betrieb und 

die Pflege des Fahrzeuges benötigte Material in einem brennbaren Schrank von maxi-

mal 0.5 m³ resp. in einem nicht brennbaren Schrank von 1.0 m³ aufbewahrt werden. 

Zusätzlich können noch ein Satz Pneus sowie sperrige und häufig transportierte Gegen-

stände wie Skis, Skistöcke, Schlitten, Surfbretter, Leitern und dgl. gelagert werden. 

 

Die Bestimmungen der GVZ für die Sprinkleranlagen haben gegenüber den vorgenann-

ten Richtlinien für das Aufbewahren von weiteren Gegenständen uneingeschränkten 

Vorrang und müssen vorbehaltlos eingehalten werden. 

Das Lagern von weiterem, brennbarem und nicht brennbarem Material wie Möbel, 

Cheminéeholz, alte Zeitungen, Karton, Glasflaschen usw. ist verboten.  

 

Die allgemeine Verkehrsfläche der Tiefgarage und die Zufahrtsrampe sind stets freizu-

halten und dürfen weder mit Fahrzeugen noch mit Gütern belegt werden. 

 

Rollstuhlgängige Autoparkplätze 

 
Die rollstuhlgängigen Autoparkplätze in der UN-Garage im 1. und 2 Untergeschoss mit 
den «Nr. 13, 20, 27, 28, 31, 110, 111, 160, 161, 167, 188, 197, 204, 205, 208, 265, 

312, 315, 316 und 365» sind dauernd zu erhalten und bei Bedarf behinderten Bewoh-
nern der Überbauung zur Verfügung zu stellen, entweder indem der Behindertenpark-
platz gegen einen anderen Parkplatz abgetauscht oder gegen Entgelt vermietet wird. 
 

 
C 4 Reklamekonzept 

 

Für die Büro- und Gewerbeflächen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss der Liegen-

schaften C, D, E und Pavillon Haus F wird seitens der Verkäuferin auf ihre Kosten ein 

Reklamekonzept entwickelt und durch den Bauvorstand der Gemeinde Dübendorf be-

willigt. 

 

Dieses Konzept soll nebst den Beschriftungen an Fensterflächen der vorbeschriebenen 

Büro- und Gewerbeflächen, bei der Garageneinfahrt der Parzelle Kat. 17781, bei den 

Hauseingängen der Liegenschaften C, D, E und Pavillon Haus F etc. auch eigene Stelen 

auf dem allgemeinen Grundstück der STWEG vorsehen (Aufzählung nicht abschlies-

send). 

 
Die Bestimmungen aus dem eigens dafür abzuschliessenden Dienstbarkeitsvertrag ge-
hen den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 
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Der Unterhalt und die Erneuerung der Stelen geht zu Lasten sämtlicher Büro- und Ge-

werberäumen im Verhältnis ihrer Quadratmeterflächen. Die Kosten für die Beschriftun-

gen selbst gehen zu Lasten der Büro- und Gewerbeflächen resp. derer Mieter. 

 

Reklamen für die Büro- und Gewerberäumlichkeiten der Liegenschaften C, D & E, die 

im vorgenannten Reklamekonzept noch nicht enthalten sind, müssen nachträglich 

durch den Sonderrechtsberechtigten bestellt und vom Bauvorstand der Stadt Düben-

dorf auf eigene Kosten bewilligt werden. Eine Zustimmung der Stockwerkeigentümer-

gemeinschaft ist ausdrücklich nicht notwendig, sofern die Reklamen den Bestimmun-

gen der Behörde entsprechen und bewilligt werden und keine Fassadenveränderungen 

vorliegen oder der gemeinschaftliche Gesamteindruck im Sine von Ziff. D 2 dieses Nut-

zungs- und Verwaltungsreglements geschmälert wird. 

 

 
C 5 Benutzung der Besucherparkplätze durch Sonderberechtigte der Büro- und Gewerbe-

flächen 

 

Den Sonderrechtsberechtigten für die Büro- und Gewerbeflächen im Erd- und 1. Ober-

geschoss der Liegenschaften C, D & E wird nachstehendes, unentgeltliches und zeitlich 

beschränktes Mitbenutzungsrecht wie folgt gewährt: 

 

Angestellte der Sonderrechtsberechtigten von Büro- und Gewerbeflächen, Lieferanten 

und Besucher der vorbeschriebenen Sonderrechte dürfen die gemeinschaftlichen 28 

Besucherparkplätze und 2 Besucher-Motorradparkplätze im 1. Untergeschoss, welche 

mit «Nr. B-1 bis B-28» und «Nr. BM-1 bis BM-2» bezeichnet sind, sowie die 8 Aussen-

Parkplätze «P 3 bis P 10» an Werktagen (Montag – Samstag) während der Zeit von 

07:00 bis 19:00 frei und unentgeltlich mitbenutzen. 

 

 
C 6 «Mobility-Anlage» für Fahrzeuge (Carsharing) 

 
Gemäss Ziff. B 14 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements wird dem Betreiber 

das ausschliessliche Nutzungsrecht eingeräumt, die auf dem Umgebungsplan 
«2313.01_51_106» vom 28. November 2023 des Landschaftsarchitekten «Studio Vul-
kan» mit «P 1 & P 2» bezeichneten Aussen-Parkplätze eine «Mobility»-Anlage für Fahr-

zeuge zu betreiben. 
 
Dem Betreiber wird gestattet, sämtliche technischen Vorrichtungen wie z.B. Stroman-
Anschluss für Elektrofahrzeuge, Wasseranschluss, Aufstellen von Elektro-Ladestationen 

und «Mobility»-Managementsysteme, die zum Betrieb und Zwecke einer «Mobility»-
Dienstleistung notwendig sind, auf seine Kosten zu installieren, zu betreiben und zu 
unterhalten. 
 

Die Kostenbeteiligung gemäss Ziff. E 4 lit. h) dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments kommt jedoch vorbehaltlos zur Anwendung. 

 

Die Bestimmungen aus dem eigens dafür abzuschliessenden Dienstbarkeitsvertrag ge-
hen den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 
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C 7 «E-Mobility»-Ladestationen mit Lastmanagementsystem in der UN-Garage 

 

In der UN-Garage im 1. und/oder 2. Untergeschoss werden spezielle Bereiche vorgese-

hen, die dem Zweck zur Installation und Betrieb von sogenannten «E-Mobility»-

Ladestationen mit entsprechenden Lastmanagementsystemen der einzelnen Stockwerk- 

resp. Mieteigentümer auf den Miteigentumsanteilen des Sonderrechts der UN-Garage 

dienen. 

 

Die Verkäuferin wird über ihren beauftragten Totalunternehmer, ADT INNOVA 

Construction AG, optional und gegen entsprechendes Entgelt im Rahmen der individu-

ellen Mehr- und Minderkostenabrechnungen der Käuferschaft eine Grundinstallation, 

die den sofortigen oder späteren Einbau und Betrieb einer solchen «E-Mobility»-

Ladestation mit entsprechendem Lastmanagementsystem ermöglicht, für diese Berei-

che vorsehen. 

 

Die Grundinstallation kostet pro Autoparkplatz CHF 1'700.00 und ist bei der Installati-

on einer Ladestation an den beauftragen Totalunternehmer zu entrichten. Diese Kosten 

sind auch dann fällig, falls der Mieteigentümer in einem späteren Zeitpunkt die La-

destation nachrüstet und installiert. Der Miteigentümer eines Autoparkplatzes hat die 

Installation einer Ladestation in jedem Fall der Verwaltung schriftlich anzuzeigen. 

 

Es besteht indes keine Pflicht des Miteigentümers eine «E-Mobility»-Ladestation mit 

entsprechendem Lastmanagementsystem zu installieren.  
 

Die Verkäuferin wird ein verbindliches System für die Ladestationen und das entspre-

chende Lastmanagementsystem bestimmen, welches für alle Miteigentümer vorbehalt-
los zu übernehmen ist und weder individuell bestimmt noch abgeändert werden kann. 
 
Die Abrechnung der Stromkosten erfolgt direkt an den Miteigentümer (Nutzer). Es wird 

auf die Ziff. E 4 lit. i) dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements verwiesen. 
 
 

C 8 Öffentlicher Park 

 
Die Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan der Stadt Dübendorf vom 19. April 

2018 verfügen unter Ziffer 7, Absatz 3, Nachstehendes: 
 
«Die im Plan bezeichnete grosse Wiese ist öffentlich zugänglich und in der Wirkung als 

grosszügige Freifläche mit einer hohen Aufenthaltsqualität zu gestalten. ….» 

  

Die Kostenbeteiligung gemäss Ziff. E 4 lit. n) dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments kommt jedoch vorbehaltlos zur Anwendung. 

 
Im Zusammenhang mit den Bestimmungen aus der Baubewilligung vom 7. November 
2019 sowie der im Grundbuch zu Lasten des gemeinschaftlichen Grundstücks der 

Stockwerkeigentümergemeinschaft erlassene und im Grundbuch angemerkte öffent-
lich-rechtliche Vertrag «Nutzung der Freiflächen» und die «Arealordnung Three Point», 
die zu Gunsten der Öffentlichkeit die im Gestaltungsplan festgesetzten Zugangs- und 
Nutzungsrechte zum Pavillon, die unentgeltlichen Zugangs- und Nutzungsrechte zu 

den Freiflächen inkl. das Fuss- und Fahrwegrecht für die Parkanlage und die Wegver-
bindungen regeln, gehen diese den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und Verwal-
tungsreglement vor. 
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C 9 Hochspannungsleitung 

 

Mit der Swissgrid AG wurde am 8. Oktober 2019 ein Dienstbarkeitsvertrag abgeschlos-

sen, welcher ein Leitungsbaurecht für eine Freiluftleitung (Hochspannung und Durchlei-

tung von Daten Dritter) regelt. 

 

Es wird auf die Bestimmungen dieses Dienstbarkeitsvertrags verwiesen, die den Best-

immungen dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements vorgehen. 

 

 
C 10 Beschränktes Fahrweg- und Abstellrecht für Feuerwehrfahrzeuge 

 

Mit der Stadt Dübendorf wurde am 8. Oktober 2019 ein Dienstbarkeitsvertrag abge-

schlossen, welcher für Notfalleinsätze und Übungen die Zufahrt und das Abstellrecht 

für Feuerwehrfahrzeuge bis 28 Tonnen mittels einem beschränktem Fahrwegrecht zu 

Gunsten des angrenzenden Grundstücks Kat. Nr. 17781 regelt. 
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D VERWALTUNG 

 
D 1 Zuständigkeit der Verwaltung 
 

Für die Verwaltung der Sonderrechte ist der einzelne Stockwerkeigentümer zuständig. 
 

Für die Verwaltung der gemeinschaftlichen Bauwerke, Bauteile, Anlagen und Einrich-
tungen ist grundsätzlich die Eigentümerversammlung zuständig. Für die Führung der 
laufenden Geschäfte hat sie eine Verwaltung zu bestellen. Für die ersten drei Jahre ist 
die ADT INNOVA Immobilien und Verwaltungs AG, Gossau ZH, ab Beginn der ersten 

Abrechnungsperiode, mit der Verwaltung beauftragt. 
 
 

D 2 Unterhalt der Sonderrechte 

 
Der einzelne Sonderrechtsberechtigte ist verpflichtet, die Räume und Einrichtungen im 
Sonderrecht auf dessen Kosten so zu unterhalten, wie dies nötig ist, damit das Bau-

werk ein gutes Aussehen bewahrt und in einwandfreiem Zustand bleibt. 
 
Zulasten des einzelnen Sonderrechtsberechtigten gehen insbesondere die Kosten für 
Unterhalt und Erneuerung nachstehender Gegenstände und Einrichtungen: 

 

• Fenster/Wohnungsabschlusstüre: Unterhalt wie Streichen (Innenseite), Funktions-
prüfung, Nachstellen sämtlicher Beschlags- und Befestigungsteile, Prüfen auf Be-
schädigungen, Einläufe, Kondensat- und Korrosionserscheinungen, Ersetzen von 

Gummidichtungen etc. zu Lasten des Sonderrechtsberechtigten. Eine allfällige 
Gesamterneuerung innerhalb der gesamten Stockwerkeigentümergemeinschaft 
geht zu Lasten der Gemeinschaft (Gemeinschaftliche Teile) 

• Rafflamellenstoren: Unterhalt für Richten der Storen, Ersatz und Unterhalt des 

Motors etc. zu Lasten des Sonderrechtsberechtigten. Eine allfällige Gesamterneu-
erung innerhalb der gesamten Stockwerkeigentümergemeinschaft geht zu Lasten 
der Gemeinschaft (Gemeinschaftliche Teile) 

• Horizontale Leitungen: Unterhalt und Erneuerung für Abwasserleitungen ab Ab-
lauf (WC’s, Duschen, Lavabos etc.) bis zur Verzweigung des gemeinschaftlichen 

Fallstrangs gehen zu Lasten des Sonderrechtsberechtigten 

• Sämtliche Aggregate und Leitungen der kontrollierten Wohnungslüftungsanlage 
(KWL) 

• Deckbeläge Balkone 

 
Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der Sonderrechtsberechtigte Bauteile beseitigen 
oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die 
Festigkeit des Gebäudes, die Räume anderer Sonderrechtsberechtigten oder die äussere 

Gestalt und das Ansehen des Gebäudes nicht berührt werden.  
 
Er hat dafür zu sorgen, dass der Luftschallisolationsindex, der Trittschallisolationsindex 
sowie die Grenzschallpegel in die angrenzenden Wohnungen horizontal und vertikal 

nicht verändert werden. Für allfällige Folgeschäden ist der Verursacher haftbar. 
 
Vor der Vornahme von baulichen Massnahmen beim Sonderrecht hat der Sonder-

rechtsberechtigte die Verwaltung über den Umfang der Arbeiten zu benachrichtigen.  
 
Bei baulichen Massnahmen wie Ersatz von Bodenbelägen, Wanddurchbrüchen, Ver-
schieben von Nasszellen etc. sind ausgewiesene Fachleute wie Akustiker, Bauingenieur 

etc. beizuziehen. 
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D 3 Unterhalt der gemeinschaftlichen Teile 

 
Alle gemeinschaftlichen Teile sind so zu unterhalten, wie dies nötig ist, um 
 

• die dauernde Gebrauchsfähigkeit im Sinne ihrer Zweckbestimmung zu gewähr-
leisten 

• ihren Wert für die Sonderrechtsberechtigte zu bewahren 

• das gute Aussehen der Liegenschaft sicherzustellen 
 

In diesem Umfang besteht eine Unterhaltspflicht durch die Gemeinschaft. 
 
 

D 4 Zutrittsrecht zu den Räumen und Duldung von Arbeiten 

 
Der Sonderrechtsberechtigte hat der Verwaltung und anderen Beauftragten der Ge-

meinschaft den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Räumen zum Zweck der Feststel-
lung und Behebung von Schäden zu gestatten. 
 
Gleiches gilt für die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten im Gebäude. 

 
Die Räume des Sonderrechtsberechtigte sollen mit grösstmöglicher Rücksicht und nicht 
zur Unzeit beansprucht werden. 

 
 

D 5 Überlassung des Gebrauchs an Dritte 

 
Der Sonderrechtsberechtigte ist verpflichtet, die Verwaltung zu unterrichten, wenn er 
seine Stockwerkeigentums-Einheit Dritten zum Gebrauch überlässt, z.B. mittels Miet-

vertrags. 
 
Von dieser Regelung sind die möblierten und unmöblierten Mietwohnungen und Busi-
nessappartements ausgeschlossen (Ziff. B 20 dieses Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments). 
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E VERTEILUNG DER KOSTEN 

 
E 1 Kosten der Sonderrechte und der ausschliesslichen Benutzungsrechte 
 

Die Kosten für Unterhalt, Reparatur und Erneuerung der Teile im Sonderrecht und der 
Teile, an denen ausschliessliche Benutzungsrechte bestehen, treffen allein die Sonder-
rechtsberechtigten der entsprechenden Stockwerkeinheiten. 
 

 
E 2 Gemeinschaftliche Kosten 

 
Gemeinschaftliche Kosten sind alle Kosten, die durch Benützung, Unterhalt und Erneu-

erung der gemeinschaftlichen Bauwerke, Anlagen und Einrichtungen entstehen. 
 
Zu den gemeinschaftlichen Kosten gehören: 

 

• laufende Auslagen für Pflege, Reinigung, Unterhalt, Reparatur und Erneuerung 
gemeinschaftlicher Teile, Anlagen und Einrichtungen 

• Aufwendungen für ausserordentliche gemeinschaftliche Erneuerungsarbeiten 
und Umbauten 

• Kosten für die Beleuchtung der gemeinschaftlichen Räume und Anlagen, öffent-
lich-rechtliche Abgaben, soweit sie den Sonderrechtsberechtigten insgesamt auf-
erlegt werden 

• Prämien der Versicherung der UN-Garage gegen Feuer-, Wasser und Ölschaden 
und für die Haftung als Werkeigentümer 

• Kosten der Verwaltung 
 
 
E 3 Grundsätze der Verteilung 

 
a) Soweit im vorstehende Nutzungs- und Verwaltungsreglement keine abweichen-

de Ordnung getroffen ist, werden die Kosten im Verhältnis des Kosten-
verteilschlüssels gemäss Ziff.  A 1 bezahlt (und nicht nach der Wertquote), unter 

Berücksichtigung den in Ziff. E 3 b) und Ziffern E 4 a) – n) genannten Bestim-
mungen. 

 

 Ein Sonderrechtsberechtigter, der durch Umstände, die auf sein Verhalten zu-
rückzuführen sind, die gemeinschaftlichen Lasten wesentlich erhöht, hat für die 
daraus erwachsenden Aufwendungen allein aufzukommen. 

 

b) Nachstehende Kosten werden nach der Wertquote gemäss Ziff. A 1 dieses Nut-
zungs- und Verwaltungsreglements bezahlt: 
 

• Einlagen in den Erneuerungsfonds 

• Reparatur- und Erneuerung an gemeinschaftlichen Teilen, die die im Verwal-
tungsvertrag festgesetzte Kompetenzsumme der Verwaltung übersteigen 

• Neuanschaffungen, die einen qualifizierten Beschluss gemäss Ziff. F 7 lit. a) 
benötigen 
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E 4 Separate Rechnung 

 
 Es werden folgende separate Rechnungen geführt: 

 

a) Betriebs- und Unterhaltskosten der drei zentralen Heizungsanlagen und ihren Ag-
gregaten 

 
Alle Betriebs- und Unterhaltskosten der Liegenschaften C, D & E der drei zentralen 

Heizungsanlagen und ihrer Aggregate verbunden sind, insbesondere Energiekos-
ten, Warmwasser, allgemeine Wartungs- und Pflegekosten, Servicekosten, Versi-
cherungsprämien für die Anlage etc., werden den Sonderrechtsberechtigten wie 
folgt gemeinschaftlich belastet: 

 

• 30 % der Kosten werden als Fixkosten entsprechend dem Kostenverteilschlüssel 
gemäss Ziff. A 1 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements belastet, unab-
hängig davon, wie viel Heizenergie und Warmwasser bezogen wurde. 

 

• 70 % der Kosten werden gemäss effektivem Energieverbrauch aufgrund der 
Wärmezählung belastet. 

 

Betriebs- und Wartungskosten pro Liegenschaft für die Liegenschaften C, D & E 
der drei zentralen Heizungsanlagen und ihrer Aggregate werden über die Wärme-
zählung der Heizung gemeinschaftlich bezahlt. 
 

Die Betriebs- und Wartungskosten für die Wärmeerzeugung sind: 
 

• Energielieferungen 

• Warmwasser (individueller Energieverbrauch nach Zählern) 

• Periodische Wartungen 

• Heizungsbedienung 

• Stromverbrauch für Wärmepumpen 

• Ablesung der Wärmezähler 

• Periodischer Boiler-Service. 
 

Diese Aufzählung ist nicht abschliessend. 
 
Nachstehende Kosten für Ersatz und Reparaturen werden gemeinschaftlich abge-
rechnet und über den Kostenverteilschlüssel gemäss Ziff. A 1 dieses Nutzungs- und 

Verwaltungsreglements über alle 3 Liegenschaften pro Liegenschaft verteilt: 
 

• Erdsonden 

• Druckerhöhungs-Wärme- und Umwälzpumpen 

• Boilern 

• Rohrbegleitheizung 

• Wärmezähler und Monitoring 
 

Diese Aufzählung ist nicht abschliessend. 
 

Das Ablesen der Wärmezähler pro Liegenschaft erfolgt über einen Drittanbieter 
(bauseits NeoVac) gegen separate Kostenentschädigung. Dafür erhält die Verwal-
tung innerhalb der Heizkostenabrechnung ein marktübliches Honorar. Für das Ab-
lesen kann die Verwaltung eine externe Firma wie z.B. NeoVac beiziehen. Die 

erstmalige Erfassung der Grunddaten für die Wärmezählung wird im Verhältnis der 
Bezüger (pro Zähler) verteilt. 
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b) Für die Betriebs-, Unterhalts- und Kosten für Ersatz und Reparaturen der UN-

Garage und der Auto- und Motorradparkplätze 
 
 Sämtliche Kosten, die der UN-Garage zuzuweisen sind, werden nach der Miteigen-

tumsquote der Auto- und Motorradparkplätze gemäss Ziff. 2 der Nutzungs- und 
Verwaltungsordnung für die UN-Garage bezahlt. 

 
Die Betriebs-, Unterhalts- und Kosten für Ersatz und Reparaturen sind: 

 

• Allgemeinstrom 

• Be- und Entlüftungsinstallationen 

• Garagen- und Brandschutztore 

• private und kantonale Versicherungsprämien 

 
Diese Aufzählung ist nicht abschliessend. 

 
c) Kaltwasser- und Abwasserverbrauch 

 
 Der jeweilige Verbrauch für Kalt- und Abwasser wird für jede Stockwerkeinheit 

mittels eingebauten Kaltwasserzählern über nachstehende Bezüger bezahlt. 
 

UN-Garage 1.UG und 2.UG 
 
Die Wasserstellen der UN-Garage sind jeweils von den einzelnen naheliegenden 
Wasserbatterien erschlossen (vergleiche Pavillon und Einfachsporthalle nachste-

hend). 
 
Allgemein Wasser pro Liegenschaft C, D & E 

 

• Separate Werkzähler Dübendorf in Wasserbatterie Technik 1.UG / 2.UG 

• Separate Privatzähler (Funk) Kaltwasser an Strang 2 Wasserbatterie für Was-
serstellen UN-Garage und Fassade  

• Separate Privatzähler (Funk) Kaltwasser an Strang 3 Wasserbatterie für Unter-
flur Wasserstellen Umgebung 

• Pass-Stück Kaltwasser Boilerzuleitung DZ 1ww Wasserbatterie Technik 

• Pass-Stück Kaltwasser Boilerzuleitung DZ 2 Wasserbatterie Technik 
 

Es wird auf das Schema Sanitär verwiesen. 

 
Umgebung 

 
Die Wasserstellen der Umgebung sind jeweils von den einzelnen naheliegenden 

Wasserbatterien erschlossen (vergleiche Pavillon und Einfachsporthalle nachste-
hend). 
 
Falls auf Grund der bauseits installierten Kaltwasserzähler keine eindeutige Zuwei-

sung der Bezüger vorgenommen werden kann, kann ein Privatzähler (Funk) instal-
liert werden. 
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Pavillon 
 

• Separate Werkzähler Dübendorf in Wasserbatterie Technik 1.UG 

• Separate Privatzähler (Funk) Kaltwasser an Strang 2 Wasserbatterie 1.UG für 

Unterflur Wasserstellen Umgebung 

• Separate Privatzähler (Funk) Kaltwasser Food Truck in UN-Garage 1.UG 

• Separate Kalt- Warmwasserzähler (Funk) in Verteiler Küche EG 

• Separate Kalt- Warmwasserzähler (Funk) in Verteiler für Sozialräume UG 

 
Es wird auf das Schema Sanitär verwiesen. 

 
Einfachsporthalle 
 

• Separate Werkzähler Dübendorf in Wasserbatterie Technik EG 

• Separate Privatzähler (Funk) Kaltwasser an Strang 2 Wasserbatterie EG für 
Schlauchventile Umgebung 

• Pass-Stück Kaltwasser Boilerzuleitung Wasserbatterie Technik EG 
  

Es wird auf das Schema Sanitär verwiesen. 

 
d) Glasfaser (Festnetz, Internet & TV) 
 

Die Liegenschaften C, D & E, Pavillon Haus F und Einfachsporthalle werden mit 

folgenden  Anbietern via Glasfaserkabel bis in die Hauptverteilung (OTO-Dose) der 
jeweiligen Stockwerkeinheiten erschlossen: 
 

• Swisscom 

• Sunrise 

• Glattwerk AG 
 

 Der sonderrechtsberechtigte Stockwerkeigentümer ist in der Wahl des Anbieters 
(Provider) frei. Der Stockwerkeigentümer schliesst mit dem gewählten Provider oh-

ne Zutun der Verwaltung direkt einen Dienstleistungsvertrag über Festnetz, Inter-
net & TV ab. 

  
e) Liftkosten 

 
Betriebs- und Unterhaltskosten der Lifte und ihrer Aggregate 
 

 Die Kosten für Betrieb und Unterhalt der Liftanlagen und ihrer Aggregate werden 

nach dem «Kostenverteilschlüssel Lift» gemäss Ziff. A 1 dieses Nutzungs- und 
Verwaltungsreglements gemeinschaftlich aufgeteilt. 

 

 Unterhalts- und Gesamterneuerungskosten 
 

Die Reparatur- und Gesamterneuerungskosten im Sinne von Ziff. E 3 lit. a) und b) 
werden hingegen je Liegenschaften C, D & E nach der «Wertquote» gemäss Ziff. A 

1 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements gemeinschaftlich bezahlt. 
 
Pavillon 
 

Die Betriebs-, Unterhalts-, Reparatur- und Gesamterneuerungskosten des Liftes im 
Sonderrecht «F.0001» (Pavillon Haus F) gehen je zu 50% zu Lasten des Stockwer-



Ausfertigung vom 17. August 2020/ 43/55 

Redigiert am 2.Februar 2024 

keigentümers und der STWEG. Der Stockwerkeigentümer des Sonderrechts 

«F.0001» muss sich nicht an den Betriebs-, Unterhalts- Reparatur- und Gesamter-
neuerungskosten für die Lifte der Liegenschaften C, D & E beteiligen. 
 

Lokal mit Dachterrasse Haus C 
 
Die Betriebs-, Unterhalts-, Reparatur- und Gesamterneuerungskosten des Liftes, 
der die Besucher der öffentlichen Dachterrasse zum Sonderrecht «C.3701» beför-

dert, wird von allen Stockwerkeigentümern (ohne «F.0001») gemäss Ziff. A 1 nach 
dem «Kostenverteilschlüssel Lift» resp. den «Wertquoten» in Anwendung von Ziff. 
E 3 lit. a) und b) bezahlt. 
 

f)  Besucherparkplätze in UN-Garage im 1. Untergeschoss 
 
Die 28 Besucherparkplätze und 2 Motorrad-Besucherparkplätze mit «Nr. B-1 bis B-
28» und «Nr. BM-1 bis BM-2» die den Besuchern der Wohnungen und der Büro- 

und Gewerbeflächen der Liegenschaften C, D, & E sowie der Stockwerkeinheit 
«Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100) dienen, bezahlen die Betriebs-, Unterhalts- 
Reparatur- und Gesamterneuerungskosten und deren Einrichtungen (wie zum Bei-

spiel Wartungs- oder Reparaturkosten der Entlüftungsinstallationen, Strom- und 
Versicherungsprämien, Garagentore, Signalanlage etc., Aufzählung nicht ab-
schliessend) im Verhältnis ihrer Miteigentumsquote der Auto- und Motorradpark-
plätze gemäss Ziff. 2 der Nutzungs- und Verwaltungsordnung für die UN-Garage. 

 
g) «Mobility»-Anlage für Fahrzeuge (Carsharing) 
 
  Sämtliche mit der Installation, Betrieb, Wartung und Erneuerung verbunden Kos-

ten wie z.B. für Stromanschluss der Elektrofahrzeuge, Wasseranschluss, Aufstellen 
von Elektro-Ladestationen und «Mobility»-Managementsysteme (Aufzählung nicht 
abschliessend), die zum Betrieb und Zwecke einer «Mobility»-Dienstleistung not-

wendig sind, müssen durch den Betreiber alleinig bezahlt werden.  
 
  Für Schäden am gemeinschaftlichen Grundstück und deren Ausbauten wie z.B. 

Rasengittersteine, Hartbeton und/oder Asphaltbeläge, Stellriemen etc. (Aufzählung 

nicht abschliessend) und den damit verbunden Kosten zur Instandstellung 
und/oder Erneuerung sind durch den Betreiber der «Mobility»-Anlage alleinig zu 
tragen. 
 

Die Bestimmungen aus dem eigens dafür abzuschliessenden Ver-
trag/Dienstbarkeitsvertrag gehen den Bestimmungen aus diesem Nutzungs- und 
Verwaltungsreglement vor. 
 

h) «E-Mobility»-Ladestationen in der UN-Garage 
 
  Die Kosten für Betrieb-, Reparatur- Unterhalt und Gesamterneuerung für die       

«E-Mobility»-Ladestationen mit entsprechendem Lastmanagementsystem etc. 
(Aufzählung nicht abschliessend) werden durch den Miteigentümer selbst betrie-
ben, gewartet, unterhalten und bezahlt. 

 

  Die Kosten für Betrieb-, Reparatur-, Unterhalt und Gesamterneuerung für die ge-
meinschaftlichen elektrischen Zu- und Ableitungen, die Stromzähler und weitere 
gemeinschaftliche Anlagen etc. (Aufzählung nicht abschliessend), die für den Be-
trieb «E-Mobility»-Ladestationen mit entsprechendem Lastmanagementsystem 

notwendig sind, werden durch alle Miteigentümer bezahlt, die eine «E-Mobility»-
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Ladestation mit entsprechendem Lastmanagementsystem in den dafür eigens be-

zeichneten Bereichen der UN-Garagen installiert haben, bezahlt.  
   
  Dabei wird im Verhältnis ihrer Miteigentumsquote der Auto- und Motorradpark-

plätze gemäss Ziff. 2 der Nutzungs- und Verwaltungsordnung für die UN-Garage 
das jeweilige Gesamttotal auf Grund der tatsächlichen Miteigentumsanteile er-
rechnet, die mit einer «E-Mobility»-Ladestation mit entsprechendem Lastmanage-
mentsystem ausgestattet sind. 

    
i)  Benutzung der gemeinschaftlichen Dachterrasse Liegenschaft C 

 

Die Betriebs-, Unterhalts- und Reparatur- und Gesamterneuerungskosten für die 

spezifische Einrichtungen und Anlagen, die der Sonderrechtsberechtige für die öf-

fentliche Benutzung des Aussenbereichs durchgeführten technischen und perso-

nellen Massnahmen (Videoüberwachung, Zutrittssystem im Lift und/oder im Lokal, 

Security-Personal etc., (Aufstellung nicht abschliessend) werden durch diesen allei-

nig bezahlt. 

 

Im Gegenzug gehen Entgelte/Eintrittsgebühren aus der Benutzung der öffentlichen 

Dachterrasse alleinig zu seinen Gunsten. 

 

Jedoch gehen in Anwendung von Ziff. E 3 lit. a) und b) die Betriebs-, Unterhalts- 

und Reparatur- und Gesamterneuerungskosten der gemeinschaftlichen Teile ge-

mäss Ziff. A 3 dieser Nutzungs- und Verwaltungsreglements alleinig zu Lasten der 

Stockwerkeigentümergemeinschaft und die Aufwendungen für die im Sonderrecht 

ausgeschiedenen Bauteile gemäss Ziff. A 2 zu Lasten des Sonderrechtsberechtig-

ten. 

 
j)  Nicht eruier- und messbare, gemeinschaftliche Betriebs- und Wartungskosten 

 

Sofern die gemeinschaftlichen Betriebs- und Wartungskosten nicht pro Liegen-
schaft eruier- und messbar sind, erfolgt die Aufteilung der nachstehenden Auf-
wendungen über den «Kostenverteilschlüssel» und bei Reparatur- und Gesamter-
neuerungskosten über die «Wertquote» aller 3 Liegenschaften und der Stockwer-

keinheit «Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100) gemeinschaftlich (Aufzählung nicht 
abschliessend): 
 

•   Feuerlöscher, Löschposten 

•   Brandschutz 

•   Freilauftürschliesser für Wohnungen 

•   Installationen für Rauch- und Wärmeabzug (RWA) 

•   Sämtlicher Brandschutz aller Liegenschaften und der UN-Garage 

•   Kellerlüftungen 

•   Notfallbeleuchtungen 

•   Allgemein-Strom für die Gebäude, UN-Garage und Umgebung 

•   Gesamte Innen- und Aussenbeleuchtung 

•   Verbrauchskosten Strom für die E-Bikes, solange keine individuelle Messung in 
Betrieb ist 

•   Steckdosen in den Kellerabteilen (eigener, allgemeiner Zähler) 

•   ITC (Informations- und Kommunikationstechnologien) 

•   KNX 

•   Umwälzpumpen Sanitär 
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Sind Aufwendungen pro Liegenschaft eruierbar, werden diese als erste Stufe der 

Liegenschaft und in der zweiten Stufe nach dem Kostenverteilschlüssel innerhalb 
der Liegenschaft abgerechnet. 
 

k) Kostenverteilung Stockwerkeinheit «Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100) 
 
Der Sonderrechtsberechtigte der Stockwerkeinheit «Pavillon» ist ein vollwertiger 
Stockwerkeigentümer, der sich an sämtlichen gemeinschaftlichen Betriebs-, Unter-

halts- und Reparatur- und Gesamterneuerungskosten der gesamten Stockwerkei-
gentümergemeinschaft zu beteiligen hat. Im Gegenzug dazu beteiligt sich die 
Stockwerkeigentümergemeinschaft auch an allen gemeinschaftlichen Betriebs-, 
Wartungs-, Reparatur- und Gesamterneuerungskosten für die gemeinschaftlichen 

Teile gem. Ziff. A 3 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements der Liegenschaft 
F. 
 
Zugangswege innerhalb der Stockwerkeinheit «F.0001» Einfachsporthalle : 

 
Gemäss dem öffentlich-rechtlichen Vertrag «Nutzung des Pavillons» werden teil-
weise gemeinschaftlichen Flächen, die mit «weiss» bezeichnet sind, ausschliesslich 

der privaten Nutzung (durch die Stockwerkeinheiten «F.0001» und gemäss Be-
gründungsplänen auch für die Stockwerkeinheit «F.0002») zugeschrieben. Diese 
Nutzung wird auf einem Plan, der einen integrierender Bestandteil des öffentlich-
rechtlichen Vertrags bildet, mit «rosa» dargestellt. 

 
Dieser Plan geht dem Begründungsplan in Bezug auf die Betriebs-, Unterhalts-, 
Reparatur- und Gesamterneuerungskosten vor, so dass diese Kosten durch die 
Stockwerkeinheit «F.0001» alleinig zu tragen und direkt zu bezahlen sind. Davon 

ausgenommen ist die Nutzung der Einrichtungen für Öffentlichkeit (WC’s im 1. UG 
etc.), deren Kosten durch die Stockwerkeigentümergemeinschaft zu bezahlen sind. 
 

Für die Einfachsporthalle wird auf Ziff. E 4 lit. l) nachstehend verwiesen. 
 

l)  Öffentlicher Park und Einfachsporthalle 
 

Gemäss Ziff. C 8 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements wird eine grosszü-
gige Freifläche der Öffentlichkeit zugewiesen. In diesem Bereich erstellt die Stadt 
Dübendorf als Vertreterin der Öffentlichkeit und Berechtigte eine Einfachsporthal-
le. 

 
Mittels Baurechtsvertrag vom 2. Februar 2024 wurde für diese Nutzung eine Per-
sonaldienstbarkeit begründet und im Grundbuch eingetragen. Zudem wird das 
selbständige und dauernde Baurecht im Sinne von Art. 943 ZGB und Art. 22 der 

Eidgenössischen Grundbuchverordnung (GBV) als selbständig3es Grundstück im 
Grundbuch aufgenommen. 
 

Im Unterhaltsvertrag vom 2. Februar 2024 wurde für diese Nutzung seitens der Öf-
fentlichkeit eine Kostenbeteiligung seitens der Berechtigten von 40% für die Be-
triebs-, Unterhalts- und Reparatur- und Gesamterneuerungskosten am öffentlichen 
Park Parzelle Kat. Nr. 17780 vereinbart und im Grundbuch angemerkt. 

 
Durch diese Kostenbeteiligung wird die Jahresrechnung der Stockwerkeigentü-
mergemeinschaft (STWEG) entlastet und in der Erfolgsrechnung als Aufwandsmin-
derung verbucht. 
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Die Berechtigte hat das ausschliessliche Benützungsrecht an der Einfachsporthalle 

auf dem belasteten Grundstück wie im entsprechenden Plan eingezeichnet sowie 
das nötige Zugangsrecht, für den Betrieb dieser Einfachsporthalle. 

Sämtliche Betriebs-, Unterhalts-, Reparatur- und Gesamterneuerungskosten der 

Einfachsporthalle sind Sache der Berechtigten und werden durch diese direkt be-
zahlt. 

Die Dienstbarkeit kann durch die Berechtigte nicht ohne Zustimmung des Eigen-

tümers des Grundstücks (STWEG) übertragen werden.  

Die im Dienstbarkeitsvertrag vereinbarten Bestimmungen gehen jenen aus diesem 
Nutzungs- und Verwaltungsreglement vor. 
 

  
E 5 Erneuerungsfonds 

 

Um die Kosten für grössere Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten und ausserordentliche 
Aufwendungen an gemeinschaftlichen Teilen, Anlagen, Einrichtungen und Umgebung 
auf mehrere Jahre verteilen zu können, wird für den gemeinschaftlichen Teil und die 
UN-Garage je ein buchhalterisch separat zu führender Erneuerungsfonds geschaffen. 

Dazu wird bei einem Schweizerischen Bankinstitut nur ein Fondskonto geführt. Auf Be-
schluss der Stockwerkeigentümerversammlung können Unterkontos eingerichtet wer-
den.  
 

Diese Fonds werden durch jährliche Beiträge auf Vorschlag der Verwaltung geäufnet, 
deren Höhe durch Beschluss der Versammlung der Stockwerkeigentümer festgesetzt 
wird. 

 
Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr geäufnet zu werden, wenn er gesamthaft 
die Höhe von 5 % des Assekuranzwertes der Häuser C, D, E sowie der Stockwerkein-
heit «Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100) und 1 % für den gemeinschaftlichen Teil er-

reicht hat. Fällt der einmal erreichte maximale Fondsbestand aus irgendwelchen Grün-
den unter die vorerwähnte Limite, so hat die Äufnung wiedereinzusetzen. 
 
Während der ersten 5 Betriebsjahre ab Äufnung der Erneuerungsfonds sollen ihnen 

keine Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet werden. Anderslautende Be-
schlüsse der Stockwerkeigentümer bleiben vorbehalten basierend auf ausserordentli-
chen Vorkommnissen. 
 

Die Fonds gehören der Stockwerkeigentümer-Gemeinschaft und dem Sonderrecht der 
UN-Garage. 
 

Sie werden vom Verwalter gemäss den Vorgaben der Unter- resp. Stockwerkeigentü-
mergemeinschaft verwaltet und auf den Namen der Gemeinschaft auf einem Konto 
angelegt. Die Versammlung der Stockwerkeigentümergemeinschaft beschliesst mit ein-
fachem Mehr, wie die Fonds angelegt werden sollen. Die einbezahlten Beträge werden 

einem Stockwerkeigentümer, der seine Stockwerkeinheit resp. seinen Miteigentumsan-
teil an der UN-Garage verkauft, nicht zurückvergütet. 
 
Aufwendungen zu Lasten der Erneuerungsfonds bedürfen der Beschlüsse der Stock-

werkeigentümerversammlung. Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten für not-
wendige und unaufschiebbare Arbeiten, für deren Bezahlung andere Mittel nicht zur 
Verfügung stehen. 
 

Für das erste Betriebsjahr (ab Antrittstag der ersten Wohnung gerechnet) wird grund-
sätzlich auf die Äufnung der Erneuerungsfonds verzichtet. 
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Die Erneuerungsfonds werden nach Wertquoten gemäss Ziff. A 1 dieses Nutzungs- und 
Verwaltungsreglements geäufnet. 

E 6 Kostenvoranschlag/Teilzahlungen 

 
Die gemeinschaftlichen Kosten gemäss dem von der Stockwerkeigentümerversamm-
lung genehmigten Budget sowie die beschlossenen Einlagen in den Erneuerungsfonds 
werden den einzelnen Stockwerkeigentümern in zwei Raten jeweils auf den 1. Januar 

und 1. Juli in Rechnung gestellt. 
 
 

E 7 Ausgleich von Überschüssen/Fehlbeträgen 

 
Die sich aufgrund des definitiven Rechnungsabschlusses ergebenden individuellen 
Überschüsse oder Fehlbeträge werden im Rahmen der ersten, auf den Abschluss fol-
genden Vorschusszahlung, verrechnet. 

 
Der Abschluss erfolgt jeweils auf den 31. Dezember (Stichtag), erstmals per 31. De-
zember 2024. 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 



Ausfertigung vom 17. August 2020/ 48/55 

Redigiert am 2.Februar 2024 

 

F ORGANISATION DER GEMEINSCHAFT 
 
F 1 Eigentümerversammlung 

 
Die jeweilige Eigentümerversammlung ist für alle Belange der Stockwerkeigentümer-
gemeinschaft zuständig, soweit sich nicht aus diesem Nutzungs- und Verwaltungsreg-
lement etwas anderes ergibt. 

 
Für das Sonderrecht der UN-Garage kann im Vorfeld der Stockwerkeigentümerver-
sammlung oder bei Bedarf auch nur für dieses Sonderrecht eine eigene Miteigentü-
merversammlung durchgeführt werden. 

 
Die Stimmverteilung ist unter Ziff. F 8 dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 
nachstehend geregelt. 
 

 
F 2 Einberufung und Leitung 
  

Die Eigentümerversammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von min-
destens zwanzig Tagen mit Angabe der zu behandelnden Traktanden schriftlich einbe-
rufen. Die Jahresrechnung ist den Stockwerkeigentümern innert gleicher Frist zuzustel-
len. 

 
Sämtliche Anträge, die auf die Traktandenliste aufgenommen werden sollen, sind der 
Verwaltung mit einer Frist von mindestens dreissig Tag vor der Eigentümerversamm-
lung schriftlich und dokumentiert zuzustellen. 

 
Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweils bis spätestens Ende Juni statt.  
 

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft es der Verwalter für nötig erach-
tet oder wenn einer oder mehrere Stockwerkeigentümer, die mindestens einen Drittel 
der Anteile besitzen, es verlangen. 
 

Der Verwalter bestimmt den Ort der Durchführung und leitet die Versammlung, sofern 
nichts anderes beschlossen wird. 
 
Fehlt ein Verwalter oder gibt dieser dem Begehren eines Stockwerkeigentümers um 

Einberufung keine Folge, so kann eine Versammlung einberufen werden, wenn einer 
oder mehrere Stockwerkeigentümer, die mindestens einen Drittel der Anteile besitzen, 
es verlangen. 
 

Bei der Schriftlichkeit kann diese durch einen E-Mail-Versand bewerkstelligt werden 
und ist dem postalischen Versand gleichzusetzen. Anstelle eines E-Mail-Versands kann 
die Verwaltung auch entsprechende Software-Programme (App etc.) einsetzen, mit 

welchen die Einladung mit Traktandenliste, Anwesenheitskontrolle, Abstimmungen, 
Protokollierung etc. durchgeführt wird. 
 
 

F 3 Zuständigkeit der Eigentümerversammlung 
 

Die Versammlung der Stockwerkeigentümer entscheidet über alle Verwaltungshand-
lungen, die nach dem Gesetz und diesem Nutzungs- und Verwaltungsreglement zu 

den gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehören und nicht in die Befugnisse des 
Verwalters fallen. 
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Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu: 
 

• Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichtigung 

•  Erlass eines Pflichtenheftes für den Verwalter und Festsetzung der Entschädigung 

• Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten unter die 
Stockwerkeigentümer 

• Festsetzung der Höhe der Einlagen in die Erneuerungsfonds und deren Verwen-
dung 

• Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerkeigen-

tümern zu leistenden Vorschüssen 

• Entlastung des Verwalters 

• Ermächtigung des Verwalters zur Prozessführung 

• Entscheid über den Abschluss von Versicherungen 

• Erlass einer Benützungsordnung für die gemeinsamen Anlagen 

• Änderung dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 

• Wahl von sechs Revisoren für die Stockwerkeigentümergemeinschaft 
 

 
F 4 Teilnahme und Vertretung 

 
Zur Teilnahme an der Versammlung sind die Stockwerkeigentümer berechtigt.  
 
Ein Stockwerkeigentümer kann sich an der Versammlung durch einen anderen Stock-

werkeigentümer oder einen Dritten vertreten lassen. Der Stellvertreter hat eine schriftli-
che Vollmacht vorzulegen. 

 
 

F 5 Beschlussfähigkeit der Versammlung (Art. 712p ZGB) 
 
Die Versammlung ist beschlussfähig, wenn mindestens die Hälfte der 454 Stockwerkei-
gentümer, in diesem Fall also 227 Stockwerkeigentümer, die zugleich die Hälfte der 

Wertquoten vertreten, anwesend oder vertreten sind. 
 
Für den Fall einer ungenügenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberu-

fen. Diese darf nicht vor Ablauf von 10 Tagen seit der ersten Versammlung stattfinden. 
Die zweite Versammlung ist beschlussfähig, wenn mindestens ein Drittel der Stockwer-
keigentümer anwesend oder vertreten sind. 
 

 
F 6 Allgemeine Beschlussfassung in der Versammlung (Art. 647a ZGB) 

  
Die Versammlung fasst ihre Beschlüsse mit der Mehrheit der an der Versammlung 

stimmenden Stockwerkeigentümer, soweit nicht das ganze Gesetz oder dieses Nut-
zungs- und Verwaltungsreglements etwas Anderes vorschreiben. Bei Stimmengleichheit 
erfolgt eine Zweitabstimmung. Sollte diese dasselbe Ergebnis bringen, so entscheidet 

die Höhe der Wertquoten. 
 
Auf Grund der grossen Anzahl Einheiten (Sonderrechte) der Stockwerkeigentümerge-
meinschaft (STWEG) kann die Abstimmung, die Auszählung der Objektstimmen (einfa-

ches Mehr)  und der Objektestimmen mit Wertquoten (qualifizierter Mehrheitsbe-
schluss) durch ein allfälliges Zusatzprogramm (Soft- und Hardware) – wie es z.B. auch 
bei Generealversammlungen börsenquotierter Aktiengesellschaften üblich ist – stattfin-
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den. Diese Aufwendungen der Soft- und Hardware werden durch die STWEG getra-

gen. 
 

F 7 Besondere Beschlussfassung in der Versammlung 

 
a) Qualifiziertes Mehr 
 
 Der Zustimmung von zwei Dritteln aller Stockwerkeigentümer bedürfen: 

 

• Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteige-
rung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken (Art. 
647d ZGB)  

• Die Abänderung dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements 
 

b) Einstimmigkeit 
 

 Einstimmigkeit aller Stockwerkeigentümer ist notwendig bei: 
 

Aufhebung oder Änderung dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements, soweit 
sich dieses bezieht auf 

 

• die Aufhebung oder Abänderung der ausschliesslichen Benutzungsrechte (Zif-
fern C 3 bis C 8) 

• die Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten (Ziff. B 4 und B 19) 

• Baulichen Massnahmen, die der Verschönerung und Bequemlichkeit dienen 

(Art. 647 e ZGB) 
 
 
F 8 Stimmenverteilung 

  
Jede Stockwerkeinheit (Wohnungen, Lokal, Pavillon sowie Büro- und Gewerberäume) 
hat eine Stimme. Davon ausgenommen und kein Stimmrecht haben die jeweiligen Mit-
eigentümer der «UN-Garage» (Miteigentum an Auto- und Motorradabstellplätzen) und 

die Stockwerkeigentümer der Nebenräume wie «Schaulager N.0015», «Hobbyraum 
F.0002» und «Disponibel Gewerbe N.0001 bis N.0014». Besitzt ein Stockwerkeigen-
tümer mehrere Stockwerkeinheiten, so kann er die Rechte für jede Stockwerkeinheit 

gesondert geltend machen. 
 
Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich zusteht, haben nur 
eine Stimme, die sich durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben 

haben. 
 
Für Beschlüsse und Feststellungen, die lediglich die Stockwerkeinheit «UN-Garage» 
selbst betreffen, gilt für die Einigung und Abgabe der Stimme das einfache Mehr der 

Eigentumsquoten. Es wird auf die Ziff. 8 in der Nutzungs- und Verwaltungsordnung für 
die «UN-Garage» verwiesen. 
 
Wird an einer Stockwerkeinheit oder an einzelnen Räumen derselben eine Nutznies-

sung eingeräumt, so übt der Nutzniesser das Stimmrecht an der Versammlung aus, so-
fern nicht schriftlich eine andere Regelung zwischen Eigentümer und Nutzniesser ver-
einbart und diese Vereinbarung an der Versammlung vorgelegt wird. 

 
Stockwerkeigentümer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, müssen einen in der 
Schweiz wohnenden Zustellungsbevollmächtigten bezeichnen. 
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F 9 Protokollierung 

 

Die Beschlüsse der Versammlung sind zu protokollieren und den Stockwerkeigentü-
mern abzugeben. Das Protokoll ist vom Verwalter aufzubewahren. 
 
 

F 10 Zirkularbeschlüsse 
 
Die Einberufung und Beschlussfassung durch eine Versammlung der Stockwerkeigen-
tümer kann ersetzt werden durch die schriftliche Zustimmung aller Stockwerkeigentü-

mer. 
 
 

F 11 Revisor 

 
Die Stockwerkeigentümerversammlung wählt aus ihrer Mitte 3 Revisoren und 3 Stell-
vertreter, wobei pro Liegenschaft (C, D & E) jeweils ein Revisor und ein Stellvertreter zur 

Wahl stehen sollen. Die Revisoren haben die Rechnungsführung des Verwalters zu prü-
fen und an der Eigentümerversammlung darüber Bericht zu erstatten und Antrag zu 
stellen. Die Revisoren und deren Stellvertreter werden auf die Dauer eines Jahres ge-
wählt. 

 
 

F 12 Verwaltung 
 

Die Versammlung wählt einen Verwalter, der nicht Stockwerkeigentümer zu sein 
braucht, und schliesst mit ihm einen Vertrag ab, der insbesondere den Aufgabenkreis, 
die Befugnisse, die Bemessung der Entschädigung und die Kündigung regelt. Der Ver-

walter muss über die erforderlichen Fähigkeiten und Erfahrungen für die Erfüllung sei-
ner ihm obliegenden Aufgaben verfügen und im SVIT, Sektion Zürich, Mitglied sein. 
 
Die Wahl des Verwalters erfolgt vom Tage der Wahlversammlung bis zum Tage der 

nächsten ordentlichen Stockwerkeigentümerversammlung. Wiederwahl ist ohne Ein-
schränkung zulässig. 
 
 

F 13 Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung 
 

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den 
Vorschriften des Gesetzes und dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements und unter 

Beachtung der Beschlüsse der Versammlung der Stockwerkeigentümer. 
 
Der Verwalter wacht darüber, dass bei der Ausübung des Sonderrechts wie bei der Be-

nützung der gemeinschaftlichen Teile die Vorschriften des Gesetzes, dieses Reglements 
und der Hausordnungen beachtet werden. 
 
Dem Verwalter obliegen insbesondere: 

 

• die ordentliche Verwaltung der gemeinschaftlichen Teile 

• der Versammlung der Stockwerkeigentümer alljährlich einen Bericht über die Ge-
schäftsführung und Rechnung zu erstatten 
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• der Versammlung der Stockwerkeigentümer einen Voranschlag für das folgende 

Geschäftsjahr vorzulegen, der auch für die vorläufige Bemessung der Akontozah-
lungen massgebend ist 

• die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Stockwerkeigentü-
mer zu verteilen, diesen Rechnung zu stellen und deren Beiträge einzuziehen 

• die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungsgemäss zu verwen-
den 

• die Bücher und Protokolle der Gemeinschaft sorgfältig zu führen sowie für deren 
ordnungsgemässe Aufbewahrung zu sorgen 

• die Beschlüsse der Stockwerkeigentümerversammlung auszuführen 

• die Versicherungsverträge nach den Weisungen der Versammlung abzuschliessen 

• alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Aufschub erdulden, um die 
Gemeinschaft vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren 

 
 

F 14 Wahl und Berufung eines Ausschusses 
 
a) Die Sonderrechtsberechtigten je Liegenschaft ernennen aus ihrer Mitte zwei Aus-

schussmitglieder sowie ein Mitglied als Vertreter der Stockwerkeinheit «Pavillon» 

(Haus F: Zürichstrasse 100). Die Ausschussmitglieder vertreten gegenüber der 
Verwaltung und allenfalls gegenüber Dritten die Anliegen der Stockwerkeigen-
tümergemeinschaft. Die ordentlichen Ausschussmitglieder vertreten die Liegen-

schaften C, D & E, Stockwerkeinheit «Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100) sowie 
den allgemeinen Teil und bilden dessen Gesamtausschuss gemeinsam. Der Aus-
schuss übt die Vertretungsfunktion gegenüber der Verwaltung sowie gegenüber 
den anderen Liegenschaften und allenfalls gegenüber Dritten aus.  

 
b) Die Mitglieder des Ausschusses koordinieren den Verkehr zwischen Verwaltung 

und Eigentümern sowie zwischen den 3 Liegenschaften und der Stockwerkein-
heit «Pavillon» (Haus F: Zürichstrasse 100). Sie können gemeinsam im Interesse 

der Stockwerkeigentümergemeinschaft Geschäfte vorbereiten und Anträge an 
die Verwaltung sowie an die Stockwerkeigentümerversammlung stellen. 

 
c) Die Verwaltung informiert die Ausschussmitglieder laufend über besondere Vor-

kommnisse und spricht die Einladungen sowie Traktandenlisten für Stockwerkei-
gentümerversammlungen mit ihnen ab. 

 

d) Bei Handlungsbedarf oder mit Auftrag der Verwaltung kann der Ausschuss wei-
tere Tätigkeiten ausüben. Er hat die Verwaltung sowie die Stockwerkeigentü-
mergemeinschaft darüber geeignet zu informieren. 

 

 
F 15 Vertretung der Stockwerkeigentümergemeinschaft 

 
In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwalter (im 

Bereich dem ihm obliegenden Aufgaben) die Stockwerkeigentümergemeinschaft nach 
aussen. 
 
Die Vertretung in Prozessen bedarf der Zustimmung durch die Stockwerkeigentü-

merversammlung. 
 
Nicht budgetierte und ausserordentliche Verwaltungsmassnahmen bedürfen der Zu-

stimmung durch die Stockwerkeigentümerversammlung. 
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G AUSSCHLUSS EINES STOCKWERKEIGENTÜMERS 

 
Ein Stockwerkeigentümer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er 
seine Pflichten gegenüber der Gemeinschaft oder einzelnen Mitgliedern grob und fort-

gesetzt verletzt oder wenn er selber oder Personen, denen er den Gebrauch seiner 
Stockwerkeinheit oder einzelner Räume derselben überlassen oder für die er einzu-
stehen hat, sich gegenüber den Eigentümern oder den Bewohnern anderer Stockwer-
keinheiten ein dermassen ungebührliches Betragen hat zuschulden kommen lassen, 

dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann. 
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H VERSCHIEDENES 

 
H1 Zerstörung und Wiederaufbau der Liegenschaften 
 

Sollten die Liegenschaften zerstört werden, so sollen sie grundsätzlich wiederaufgebaut 
werden, sofern nicht besondere Gegebenheiten dies verhindern. 
 
Eine Verpflichtung zum Wiederaufbau besteht, wenn die Versicherung und der Erneue-

rungsfonds voll gedeckt sind oder es sich um Beträge handelt, deren Aufbringung je-
dem Stockwerkeigentümer zugemutet werden kann. 
 
Besteht ein ungedeckter Mehrkostenbetrag bei einer Zerstörung des Gebäudes von 

mehr als der Hälfte seines Wertes (Gebäudewert ohne Grund und Boden), so be-
schliesst die Stockwerkeigentümerversammlung über den Wiederaufbau. 
 
In schwierigen Fällen darf jeder Stockwerkeigentümer die Aufhebung des Stockwerkei-

gentums verlangen, wobei jedoch den aufbauwilligen Stockwerkeigentümern die Mög-
lichkeit zusteht, die übrigen Stockwerkeigentümer abzufinden und so die Aufhebung 
abzuwenden. Die Anteile der Ausscheidenden sind zu dem Preis zu übernehmen, der 

sich aufgrund einer fachmännischen Schätzung eines neutralen Experten ergibt. 
 
 

H 2 Anmerkung des Nutzungs- und Verwaltungsreglements 

 
Das Nutzungs- und Verwaltungsreglement über die Benutzung und Verwaltung ist im 
Grundbuch bei der gemeinschaftlichen Liegenschaft anzumerken. 
 

Der Verwalter ist verpflichtet, für die Anmerkung aller Änderungen dieses Reglements 
besorgt zu sein. 

 

 
H 3 Änderung des Nutzungs- und Verwaltungsreglements 
 

Das Nutzungs- und Verwaltungsreglement kann durch die Stockwerkeigentümerver-

sammlung mit der Zustimmung von zwei Dritteln aller Stockwerkeigentümer (Ziff. F 7 
lit. a) vertreten, geändert oder ergänzt werden.  
 
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements, 

die ausdrücklich nur mit einem davon abweichenden Beschlussfassungsquorum geän-
dert werden können (vergl. Ziff. F 7 b). 
 
 

H 4 Gerichtsstand und Domizilklausel 
 
Die Stockwerkeigentümer unterwerfen sich für alle Streitigkeiten aus dem Gemein-

schaftsverhältnis dem Gerichtsstand am Orte der Liegenschaft und zwar für den Fall 
des Wohnsitzes im Auslande ausdrücklich auch für allfällige Betreibungen. Sie erwählen 
dann Betreibungsdomizil am hiesigen Wohnsitz oder bei der Geschäftsniederlassung 
des Verwalters. 
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H 5 Eintritt des Erwerbers einer Stockwerkeinheit 

 
Das von den Stockwerkeigentümern vereinbarte Nutzungs- und Verwaltungsreglement 
und die von ihnen gefassten Verwaltungsbeschlüsse sowie die richterlichen Urteile und 

Verfügungen sind auch für den Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentümers und für 
den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer Stockwerkeinheit verbindlich. 
 
 

H 6 Verweis auf gesetzliche Bestimmungen  
 
Soweit dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglement nichts Abweichendes bestimmt, 
gelten die Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches über das Stockwerkei-

gentum (Art. 712a ff. ZGB) und über das einfache Miteigentum (Art. 647 ff. ZGB). 
 
Auf die Versammlung der Stockwerkeigentümer finden ergänzend die Vorschriften 
über die Organe des Vereins Anwendung (Art. 64 ff. ZGB). 

 
 

H 7 Mediation (Vermittlung) 

 
Die Stockwerkeigentümer sind verpflichtet, allfällige Streitigkeiten über die Auslegung 
dieses Nutzungs- und Verwaltungsreglements resp. die Nutzung der gemeinschaftli-
chen Teile und/oder des Sonderrechts in erster Linie unter sich und in guten Treuen 

auszutragen. 
 
Ist ein Streit entstanden, so kann jeder Stockwerkeigentümer den anderen zu Verhand-
lungen einladen, die innert 20 Tagen nach Einladung beginnen müssen. Als Verhand-

lungsführer wird ein Mediator (Vermittler) beigezogen. Können sich die Stockwerkei-
gentümer nicht über einen gemeinsamen Mediator einigen, wird dieser durch die Ver-
waltung bestimmt. 

 
Verlauf und Inhalt der Verhandlungen sind vertraulich. Die Stockwerkeigentümer ver-
einbaren, gegenüber Dritten Stillschweigen zu wahren. Das Gebot der Vertraulichkeit 
gilt auch in einem allenfalls späteren Prozess. Die Stockwerkeigentümer verpflichten 

sich demnach, weder dem Richter Informationen über die Verhandlungen zu geben 
noch die an den Verhandlungen beteiligten Personen als Zeugen anzurufen. Vorbehal-
ten bleiben anderslautende Verfügungen des Richters. 
 

Die Stockwerkeigentümer verpflichten sich ausdrücklich, die Verhandlungen ernsthaft 
zu führen und sich um eine reglementskonforme und der Interessenlage angemessene 
Lösung zu bemühen. Führen die Verhandlungen zu einem erfolgreichen Abschluss, ist 
das Ergebnis in einer schriftlichen Vereinbarung festzulegen. Bleiben die Verhandlun-

gen innert einer Verhandlungsfrist von 60 Tagen, beginnend ab Einladungsanzeige 
gemäss Absatz 2 dieser Bestimmung, erfolglos, hat jeder Stockwerkeigentümer das 
Recht, den Streitfall dem Richter zu unterbreiten. Vorherige gerichtliche Schritte bleiben 

untersagt, mit Ausnahme von Verfügungen des einstweiligen Rechtsschutzes. 
 
Weigert sich ein Stockwerkeigentümer zu verhandeln oder bricht er die Verhandlungen 
grundlos ab, schuldet er der Gegenpartei im Sinne von Art. 160 ff. OR eine Konventio-

nalstrafe in der Höhe von CHF 1’000.00. 
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